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Znalec: Ing. Igor Klacko Gislo posudku: 16 /2018

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovenie V3eobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste vlastnictva Cislo 3152 katastralne uzemie
Podunajské Biskupice, obec BA - m.¢. Podunajské Biskupice, okres Bratislava ll:
e Rozostavana stavba bez supisného Cisla postavena na parcele Cislo 2434/3 postaveny na ulici
Devatinova
e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 2434/2 o vymere 247 m2a
parc.¢. 2434/3 o vymere 313 m?,

2. Datum vyziadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky:
Datum vyziadania znaleckého ukonu, datum uznesenia, objednavky: 04.01.2018

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)
Datum miestneho Setrenia: 19.01.2018
Datum rozhodujuci pre zistenie stavebnotechnického stavu: 19.01.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje
Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje - posudzuje: 19.01.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku, ktoré sa delia na podklady dodané zadavatel'om a podklady
ziskané znalcom:
5.1 Dodané zadavatelom :

1. Znalecky posudok ¢. 20/2013 vypracovany znalcom Ing. Viera Herdova

2. Znalecky posudok €. 143/2017 vypracovany znalcom Ing. Igor Klacko

5.2 Ziskané znalcom :

1. Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva €. 3152 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Podunajské Biskupice, obec BA - m.€. Podunajské Biskupice, okres Bratislava Il

2. Kopia katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal pre katastralne Uzemie Podunajské
Biskupice, obec BA - m.¢. Podunajské Biskupice, okres Bratislava Il

3. zameranie a obhliadka nehnutelnosti

4. Studium archivnych materialov a dokumentov.

5. Fotodokumentéacia

6. Pouzity pravny predpis
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty
v zneni neskorSich predpisov.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatara:

e Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

e VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon
€. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo€nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorSich predpisov

e STN 73 4055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia SR ¢&. 453/2000 Z.z. zo dria 11.decembra 2000, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zédkona

e VyhlaSka Ministerstva Zivotného prostredia SR & 55/2001 zo dia 25januara 2001 o
uzemnoplanovacich podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacie.

e VyhlaSka Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o v3eobecnych technickych poZiadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie.
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Zakon €. 162/1995 Z.z. zo dna 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov
a stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

Z4kon €. 40/1964 Zb. (obciansky zakonnik) v zneni neskorSich predpisov

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypod&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Indexy cien stavebnych prac, materidlov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR; Statisticky
urad SR.

S¢itanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné Gdaje - Obyvatelstvo; Statisticky urad SR.
Aktualne indexy cien stavebnych prac - asopis ZNALECTVO; USI ZU Zilina.

Obnova bytovych domov, Hromadna bytova vystavba po roku 1970, Zuzana Sternova a kolektiv,
Bratislava 2002.

STN 73 4055/63 - VypocCet obestaveného prostoru pozemnich stavebnich objektu.

STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

Bradac A.: Teorie ocenovani nemovitosti - 1. ¢ast; CERM Brno, 1994.

llavsky M., Ni¢ M., Majduch D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mlpress Bratislava, 2012
Bradac¢ A.: Nemovitosti, Linde Praha, 2007

Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress Praha, 2006

Bradac A.: Vécna bremena od A do Z, Linde Praha, 2009

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ziadne - neboli vznesené.

9. pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit
za ucelom vykonu zalozného prava

10. Zakladné pojmy

V8eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat' s
patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad suc€asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z
vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
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Pri ohodnocovani boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004
Z.z. o stanoveni vdeobecnej hodnoty majetku.

Priloha €. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je
metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metédy na stanovenie v§eobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyli¢ena z dovodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy
ukazovatel bytu a prisluSenstva je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe
je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej
urovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych od 27.10.2017
(kcu=2,3974).

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patri€nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou

V8eobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov
nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase, pokial st v k tomu dostupné preskumatelné podklady. Ak tieto
informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych nehnutelnosti, je
potrebné pouzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocita vdeobecna hodnota. Vlastni vdeobecna hodnota sa
od takto zistenej €asovej hodnoty mdéze i vyraznejSie odliSovat. Nehnutelnosti su vecami dihodobejSieho
charakteru a cena dosahovana v istych ¢asovych obdobiach mdze byt rozdielna od ich ¢asovej hodnoty.

Metéda porovnanim:

Pre porovnanie je potrebny subor aspor troch nehnutelnosti. Porovnanie je treba vykonat na mernu
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) so zohladnenim
odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu (porovnanie vybavenosti objektov - Standard,
nadStandard, podStandard, vySky podlazi, zastavanej plochy; polohy a pod.). Podklady pre porovnanie
(doklad o prevode a prechode nehnutelnosti - kiipna zmluva, rozhodnutie sudu, exekucia, konkurz a
vyrovnania a pod. a znalecky posudok na zaklade, ktorého bol prevod, prechod vlozeny do katastra
nehnutelnosti; ponuky realitnych kancelarii so znaleckym posudkom) musia byt preskumatelné. Pri
porovnani musia byt vylu&ené vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).

Metoda polohovej diferenciacie
- u nehnutelnosti bez vynosu upravou technickej hodnoty o vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutelnosti v
danom mieste a Case

VSeobecnou hodnotou sa pre ¢el metodiky polohovou diferenciaciou rozumie hodnota, ktora by sa
dosiahla pri predajcoch rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti v beznom obchodnom styku k
datumu ohodnotenia. Pre jej stanoveni sa beru do Uvahy vSetky okolnosti, ktoré maju vplyv na vSeobecnu
hodnotu nehnutelnosti, okrem vplyvov mimoriadnych okolnosti trhu. Mimoriadnymi okolnostami trhu sa
rozumeju osobné pomery medzi predavajicim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho,
dosledky prirodnych alebo inych kalamit a pod.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania

Vychodiskova hodnota (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty. Vypocet sa vykona
na baze rozpocltovych ukazovatefov. Rozpoctovy ukazovatel musi byt preskumatefny, tzn. vybrany
ukazovatel sa musi presne identifikovat nazvom, zatriedenim do Ciselnika klasifikacie stavieb a jednotkovou
hodnotou uréenou podla verejne publikovanych katalégov uréenych ministerstvom, z ktorého bol vybrany
alebo vytvoreny. Jednotkova hodnota sa preskumatelnym spésobom upravi podla jednotlivych charakteristik
hodnoteného objektu (vySka podlazi, plocha podlaZzi, vybavenost objektu, konStrukéno-materialova
charakteristika a pod.) a prepocita sa do cenovej Urovne k terminu, ku ktorému sa vykonava ohodnotenie.
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RU - rozpoétovy ukazovatel

Rozumie sa hodnota zakladnych rozpocétovych nakladov na mernu jednotku porovnatelného objektu z
katalogov rozpoctovych ukazovatelov urCenych ministerstvom alebo stanovena tvorbou rozpodtového
ukazovatela na mernu jednotku hodnoteného objektu podla katalégov rozpoctovych ukazovatelov uréenych
ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpocétového ukazovatela) sa vykona podla zatriedenia
hodnoteného objektu do Ciselnika prislusnej klasifikacie stavieb, na zaklade ktorej bol pouzity kataldg
rozpoCtovych ukazovatelov zostaveny. Hodnota zakladnych rozpoc&tovych nakladov na merna jednotku
stavebného objektu, ktory nie je uvedeny v katalégoch uréenych ministerstvom, moze byt vytvorena cenovou
kalkulaciou (ponukovym rozpo&tom) alebo na zaklade nakladov na obstaranie.

Vseobecna hodnota pozemkov (VSHpoz)
Cena sa urc¢i metdédou polohovej diferenciacie pomocou jednotkovych cien za m2 uréenych podla Vyhl.¢.
492/2004 Z.z., ktoré sa preskumatelne upravia koeficientmi zohladriujucimi polohovu diferenciaciu pozemku.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

e Rozostavana stavba bez supisného Cisla postavena na parcele Cislo 2434/3 postaveny na ulici
Devatinova

e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 2434/2 o vymere 247 m2a
parc.¢. 2434/3 o vymere 313 m2,

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Vlastna obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta dia 19.01.2018 kedy
nehnutelnost nebola spristupnena. Objekt je v ¢ase obhliadky neuzivany - nedokonéeny. Pri obhliadke bol
zistovany technicky stav a vyhotovenie jednotlivych konstruk&nych prvkov. Popis jednotlivych prvkov ako aj
zmeny modernizacie suU uvedené v popise stavby.

d) Technicka dokumentacia - porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom :

Pre posudenie definovanych stavieb nebola poskytnuta projektova dokumentacia stavby. Rozmery stavby
podstatné pre ohodnotenie (posudenie) boli pri obhliadke zamerané overené s predlozenymi podkladmi.
Doklady o veku stavby boli predlozené. Predlozené a ziskané dokumentacie su vzajomne v sulade.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Vlastnicke a eviden&né udaje :

podla listu vlastnictva €. 3152 katastralne uzemie Podunajské Biskupice, obec BA - m.&. Podunajské
Biskupice, okres Bratislava Il:

A. MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY REGISTRA "C" EVIDOVANE NA KATASTRALNEJ MAPE:

Pozemok evidovany pod parc.¢. 2434/2 o vymere 247 m?, ako zastavané plochy a nadvoria so spdsobom
vyuzitia pozemok, na ktorom je dvor.

Pozemok evidovany pod parc.¢. 2434/3 o vymere 313 m?, ako zastavané plochy a nadvoria so sposobom
vyuZitia pozemok, na ktorom je rozostavana stavba.

Pozemky su umiestnené v zastavanom uzemi obce.

Pozemky su umiestnené v chranenej vodohospodarskej oblasti

STAVBY:
Rozostavana stavba bez supisného Cisla postavena na parcele Cislo 2434/3

B: VLATNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

Por. &.: 1
VISA s.r.o., Padlych hrdinov 28, Bratislava, PSC 821 06, SR, Spoluvlastnicky podiel 1/1

Poznamka:
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Oznamenie o vykone zalozného prava v prospech AKCENTA,spofitelni a uvérni druzstvo,Gocarova tfida
312/52,Prazské Predmésti,Hradec Kralové,organizacna zlozka: AKCENTA,spofitelni a  avérni
druzstvo,pobocka Slovensko,Metodova 7,Bratislava,lCO: 36866750, na pozemky regisra C KN parc.C.
2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu bez sup.¢. na parc.¢. 2434/3, podla P-531/17

Poznamenava sa zriadenie dafiového zaloZného prava v prospech Dafiového Uradu Bratislava na pozemky
registra C KN parc.C. 2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu na parc.C. 2434/3, podla rozhodnutia €.
100810566/2017 z 10.05.2017, vykonatelné 18.05.2017, P-1347/2017

Titul nadobudnutia:

Kdpna zmluva V-9457/14 z 15.05.2014

Rozhodnutie &.SU 0256/2009/0370/Pa zo diia 11.05.2009 v spojitosti s SU/799/9997/2013/PAK zo diia
27.09.2013, podla Z-19705/13 - Vz 2870/13

C. TARCHY:

Por. €.: 1

Zalozné pravo v prospech AKCENTA,spofitelni a uvérni druzstvo,Gocarova tfida 312/52,Prazské
Pfredmésti,Hradec Kralové,organizatna zlozka: AKCENTA,spofitelni a uvérni druzstvo,pobocka
Slovensko,Metodova 7,Bratislava,|CO: 36866750,na pozemky parc.6. 2434/2,2434/3 a rozostavanu stavbu
bez sup.€. na pozemku parc.¢. 2434/3, podla V-8707/14 zo dna 11.04.2014 - Vz 1023/14

Por. &.: 1

Zalozné pravo v prospech JUDr. Jozef Kozik, rod. Kozik nar. 14.12.1982 na pozemky registra CKN parc.¢.
2434/2, 2434/3 a rozostavnu stavbu na parc.¢. 2434/3, podla V-9461/14 zo dia 16.05.2014 - Vz 1362/14

Por. &.: 1

Exeku€né zalozné pravo v prospech: VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., Krajska pobocka Bratislava
(ICO: 35937874), na pozemky registra C KN parc. &. 2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu na pozemku
parc. €. 2434/3, podla exeku¢ného prikazu EX 2166/2015-11 zo dnia 27.07.2015 (sudny exekutor JUDr. Ing.
Zuzana Dobrodenkova, PhD.), Z-14777/15

Por. ¢.: 1

Exekucné zalozne pravo v prospech: VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., Krajska pobocka Bratislava
(ICO: 35937874), na pozemky registra C KN parc. €. 2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu na pozemku
parc. &. 2434/3, podfa exekuéného prikazu EX 586/2015-13 zo dha 27.07.2015 (sudny exekutor JUDr. Ing.
Zuzana Dobrodenkova, PhD.), Z-14782/15

Por. &.: 1

Exekucné zalozné pravo v prospech VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., Krajska poboCka Bratislava
(ICO: 35937874), na pozemky registra C KN parc. €. 2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu na pozemku
parc. €. 2434/3, podla exeku¢ného prikazu EX 1486/2015-16 zo dnia 27.07.2015 (sudny exekutor JUDr. Ing.
Zuzana Dobrodenkova, PhD.), Z-14830/15

Por. ¢.: 1

Exeku&né zalozné pravo v prospech Slovensky plynarensky priemysel, a.s. (ICO: 35815256) na pozemky
registra 'C' parc.€.2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu bez sup.€. na parc.€.2434/3, podla exekuéného
prikazu sp.zn.: EX 38681/15 zo dha 02.11.2015 (sudny exekutor JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Bratislava), Z-
22039/15

Por. &.: 1

ExekuCny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava v prospech opravneného: Socialna poistoviia,
pobocka Bratislava, ICO: 30807484, na pozemky p.€. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu bez sup.€. na
p.C. 2434/3, podla Ex 52/16 zo dna 16.3.2016, sud. exekutor Mgr. Anna Michnicova, Z-5257/16

Por. &.: 1

Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava v prospech opravneného: Socialna poistovria,
pobocka Bratislava, ICO: 30807484, na pozemky registra C KN parc.E. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu
stavbu bez sup.C. na p.C. 2434/3, podfa Ex 883/16 zo drnia 20.7.2016, (sudny exekutor Mgr. Anna
Michnicova, Bratislava), Z- 16194/16
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Por. €.: 1

Exekuéné zalozné pravo v prospech Socidlna poistoviia so sidlom v Bratislave-pobocka Bratislava, ICO
30807484, na pozemky parc. €. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu na parc. €. 2434/3, podla exekuéného
prikazu EX 997/16 zo dfia 12.10.2016(sudny exekutor Mgr. Anna Michnicova, Bratislava), Z-22395/16

Por. €.: 1

Exekuéné zalozné pravo v prospech MAGNA ENERGIA a.s. (ICO: 35743565) na pozemky registra 'C'
parc.C.2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu bez sup.C. na parc.£.2434/3, podla exekuéného prikazu EX
818/2016-26 zo dria 29.05.2017 (sudny exekutor JUDr. Alexandra Cicuttova, Piestany), Z-10208/17

Por. €.: 1

Danové zalozné pravo v prospech Danového uradu Bratislava na pozemky registra C KN parc.¢. 2434/2,
2434/3 a na rozostavanu stavbu na parc.C. 2434/3, podla rozhodnutia ¢. 100810566/2017 z 10.05.2017,
vykonatelné 18.05.2017, pravoplatné 05.06.2017, Z-11498/2017

Por. ¢.: 1

Exekuéné zalozné pravo v prospech SPP-distribucia, a.s., ICO 35910739, Mlynské nivy 44/b, Bratislava na
nehnutelnosti pozemky parc. €. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu na parc. €. 2434/3, podla exeku€ného
prikazu 332EX 249/17-13 zo diia 26.9.2017 (sudny exekutor JUDr. Eva Ondrejkova, Bratislava), Z-17737/17

Iné udaje:
Zlucenie LV s LV 6847

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa
nezapisuju do katastra nehnutelnosti, sa identifikuja parcelnym ¢islom pozemku, na ktorom su
postavené,

e Rozostavana stavba bez supisného Cisla postavena na parcele Cislo 2434/3 postaveny na ulici
Devatinova

e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 2434/2 o vymere 247 m?a
parc.¢. 2434/3 o vymere 313 m2,

g) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
neboli zistené

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Stavba: Rozostavana stavba na parc.¢. 2434/3

POPIS STAVBY

Objekt robotnickej ubytovne - rozostavana nedokonéend stavba sa nachadza v lokalite so zastavbou
prevazne rodinnymi domami a bytovymi domami. a objektov s ob¢ianskou vybavenostou v hlavhom meste
Bratislava, mestska Cast Podunajské Biskupice na Devatinovej ulici. Pozemok je rovinaty. Stavba je
celkovo trojpodlazna umiestnena v uli¢nej linii s moznostou vstupu do objektu z troch stran. Zastavana
plocha I.NP je 258,12 m? a II.NP a Ill.NP zastavana plocha je 314,27 mZ.

Zvislé nosné konstrukcie na I.NP su z palenych tehlovych tvarnic POROTHERM. Zvislé nosné
konstrukcie na Il.LNP a Ill. NP su plynosilikatovych tvarnic znacky YTONG. Na stavbe su umiestnené
tepelnoizola¢né fasadne panely na zvySenie tepelnoizolaénych viastnosti obvodovej konstrukcie bez finalnej
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povrchovej omietky. Strop je rieSeny ako monoliticka beténova konstrukcia hribky 180mm. Vnuatorné
omietky su zrealizovné na prizemi - Uplne a na ostatnych podlaziach chyba finalna uprava povrchu.
Keramické obklady stien na prizemi su finalizované a na ostatnych podlaziach nezrealizované. Podlahy
budu vyhotovené ako plavajuce velkoplosné laminatové parkety v obytnych miestnostiach, keramické dlazby
v hygienickych priestoroch a lepené koberce na prizemi. Podlahy boli zrealizované v ¢ase obhliadky na
prizemi. Na ostatnych podlaziach podlahy nedokonéené. Konstrukcia krovu je drevena vaznikova sustava so
sklonom 22 stupriov s krytinou strechy zo skladanej palnej Skridle TONDACH. Komin je vyhotoveny ako
systémova konstrukcia znacky SCHIEDEL. Hygienické zariadovacie predmety na poschodi nezrealizované.
Klampiarske konstrukcie strechy a oplechovania parapetov su z pozinkovaného plechu. Okna, dvere su
plastové z izolatnym zasklenim. Rolety a iné tieniace konStrukcie su nezrealizované. Vnutorné dvere
drevené dyhované zrealizované len na prizemi. Vnutorné schodisko je rieSené ako monoliticka
zelezobetonova konstrukcia bez povrchovej upravy a bez obkladu. Vykurovanie je rieSené plynovymi
kotlami. Objekt je napojeny na inzinierske siete: voda, elektricka energie, plyn. Kanalizacia je rieSena do
zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 73 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, ziakov, s kuchyriou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

. Obstavany priestor
Vypocet [m%]p

Zaklady
20,9*12,35*0,15 38,72
Vrchna stavba
20,9%12,35*3,56 918,89
21,9*14,35*%(2,81+2,85) 1778,74
22,5*14,95%(11,2-9,4)/4 151,37
ZastreSenie
(4,55*2+4,8*2+1,25+2,3+2,3+2,325+2,29+2,235+2,333+2,292+2,325+2,25+3,6+

47,72
1,25)*0,7*1,5
Ostatné
1,3*1,3*1,5*21 53,24
Obstavany priestor stavby celkom 2 988,68
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU =2 824 /30,1260 = 93,74 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

.. | Cisl .. . | Rep PR h
Podlazie o Vypocet ZP ZP [m?] ] Vypocet vysky (h) [m]

Nadzemné 1 20,9*12,35 258,12 ReP' 356 3,56
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Nadzemné 2 21,9%14,35

Nadzemné 3 21,9%14,35

314,27

314,27

Repr

Repr

2,81

2,85

2,81

2,85

Priemerna zastavana plocha:

Priemerna vyska podlazi:
314,27 + 314,27) = 3,04 m

(258,12 + 314,27 + 314,27) / 3 = 295,55 m?
(258,12 * 3,56 + 314,27 * 2,81 + 314,27 * 2,85) / (258,12 +

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

kzp = 0,92 + (24 / 295,55) = 1,0012
kve = 0,30 + (2,10 / 3,04) = 0,9908

) ) Ceno_vy VysIeQny
o Nazov podisl RU | Stand. | pocielu | noanoten | 2KeNE | piiicira
[%0] cpi ks; cpi *ksi| ej stavby dokoné.
(%] [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 5,15 100 5,15
2 Zvislé konStrukcie 15,00 1,25 18,75 16,12 100 16,12
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,87 90 6,18
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,25 7,50 6,44 100 6,44
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,58 100 2,58
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,86 80 0,69
7 Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,25 8,75 7,52 60 451
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,58 50 1,29
9 Vnutorné keramické obklady 3,00 1,50 4,50 3,87 15 0,58
10 Schody 3,00 1,20 3,60 3,09 50 1,55
11 Dvere 4,00 1,20 4,80 4,12 15 0,62
12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 100 0,00
13  Okna 6,00 1,25 7,50 6,44 100 6,44
14 Povrchy podlah 3,00 1,25 3,75 3,22 25 0,81
15  Vykurovanie 5,00 1,25 6,25 5,37 50 2,69
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,15 50 2,58
17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,86 100 0,86
18  Vnutorny vodovod 3,00 1,25 3,75 3,22 50 1,61
19  Vnutorna kanalizacia 3,00 1,25 3,75 3,22 50 1,61
20  Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,86 100 0,86
21  Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,72 75 1,29
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22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,25 2,50 2,15 15 0,32
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 3,44 10 0,34
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00
25  Ostatné 4,00 1,50 6,00 5,15 50 2,58
Spolu 100,00 116,40 100,00 67,68

Rozostavanost’ stavby: 67,68 %
Nedokonéenost stavby: 32,32 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =116,40/ 100 = 1,1640
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,397
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =1,10
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * Kk * km [€/m3]

VH = 93,74 €/m3 * 2,397 * 1,1640 * 1,0012 * 0,9908 * 0,939 *
1,10

VH =268,0301 €/m3
TECHNICKY STAV

Vek stavby (V)

Pre ucely tejto metodiky sa pocita ako rozdiel roku, v ktorom nadobudlo pravoplatnost’ kolaudaéné
rozhodnutie a rokom ohodnotenia. V pripadoch, ked doslo k uzivaniu stavby skér, vypocita sa vek tak, ze od
roku, ku ktorému sa ohodnotenie vykonava, sa odpodita rok, v ktorom sa preukazatelne stavba zacala
uzivat. Ak nemozno vek stavby takto zistit, poCita sa podla iného dokladu (napr. vyjadrenie obecného
uradu), a ak nie je ani taky doklad, ur€i sa preskiuma-telnym odbornym odhadom.

Linearna metoda
Pri pouziti linearnej metddy sa opotrebovanie stavby - podlazia rovhomerne rozdeli na celu dobu
predpokladanej zivotnosti.

Predpokladana Zivotnost’ stavby (Z)
Rozumie sa celkova predpokladana zivotnost stavby pri beznej udrzbe od jej vzniku az do Upiného
zaniku. Udava sa v rokoch. Stanovi sa zakladna zivotnost alebo preskimatefnym odbornym odhadom.

Zostatkova zivotnost’ stavby (T)

Zostatkovou zivotnostou stavby sa za predpokladu beznej udrzby rozumie vek od datumu odhadu
do zaniku stavby. Udava sa v rokoch. Vypocita sa pomocou sucinitela okamzitého stavu prvkov dlhodobe;j
zivotnosti zo zakladnej zostatkovej zivotnosti stavby.

Sugéinitel okamzitého stavu PDZ

Vyjadruje stav prvkov dlhodobej Zivotnosti ku diu odhadu v rozmedzi 0 az 100% s ohladom na ich
vek. Velmi dobry stav zodpoveda hodnote 100 %. V rozmedzi 0 az 100 % sa pohybuje vahovym priemerom
stavu jednotlivych PDZ s prihliadnutim na:
to, &i sa na posudzovanom objekte nachadzaju véetky PDZ; poget PDZ = n
cenovy podiel jednotlivych PDZ na ich suéte, ktory tvori 100 %
stavu jednotlivych PDZ

Zakladna zostatkova zivotnost’ stavby (TT)
. Vyjadruje vek stavby od datumu odhadu do zaniku stavby za predpokladu beznej udrzby a stavu
PDZ ku dfiu hodnotenia 100 %.

Zakladna zivotnost’ stavby (ZZ)
Stanovuje sa s ohladom na stavebno-technické prevedenie prvkov dlhodobej zivotnosti.

Analyticka metéda
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Analyticka metéda vypodtu opotrebovania pomocou objemovych podielov konStrukcii a vybavenia
stavby sa mdZze pouzit' v nasledovnych pripadoch:

. hodnotena stavba je pred alebo po oprave, ktora je vykonavana mimo beznej udrzby stavby,
° hodnotena stavba je vo velmi dobrom alebo zlom technickom stave,

° v pripadoch, pri ktorych vypocet opotrebenia linearnou metédou nezodpoveda skuto€nosti
alebo opotrebenie je objektivne vacsie ako 80 % a

. pri hodnoteni kultirnych a narodnych kultirnych pamiatok.

Vypocet vychadza zo stanovenia cenovych podielov jednotlivych kon$trukcii a vybaveni stavby, vypoctu ich
opotrebovania. Celkové opotrebovanie stavby je vahovym priemerom opotrebovania jednotlivych konstrukcii
a vybaveni, pricom vahou je cenovy podiel. Vek a Zivotnost sa urCuju pri kazdej konstrukcii a vybaveni
samostatne. Ak nie je mozné presne zistit’ vek jednotlivych konstrukcii a vybaveni, tak sa vypoc€ita odbornym
odhadom. V tychto pripadoch je mozné odborne odhadnut opotrebenie jednotlivych konstrukcii a vybaveni.

Cenové podiely

a.) pri stavbach hodnotenych tvorbou rozpoétového ukazovatela na m? zastavanej plochy podlazia podla
jednotlivych poloziek sa stanovia pomerom reprodukénej hodnoty danej konstrukcie alebo vybavenia vo
vSetkych podlaziach ku celkovej reprodukénej hodnote celej stavby. Hodnota danej konStrukcie alebo
vybavenia sa zisti ako suc€et nasobkov hodnoty polozky a zastavanej plochy jednotlivych podlazi.

b.) pri ostatnych stavbach (budovy, haly, byty)

Stavba je uvazovana so zaciatkom uzivania v roku 2015, nakolko od daného obdobia neboli na
stavbe zrealizované dalSie stavebné prace.

Nazov ARG Virok] | Trrokl | zrok] | o | Ts[%
uzivania
Rozostavana stavba
e s 2015 3 77 80 3,75 96,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota g4 g 3+ 68,0301 €/m? 801 056,20
dokoncenej stavby
Nedokoné&enost -32,32 % z 801 056,20 -258 877,33
Vychodiskova hodnota 542 178,87
Technicka hodnota 96,25 % z 542 178,87 € 521 847,16

Dokonéenost’ stavby: (542 178,87€ / 801 056,20€) * 100 % = 67,68 %

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vonkajsia uprava: Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

Pocéet mernych jednotiek: 18,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,397
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km =1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IO Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[] | TS[%]
uzivania
Pripojka vody 2012 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,5 bm * 59,75 €/bm * 2,397 * 1,10 2 915,03
Technicka hodnota 88,00 % z2 915,03 € 2 565,23

2.2.2 VonkajsSia uprava: Vodomerna Sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,52*0,9 = 2,7 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,397
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,10
TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov ATl Vrok] | T[rok] | z[rok] | Of[%] | TS[%
uzivania
Vodomerna Sachta 2012 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,7 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,397 * 1,10 1810,47
Technicka hodnota 88,00 % z 1 810,47 € 1593,21

2.2.3 Vonkajsia uprava: Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.4. Pripojka plynu DN 80 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 680/30,1260 = 22,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 27 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,397

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IO Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Pripojka plynu 2012 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 27 bm * 22,57 €/bm * 2,397 * 1,10 1 607,05
Technicka hodnota 88,00 % z 1 607,05 € 1 414,20

2.2.4 Vonkajsia uprava: Pripojka kanalizacie
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1010/30,1260 = 33,53 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 3,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,397

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ARG Virok] | Trrokl | zrok] | o | Ts[%
uzivania
Pripojka kanalizacie 2012 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3,5 bm * 33,53 €/bm * 2,397 * 1,10 309,48
Technicka hodnota 88,00 % z 309,48 € 272,34

2.2.5 Vonkaj$ia uprava: Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,55*2,4*1,9*2 = 32,38 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,397

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km =1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov PRI Vrok] | T[rok] | Z[rok] | Of[%] | TS[%
uzivania
Zumpa 2012 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 32,38 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,397 * 1,10 9211,94
Technicka hodnota 88,00 % z9 211,94 € 8 106,51

2.2.6 Vonkajsia uprava: Pripojka el. energie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm

Pocet kablov: 2
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 20,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,397
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 1,10
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov IO Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Pripojka el. energie 2012 6 44 50 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20,5 bm * (14,77 €/bm + 1 * 8,86 €/bm) * 2,397 * 1,10 1277,47
Technicka hodnota 88,00 % z1 277,47 € 1124,17
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2.2.7 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy z beténu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 20*13 =260 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,397

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,10

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov IO Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Spevnené plochy 2012 6 44 50 12,00 88,00
beténu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 260 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,397 * 1,10 5917,21
Technicka hodnota 88,00 % z5917,21 € 5207,14

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

Nazov Vychodlsk[z\]la e Technicka hodnota [€]

Rozostavana stavba na parc.¢. 2434/3 542 178,87 521 847,16
Vonkajsie upravy

Pripojka vody 2 915,03 2 565,23

Vodomerna Sachta 1810,47 1593,21

Pripojka plynu 1 607,05 1414,20

Pripojka kanalizacie 309,48 272,34
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Zumpa 9211,94 8 106,51
Pripojka el. energie 1277,47 112417
Spevnené plochy z beténu 5917,21 5207,14
Celkom za Vonkajsie upravy 23 048,65 20 282,80
Celkom: 565 227,52 542 129,96

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

V3eobecne sa stanovi vdeobecna hodnota stavieb nasledovnymi metédami:

Porovnavacia metéda
Na porovnanie je potrebny subor aspori troch stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavant plochu, podlahovu plochu, dizku. kus a pod.). Pri porovnani sa prihliada na
rozdielnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnania su:
- ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby apod.),
- polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
- konstrukéné a fyzické (Standard, nadStandard. podstandard, prislusenstvo a pod.).
Podklady na porovnanie (doklady o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné.
Pri porovnavani treba vylucit v8etky vplyvy mimoriadnych okolnosti na trhu s nehnutelnostami
(napr. pribuzenské vztahy medzi predavajucimi a kupujucimi, stav tiesne, predavajuceho alebo
kupujuceho, rézne zaujmy skupin a pod.).
Pri vypolte sa mbze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny taky velky
subor, aby boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Kombinovana metéda
Pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu. VSeobecna hodnota sa

vypocita podla vztahu, kde sa berie do Uvahu vahy vynosovej hodnoty a vahy technickej hodnoty
nehnutelnosti.

Metdéda polohovej diferenciacie

Metédou polohovej diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi vSeobecna hodnota pre - stavby s
vynimkou bytov a nebytovych priestorov, - byty a nebytové priestory. TaZiskom prace znalca je vystizné
stanovenie hodnoty koeficienta polohovej diferenciacie. Koeficient polohovej diferenciacie sa moze stanovit
pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.

Vyber metédy

VS8eobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov bytov,
nebytovych priestorov a domov v danom mieste a ¢ase, pokial su k tomu dostupné preskumatelné naklady.
AvSak tieto informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych
nehnutelnosti. V danom pripade je potrebné pouzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocita vSeobecna
hodnota. Vlastnd vSeobecna hodnota sa od takto zistenej ¢asovej hodnoty mdze i vyraznejSie odliSovat.
nehnutelnosti su vecami dlhodobejSieho charakteru a cena dosahovana v istych ¢asovych obdobiach sa

mdZe byt rozdielna od ich ¢asovej hodnoty. Preto pre vypodet vSeobecnej hodnoty volim metédu polohovej
diferenciécie.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Rozostavana stavba bez supisného Cisla je postaveny na pozemku rovinatého charakteru na
parcele Cislo 2434/3 v katastralnom Uzemi Podunajské Biskupice, mestska ¢ast Podunajské Biskupice.
Stavba sa nachadza cca 8 km od centra hlavného mesta Slovenskej republiky v okrajovej ¢asti mestskej
Casti, v obytnych Castiach s prevazne bytovymi domami a nebytovymi stavbami pre administrativu a sluzby s
vybornymi dopravnymi moznostami. V blizkosti bytového domu sa nachadza obc&ianska vybavenost.
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Hungshem

o,
dialnicu A resp. D2 je do 4 km. Dostupnost leteckej a'Iodnej dopravy je v rmci mesta Bratislava.
ch dradov 20 min_.pvri pouziti MHD. Zakladna obchodna siet a sluzby su dostupné.

ékladné Skoly su dostupné. Samotna nehnutefnost sa nachadza na
pozemku s dostupnostou po verejnej komunikacii s moznostou priameho vstupu z ulice Devatinova. Pristup
do objektu domu je na drovni I.NP (prizemie).
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuzivany na projektovany uéel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:
Na z&klade vypisu z listu vlastnictva na nehnutelnost viazne zalozné pravo a exekuéné zalozné pravo.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Metoda polohovej diferenciacie spociva v Uprave technickej hodnoty domu a vychodiskovej hodnoty
pozemkov, pokial st su¢astou nehnutelnosti, koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujucim vplyv polohy
a ostatnych faktorov vplyvajucich na vSeobecnu hodnotu nehnutefnosti v danom mieste a ¢ase. Technicka
hodnota domu sa rovna jeho vychodiskovej hodnote zniZzenej o hodnotu vyjadrujucu jeho opotrebenie. Pod
vychodiskovou hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktora by bolo mozné rovnaky alebo
porovnatelny dom nadobudnut vystavbou v ¢ase ohodnotenia ha danom mieste. Pritom budem postupovat
podla Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb. Technicka hodnota sa dalej upravi o
vplyvy pOsobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a Case, ktoré su obsiahnuté v koeficiente
polohovej diferenciacie stanovenom podla hodnoteného typu nehnutelnosti a podla jednotlivych vonkajsich
ucinkov ovplyvnujucich posudzovanu nehnutelnost. Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita vahovym
priemerom hodnoteni 16 stanovenych znakov posudzovanej nehnutelnosti, ku ktorym sa priradi linearne
interpolovana hodnota odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferenciacie v 5 kvalitativnych
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triedach. Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v sulade s charakterom
nehnutelnosti je pouzita v zaujme dosiahnutia ¢o najvysSej objektivity metédu polohovej diferenciacie.

V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb spracovane Zilinskou
univerzitou v Ziline - Ustavom stdneho inZinierstva v spolupraci so Slovenskou sporitelfiou - 2. vydanie.
Zilina marec 2001 priemerny koeficient predajnosti v SR pre Bratislavu a bytové budovy je v rozmedzi 0,7 -
0,8. Koeficient je upraveny vzhladom na vybavenie, polohy a stavu a vzhfadom na Udrzbu a vek. Pre uréenie
uvedenej hodnoty su uvazované hodnoty uverejnené na stranke NBS. Pre ohodnocovanu nehnutelnost v
mestskej Casti Bratislava Podunajské Biskupicve volim priemerny koeficient polohovej diferenciacie 0,70.

Trh s nehnutefnostami, ktoré si nedokonené a zarover vo vykone zalozného prava - dopyt v
porovnani s ponukou je vyrazne niz8i. Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce - ¢asti obce,
mimo obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych sidlisk. Su€asny technicky stav nehnutelnosti -
nehnutefnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu. Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti -
objekty administrativnej, ob€ianskej vybavenosti a sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a
pod. Prislusenstvo nehnutelnosti - bez dopadu na cenu nehnutelnosti. Typ nehnutelnosti - priemerny dom v
radovej zastavbe. Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti - dostatocna ponuka
pracovnych moznosti v mieste, nezamestnanost do 5 %. Skladba obyvatelstva v mieste stavby - priemerna
hustota obyvatelstva. Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam - orientacia hlavnych miestnosti
CiastoCne vhodna a CdiastoCne nevhodna. Konfiguracia terénu - rovinaty pozemok o sklone do 5%.
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby - elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia
do zumpy. Doprava v okoli nehnutefnosti - Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba, letisko, lodna
doprava a pod. Obcgianska vybavenost (Urady, Skoly, zdrav. , obchody, sluzby, kultdra) - okresny urad,
banka, sud, danovy urad, stredna skola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet obchodov a zakladné
sluzby. Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby - les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m.
Kvalita zZivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby - bezny hluk a prasnost od dopravy. Moznosti
zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na nehnut. - bez zmeny. MozZnosti dalSieho rozSirenia - Ziadna
moznost rozSirenia. Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti - bezny prenajom nehnutefnosti. Nazor znalca -
priemerna nehnutefnost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,400
[1l. trieda Priemerny koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,385
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

e Popis/Zdévodnenie Trieda | Kppi Vaha Vysle:j ok
(0] Vi Kpor*vi
1 Trh s nehnutel'nost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,070 13 0,91
5 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
Casti otfce, r’fnnjo obchodného centra, hlavnych ulic a I 1,400 30 42,00
vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnuvtelnogt vyZaduje rozsiahlu opravu, V. 0.385 8 3.08
rekonstrukciu
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4 Previadajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty administrativnej, obCianskej vybavenosti a
sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym I. 1,400 7 9,80
pristupom a pod.

5 PrisluSenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti Il. 0,700 6 4,20
6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym Il. 0,700 10 7,00
dispozi€nym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

l. 2,100 9 18,90
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva Il. 1,400 6 8,40
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti CiastoCne vhodna a

o . . M. 0,700 5 3,50
Giastoéne nevhodna

10  Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone

do 5% l. 2,100 6 12,60

11  Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,

L 4 . 0,700 7 4,90
kanalizacia do Zumpy

12 Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, autobus, miestna doprava, taxisluzba,

letisko, lodna doprava a pod. g 2,100 ! 14,70

Ob¢ianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav.,

13 obchody, sluzby, kultara)

okresny Urad, banka, sud, dafovy urad, stredna
Skola, poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna siet Il. 1,400 10 14,00
obchodov a zakladné sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,385 8 3,08
15 Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby
beZny hluk a prasnost’ od dopravy I. 1,400 9 12,60
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
bez zmeny [l 0,700 8 5,60

17 Moznosti d’'alSieho rozsSirenia
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Ziadna moznost rozSirenia V. 0,070 7 0,49
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

bezZny prenajom nehnutelnosti [l 0,700 4 2,80
19  Nazor znalca

priemerna nehnutelnost Il. 0,700 20 14,00

Spolu 180 182,56

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 182,56/ 180 1,014
V8eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 542 129,96 € * 1,014 549 719,78 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Identifikacia pozemku: Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
POPIS

Pozemok evidovany pod parc.6. 2434/2 o vymere 247 m?, ako zastavané plochy a nadvoria so
spoésobom vyuZitia pozemok, na ktorom je dvor. Pozemok evidovany pod parc.¢. 2434/3 o vymere 313 m?,
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ako zastavané plochy a nadvoria so spOsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je rozostavana stavba.
Pozemky su umiestnené v zastavanom uzemi obce. Pozemky su umiestnené v chranenej vodohospodarskej
oblasti.

Obec: Bratislava. Vychodiskova hodnota: VHws = 66,39 €/m?

Nazov koeficientu a jeho hodnotenie: koeficient vSeobecnej situacie - obytné €asti miest nad 50 000
obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia; koeficient intenzity vyuZzitia - rodinné domy so Standardnym
vybavenim a bezné bytové domy; koeficient dopravnych vztahov - pozemky v tesnej blizkosti prostriedku
hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), uzemie mesta;
koeficient obchodnej a priemyselnej polohy - obchodna poloha a byty; koeficient technickej infrastruktury
pozemku - velmi dobra vybavenost; koeficient povysSujucich faktorov - nevyskytuje sa; koeficient
redukujucich faktorov - nevyskytuje sa.

ey Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y 2
[m?] [m?]
2434/2 zastavané plochy a nadvoria 247 247,00 1/1 247,00
2434/3 zastavané plochy a nadvoria 313 313,00 1/1 313,00
Spolu 560,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwmi = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov . Hod.npta
o Hodnotenie koeficient
koeficientu u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvateflov, obytné zény miest
K nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
- S . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient v§eobecnej s Co d . . 1,10
oo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreacnych
situacie . RS . s ; )
stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslove a
pofnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
6} . . , - . .
koeficient dopravnych ;1 pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
; opravy
vztahov
ke e, . .. . . .
koeficient funk&ného 2. zmieSané uzemie s prevahou obd&ianskej vybavenosti (obchodna 1,20
wiei . poloha a byty )
vyuzitia Uzemia
ki - . , . , . . .
koeficient technickej 4. vglnjl dol?ra’ vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,40
. " . verejnych sieti)
infrastruktdry pozemku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kw 0. nevyskytuje sa 1,00
koeficient redukujucich | ™ yskyt) '
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faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet Hodnota
- . . kep=1,10*1,05%1,00*1,20* 1,40 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,00 * 1,00 1,9404
Jednotkova hodnota pozemku VSHwms = VHws * kep = 66,39 €/m?2 * 1,9404 128,82 €/m?
. . VSHpoz = M * VSHws = 560,00 m2 *
VSeobecna hodnota pozemku 128,82 €/m? 72 139,20 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VsSeobecna hodnota

R pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 2434/2 31 818,54
parcela ¢. 2434/3 40 320,66
Spolu 72 139,20
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IIl. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste
vlastnictva Cislo 3152 katastralne uzemie Podunajské Biskupice, obec BA - m.C. Podunajské Biskupice,
okres Bratislava Il:
e Rozostavana stavba bez supisného Cisla postavena na parcele Cislo 2434/3 postaveny na ulici
Devatinova
e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 2434/2 o vymere 247 m?2a
parc.¢. 2434/3 o vymere 313 m?,
za ucelom vykonu zalozného prava

Z dbvodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej metédy
stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti pouzitia kombinovanej metédy
stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedina vhodna metdéda pouzita metéda polohovej
diferenciacie.

Dokoncenost stavby: (542 178,87€ / 801 056,20€) * 100 % = 67,68 %

Podfa predpokladaného stuprfia dokonéenosti jednotlivych konstrukénych prvkov je vyjadreny odhad hodnoty
potrebnej na dokoncenie stavby 258 877 €. V danej Ciastke je vyjadreny odborny odhad na material bez
stavebnych prac.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

V§eobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 549 719,78 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie: 72 139,20 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rozostavana stavba na parc.¢. 2434/3 529 153,02
Vonkajsie upravy
Pripojka vody 2601,14
Vodomern4 Sachta 161551
Pripojka plynu 1 434,00
Pripojka kanalizacie 276,15
Zumpa 8 220,00
Pripojka el. energie 1139,91
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Spevnené plochy z betdnu 5 280,04
Spolu za Vonkajsie upravy 20 566,76
Spolu stavby 549 719,78
Pozemky

(I;z;cerl]yz)registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. ¢. 2434/2 31818,54

(I;i;cer:]yz)registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. ¢. 2434/3 40 320,66
Spolu pozemky (560,00 m?) 72 139,20
Spolu VSH 621 858,98
Zaokrahlena VSH spolu 622 000,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 622 000,00 €
Slovom: Sest'stodvadsat'dvatisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutelnosti
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konsStatovat, Ze na
posudzovanej nehnutelnosti neexistuju ziadne zavady viaznuce na nehnutelnosti

Prava spojené s nehnutelnostou
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konsStatovat, ze na posudzovanej
nehnutelnosti neboli zistené Ziadne prava spojené s nehnutefnostou

Predkupné pravo
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozZné konStatovat, Zze na
nehnutelnosti neviaznu zZiadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov

Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konStatovat, Zze na posudzovanej
nehnutelnosti neboli zistené Ziadne vecné bremena, ktoré by vznikli na zaklade osobitného pravneho
predpisu.

Rizika spojené s nehnutelnost’ou su nasledovné:
Na nehnutelnosti viazne tarcha:

Na nehnutelnosti viazne tarcha:

e Zalozné pravo v prospech AKCENTA,spofitelni a uvérni druzstvo,Gocarova tfida 312/52,Prazské
Predmésti,Hradec Kralové,organizatna zlozka: AKCENTA,spofitelni a avérni druzstvo,pobocka
Slovensko,Metodova 7,Bratislava,|ICO: 36866750,na pozemky parc.§. 2434/2,2434/3 a rozostavanu
stavbu bez sup.¢. na pozemku parc.¢. 2434/3, podla V-8707/14 zo dfia 11.04.2014 - Vz 1023/14

e Zalozné pravo v prospech JUDr. Jozef Kozik, rod. Kozik nar. 14.12.1982 na pozemky registra CKN
parc.C. 2434/2, 2434/3 a rozostavnu stavbu na parc.¢. 2434/3, podla V-9461/14 zo dna 16.05.2014 -
Vz 1362/14

e ExekucCné zalozné pravo v prospech: VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., Krajska pobocCka
Bratislava (ICO: 35937874), na pozemky registra C KN parc. €. 2434/2, 2434/3 a na rozostavanu
stavbu na pozemku parc. €. 2434/3, podla exekuéného prikazu EX 2166/2015-11 zo dfia 27.07.2015
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(sudny exekutor JUDr. Ing. Zuzana Dobrodenkova, PhD.), Z-14777/15

e ExekucCné zalozné pravo v prospech: VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., Krajska pobocka
Bratislava (ICO: 35937874), na pozemky registra C KN parc. €. 2434/2, 2434/3 a na rozostavanu
stavbu na pozemku parc. €. 2434/3, podla exekuéného prikazu EX 586/2015-13 zo dna 27.07.2015
(sudny exekutor JUDr. Ing. Zuzana Dobrodenkova, PhD.), Z-14782/15

e ExekucCné zalozné pravo v prospech VSeobecna zdravotna poistovia, a.s., Krajska pobocka
Bratislava (ICO: 35937874), na pozemky registra C KN parc. ¢. 2434/2, 2434/3 a na rozostavanu
stavbu na pozemku parc. &. 2434/3, podla exekuéného prikazu EX 1486/2015-16 zo dna 27.07.2015
(sudny exekutor JUDr. Ing. Zuzana Dobrodenkova, PhD.), Z-14830/15

e Exeku&né zalozné pravo v prospech Slovensky plynarensky priemysel, a.s. (ICO: 35815256) na
pozemky registra 'C' parc.6.2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu bez sup.¢. na parc.€.2434/3,
podla exeku¢ného prikazu sp.zn.: EX 38681/15 zo dfia 02.11.2015 (sudny exekutor JUDr. Rudolf
Kruty, PhD., Bratislava), Z-22039/15

e ExekuCny prikaz na zriadenie exekucneho zalozného prava v prospech opravneného: Socialna
poistovha, pobocCka Bratislava, ICO: 30807484, na pozemky p.C. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu
stavbu bez sup.¢. na p.¢. 2434/3, podla Ex 52/16 zo dna 16.3.2016, sud. exekutor Mgr. Anna
Michnicova, Z-5257/16

e ExekucCny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava v prospech opravneného: Socialna
poistovna, pobocka Bratislava, ICO: 30807484, na pozemky registra C KN parc.¢. 2434/2, 2434/3 a
rozostavanu stavbu bez sup.€. na p.€. 2434/3, podla Ex 883/16 zo dfia 20.7.2016, (sudny exekutor
Mgr. Anna Michnicova, Bratislava), Z- 16194/16

e Exekucné zalozné pravo v prospech Socialna poistoviia so sidlom v Bratislave-poboc¢ka Bratislava,
ICO 30807484, na pozemky parc. &. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu na parc. &. 2434/3, podlia
exekuéného prikazu EX 997/16 zo dna 12.10.2016(sudny exekutor Mgr. Anna Michnicova,
Bratislava), Z-22395/16

e Exekuéné zalozné pravo v prospech MAGNA ENERGIA a.s. (ICO: 35743565) na pozemky registra
'C' parc.t.2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu bez sup.€. na parc.€.2434/3, podla exekuéného
prikazu EX 818/2016-26 zo dfia 29.05.2017 (sudny exekutor JUDr. Alexandra Cicuttova, Piestany),
Z-10208/17

e Danové zalozné pravo v prospech Danového uradu Bratislava na pozemky registra C KN parc.c.
2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu na parc.€. 2434/3, podla rozhodnutia ¢. 100810566/2017 z
10.05.2017, vykonatelné 18.05.2017, pravoplatné 05.06.2017, Z-11498/2017

e Exekuéné zalozné pravo v prospech SPP-distriblcia, a.s., ICO 35910739, Miynské nivy 44/b, Bratislava na
nehnutelnosti pozemky parc. €. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu na parc. €. 2434/3, podla exekuéného
prikazu 332EX 249/17-13 zo dfa 26.9.2017 (sudny exekutor JUDr. Eva Ondrejkova, Bratislava), Z-17737/17

Pri vypracovani tohto znaleckého posudku sa vychadzalo z udajov poskytnutych zadavatefom a
Udajov ziskanych z verejnych zdrojov. V pripade predlozenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery
znaleckého posudku, mdze byt vypracované doplnenie znaleckého posudku

V Sali dfa 22.1.2018 Ing. Igor Klagko
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A

KONSOLIDACNA
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gt ey
NesSporova 1
927 01 Safa
V Nitre, 04. januér 2018
Vec: Objednivka znaleckého posudky

Touto cestou si u Vas spololnost 1, konsolidadnd, spol. sr.o. objednfiva vypracovanie znaleckého posudku (podle
Vyhladky Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 2.z. o stanoven! vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorich predpisov) na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnost! vedenej:

na Okresnom Urade Bratistava 11, Katastrainy odbor, pre obec BA - m.&. Podunajské Biskupice, katastraine (zemie Podunajské
Biskupice, zapisané na:

»  liste viastnictva &slo 3152 ako:

« Rozostavand stavba (druh: Rozostavand budava) bez sdpisného &isla, na parcele registra ,C*, &lsio 2434/3,
«  parcela registra ,C°, parceiné &islo 2434/2, druh pozemku: 2astavané plochy a nadvoria, vymera: 247 m?;
«  parcela registra ,C*, parcelné Cislo 2434/3, druh pozemku: Zastavané plochy a nddvoria, vymera: 313 m?;
(dale] len Nehnutefnost” v prisiudnom gramatickom tvare).

v podieli: 1/1;
Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

+ Zadavatel:
1.konsolidaénd, spol. s.r.0.,, 1CO : 43987397, Stefanikova 9, Nitra 949 01, zapisané v Obchodnom registri Okresného sdu
Nitra, v odd.: Sro, vo viozke &islo 21675/N

Pravny ukon, na ktory sa znalecky posudok poufije :
ohodnotenie predmetu draZby pre vykon zéloZného prava formou dobrovofne) dratby podfa zdkona NR SR &isto 527/2002 Z.2.
v zneni neskordich prévnych predpisov (dalej len ,Zakon" v prisiudnom gramatickom tvare)

« Ulohy uréené zadavatelom:

1. stanovif vieobecnd hodnotu NehnuteMmost! (vyssie uvedenes).

2. zistf pripadné zdvady (viaznuce na Nehnutenosti, s Nehnutemosfou spojend), ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo
iného prava nezanlkni.

3. ochodnotit zdvady, ktoré v dbsledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezanikni a upravi! prisiudnym spbsobom
odhad ceny,

4, poZladaf v mene zadévatels osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vietkych skutodnosti, ktoré s Im zndme o stave
Nehnutelnosti, ako a) o pravach a zdvéizkoch viaznucich na Nehnutelnosti (na tento (kon zadévatel znalca spinomochiuje
a znalec toto spinomocnenie prijima),

+ Termin kedy bude moiné vykonat ohodnotenie
DiZnik resp. viastnik bol zaddvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutefnosti v termine: 26.01.2018 o 09:30 hod a to prave
na Udely vykonania ohodnotenia,

V pripade, Ze di2nik neumoZnl vykonanie ohodnotenia Ziadam o postup v stlade § § 12 ods. 3 Zakona podla, ktorého:

(3) Ak osoba, ktord ma predmet dralby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu dratby, ohodnotenle moino
vykonat z dostupnych Gdajov, ktoré ma draobnik k dispozici,

Znalecky posudok Ziadame vypracovat a odovzdat najneskdr 28.01.2018.

2Ziadame dodaf nastedovné:

Znalecky posudok v 5 vyhotoveniach

Znalecky posudok v elektronickej forme na CD ~ vo formdte WORD a af jeho zaslanie na emailovy adresu
Foto dokumentaciu na CD a jej zaslanie na vyiiie uvedend emailovi adresu 1

VyGétovanie znaledného /

S Gctou,

AR NN

1. konsolidains, spol. s r.0, Stefdnikova 9, 348 01 Nitra, tel: 0917/112 354 ~
1CO: 43 587 397.DiC: 202 278 3267, Oke. sid v NR. Oddiel. Sio, Viatks £islo: 21675/N, Bankové spoignie OTP 120802556200
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastrélny portal
Obec: BA-m.¢é. PODUNAJSKE BISKUPICE Datum vyhotovenia 22.01.2018
Katastralne uzemie: Podunajské Biskupice Cas vyhotovenia: 14:58:42

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3152
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 331/2018
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyul. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2434/ 2 247 Zastavané plochy a 18 1 , 501
nadvoria
2434/ 3 313 Zastavané plochy a 26 1 , 501
nadvoria
Legenda:
Spdsob vyuivania pozemku:

26 - Pozemok, na kforom je rozostavana stavba
18 - Pozemok, na ktarom je dvor
Druh chrénenej nehnutefnost):
501 - Chrdnena vodohospodarska obfast’
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
2434/ 3 21 Rozostavana stavba 1
Legenda:
Druh stavby:
21 - Rozostavana budova

Kod umiestnenia stavby.
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 VISA s.r.0., Padlych hrdinov 28, Bratislava, PSC 821 06, SR 1/1
1€0:
Poznamka Oznamenie o vykone zaloZného prava v prospech AKCENTA spofitelni a avémi

druZstvo,Gocarova tfida 312/52,Prazské Predmaésti Hradec Kralové,organizaéna zlozka:
AKCENTA spofitelni a Gvérni druzstvo,poboéka Slovensko,Metodova 7,Bratislava,ICO:
36866750, na pozemky regisra C KN parc.C. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu bez
sup.&. na parc.¢. 2434/3, podla P-531/17

Poznamka Poznamenava sa zriadenie dafového zaloZného prava v prospech Danového tGradu
Bratislava na pozemky registra C KN parc.&, 2434/2, 2434/3 a na rozostavana stavbu na
parc.€, 2434/3, podfa rozhodnutia €. 100810566/2017 z 10.05.2017, vykonatelné
18.05.2017, P-1347/2017

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V-9457/14 z 15.05.2014

Titul nadobudnutia Rozhodnutie €.SU 0256/2009/0370/Pa zo dia 11.05.2009 v spojitosti s
SUI799/9997/2013/PAK zo dia 27.09.2013, podla Z-19705/13 - Vz 2870/13
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CAST C: TARCHY
Por.é,:

1 ZaloZné privo v prospech AKCENTA spofiteini a Gvéeni drustvo,Gocddrova tfida 312/52 PraZské
Predmaésti Hradec Kralové,organizaéna zlozka: AKCENTA spofitelni a Uvérni druistvo,pobocka
Slovensko, Metodova 7,Bratislava, ICO: 36866750,na pozemky parc.é. 2434/2,2434/3 a rozostavani stavbu bez
sUp.€. na pozemku parc.€. 2434/3, podfa V-8707/14 zo dia 11.04.2014 - Vz 1023/14

1 ZaloZné pravo v prospech JUDr. Jozef KoZik, rod. KoZik nar, 14,12,1982 na pozemky registra CKN parc.¢,
2434/2, 2434]3 a rozostavn(i stavbu na parc.€. 2434/3, podl'a V-8461/14 zo dia 16.05.2014 - Vz 1362/14

1 Exokuéné zaloZné pravo v prospech: Vieobecna zdravotnd poistovia, a.s., Krajska pobocka Bratislava (1CO:
35937874), na pozemky registra C KN parc. &, 2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu na pozemku parc. €.
2434/3, podla exekuéného prikazu EX 2166/2015-11 zo dia 27.07.2015 (sudny exekutor JUDr. Ing. Zuzana
Dobrodenkova, PhD,), Z-14777/15

1 Exekuéné zaloZné pravo v prospech: Vieobecna zdravotna poistovia, a.s., Krajska poboéka Bratislava (1CO:
35937874), na pozemky registra C KN parc. €, 2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu na pozemku parc. €.
2434/3, podla exekuéného prikazu EX 586/2015-13 zo dia 27.07.2015 (studny exekator JUDr. Ing. Zuzana
Dobrodenkova, PhD,), Z-14782/15

1 Exekuéné zéloiné pravo v prospech Vieobecna zdravotna poist'oviia, a.s., Krajska poboéka Bratislava (1ICO:
35937874), na pozemky registra C KN parc. €. 2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu na pozemku parc. €.
243473, podra exekuéného prikazu EX 1486/2015-16 zo dia 27.07.2015 (sGdny exekdtor JUDr. Ing. Zuzana
Dobrodenkova, PhD.), Z-14830/15

1 Exekuéné zdloiné pravo v prospech Slovensky plynarensky priemysel, a.s. (ICO: 35815256) na pozemky
registra 'C' parc.¢.2434/2, 2434/3 a na rozostavanu stavbu bez sup.€. na parc.€.2434/3, podfa exekuéného
prikazu sp.zn.: EX 38681/15 zo dia 02.11.2015 (sudny exekutor JUDr, Rudolf Kruty, PhD., Bratislava), Z-22039/15

1 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zéloZného préva v prospech opravneného: Socidina poistovita,
poboéka Bratislava, 1CO: 30807484, na pozemky p.&. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu bez sup.&. na p.¢.
243473, podra Ex 52/16 zo diia 16.3,2016, sud. exekitor Mgr. Anna Michnicova, 2-5257/16

1 Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava v prospech opravneného: Sociaina poistovia,
pobocka Bratislava, 1CO: 30807484, na pozemky registra C KN parc.¢. 2434/2, 2434/3 a rozostavani stavbu bez
sup.€. na p.€. 2434/3, podla Ex 883/16 zo dia 20.7.2016, (sGdny exekitor Mgr. Anna Michnicova, Bratislava), Z-
16194/16

1 Exekuéné zaloZné pravo v prospech Socidina poist'oviia so sidiom v Bratistave-poboéka Bratislava, ICO
30807484, na pozemky parc. €. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu na parc. €. 2434/3, podla exekuéného
prikazu EX 997/16 zo dia 12.10.2016(sidny exekutor Mgr. Anna Michnicové, Bratislava), Z2-22395/16

1 Exekuéné zaloZné pravo v prospech MAGNA ENERGIA a.s. (ICO: 35743565) na pozemky registra 'C’
parc.£.2434/2, 2434/3 a rozostavani stavbu bez sip.&. na parc.€.2434/3, podla exekuéného prikazu EX
818/2016-26 zo diha 29.05.2017 (sudny exekdtor JUDr. Alexandra Cicuttova, Piestany), Z-10208/17

1 Danové zdloZné pravo v prospech Danového radu Bratislava na pozemky registra C KN parc.&, 2434/2, 2434/3
a na rozostavanu stavbu na parc.€. 2434/3, podfa rozhodnutia €. 100810566/2017 z 10.05.2017, vykonatelné
18.05.2017, pravoplatné 05.06.2017, Z-11498/2017

1 Exekuéné zaloZné pravo v prospech SPP-distribicia, a.s., ICO 35910739, Miynské nivy 44/b, Bratislava na
nehnutelnosti pozemky parc. €. 2434/2, 2434/3 a rozostavanu stavbu na parc. €. 2434/3, podla exekucného
prikazu 332EX 249/17-13 zo dita 26.9.2017 (sidny exekutor JUDr. Eva Ondrejkova, Bratislava), Z-17737/117

Iné udaje:

1 Zlacenie LV s LV 6847

Poznamka:
Bez zapisu.
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MESTSKA ¢AsT
BRATISLAVA-PODUNAJSKE BISKUPICE
Troji€né namestie 11, 825 61 Bratislava

Oddelenie aremného plénu, stavebného poriadku a vjstavby
Bratislava 30. 03. 2009

ROZHODNUTIE

Mestska Zast Bratislava - Podunajské Biskupice, ako prisiudny stavebny Urad |. stupfa,
‘Sa% len _stavebny Urad”) podla § 5 zakona & 608/2003 Z. 2. 0 tatnej sprave pra Gzemné
Sancvanie. stavebny poriadok abyvanie aozmene =dopinen| zakona & 50/1878 Zb.
S czemnom plénovani a stavebnom poriadky (dalej len ,stavebny zdkon") v zneni neskorsich
2reapisov, podla § 117 stavebného zakona a v sidade s uznessnim Mestského zastupitelstva
SEnénho mesta SR Bratislavy & 23/2003, ktorym bl schvaleny dodatok & 27 Statutu hlavného
=estz SR Bratislavy a § 46 zékona & 71/1867 Zb, o spravnom konanl v znen! neskorsich
sr=dnisov (dalef len spravny pariadok”), na padilade vykonaného konania rozhodol takio:

9073 §§ 32 - 40 a na zéklade tohto posudenia podia § 3¢ a 35a stavebného zakonz v spojeni s
£ 4 yyhiddky MZP SR & 45372000 Z. z., ktorou sa vykonévajl niektoré ustanovenis stavebného
ZSkona, vydéva toto

rozhodnutie o umiestneni stavby &. 122

L Tymio rozhodnutim sa umiestiuje stavba: Robotnicka ubytovfia v Bratislave
a prislichajuca technické vybavenost’

i Siavba sa umiestiuyle na nehnutelnosti parceiné Sisio 2434/1 a 2434/2 s pripojkami
inZinierskych sieti, dopravnym rie$enim a parkoviskami na parcele tislo 24331, 2433/2 a '
2810 v katastrainom (zemi Podunajské Biskupice, na Deviitinovej ulici v Bratislave, podia
situaného planu, ktory je neoddelitelnou sidastou tohto rozhodnutia;

PradioZens projektova dokumentacia riedi stavebné objekty
+ SO 01 - Objekt robotnicksj ubytovne
* SO 02 - Spevnenaé plochy a parkovacie miesta
« SO 03 - Zumpa
* SO 04 - Pripojka piynu
* SO 05 - Pripojka vody
» SO 06 - Elektro pripojka
WL Navrhovatel: CERTASZ, spol. sr. o.. so sidlom Strojnicka ulica & 2907/8, 821 05
Bratisiava, ICO: 35 844 019;

- V. Tymto rozhodnutim sa pre umiastnenie stavby a projektovd pripravu podfa § 3¢, 383, ods.
1 - 2 stavebného zdkona a pocla § 4 vyhlasky & 453/2000 Z z., ktorou sa vykonavajl
niekioré ustancvenia stavebného zakona, precpisuju tiete podmienky:

1. Urbanistické a architektonické:
SO 07 Objekt robotnicksj ubytovne
s lypstavby: nepodpivnifena trojpodia2na stavba s vylozenym 2. 2 3. NP

1. NP vsiupné priestory s recepcicu, technické a hygienické zazemie:

2. NP: ubytovacie priestory, administrativa a hyg. zézemie — 15 1d20k;

3. NP ubytovacis priestory, administrativa a hyg zazemis - 18 Id2ok;
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utst siuzby - ubytovanie:
plocha pozemku 560,00 m*
. =Zastavana plocha 127,00 m*
 vyikové umiestnenia INP=2000m
L vyika podiahy 3. NP +860m
. wyska stavby: max +11,20mod#000m
. \wyika komina: - max.+11,85mod+0,00m
5 - -0,15m
sediova plytka;
B - smerom k parcele ¢, 2448 - nepriehladné;
~ umiestnenie vodi susadnym nehnutelnostiam:
& nehnutafnosti parc. & 2435 (2. a 3NP) min, 4,38 m
&k nehnutelnosti parc. € 2448 min 8,89 m
chnutemostlpam é 2432(2 aam)

1. Komunika&né napojenia a statickd doprava
] SO 02 Spevnané plochy a parkovacie miesta

M je dopravne napojeny z Devatinovej ulice. Celkovo je potrebné zabezpelit 14
sovacich mlest. Parkovanis bude zabezpaéené v potle 17 parkovacich miest na spevnens)
s v kontakie s ulicou

1 3. Napojenie na inZinierske siete
elaktricka energia

- Objekt bude napojeny na esnergetickd siet’ NN 2 existujuceho vzdusného vedenia, 20 I
stipa bude zvedeny do zeme a napoji sa zemnym vedenim NAVY-J 4B x 50 do \‘
skrinky RE.P+SP2 s elektromerom, ktora sa osadi do oplotenia:

. Zascbovanie objektu vodou bude = varejného vodovodu DN100 cez novonavrhovand
pripojku vody DN40, vedomerna Sachta sa osadi 1 m od hranice pozamku do vnutra

parcely;
LK Tepid voda sa bude pripravoval v zdsobnikovom chrievadi TUV, rozvod bude
dopineny obehaovym Eerpadiom;
- potreba podiamej vody bude zabezpelena v kaZdom podlai, kde bude umiestnena
hydrantové skrinka s navijakom.
kanalizécia

- Objekt bude napojeny na novovybudovans Zumpu ¢ chisme 22,5 m";
- Datdové vodybwumkd'nal.!n

- vykurovanie objextu je zabezpefsnd z navrhovanédho tspainého zdroja — 2 ks
plynavjch kotliov Buderus Logamax Plus GB 142-45.

plynoinstalacie

- Objekt bude zdsobovany zemnym plynom 2z versjného STL plynovosu DN100 cez
navrhovany STL pripojku DN32, regulator s plynomarom bude osadany v oploteni;

2
-

R —
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pripojka telekomunikacii

- Bude realizovana z talefanns| skrinky v objekts;

prijem rozhiasu a televizie

- Prostradnictvom koaxidineho kabla kablovej televizie,

vytahy

- Vertikainu prepravu medzi 1.NP a 3.NP bude zabezpetovat navrhovany vytah.
oplotenie

- Stavebnik zabezpe&i bezpetné oplotenie cele) nehnutelnosti.

4. Podmienky zo stanovisk dotknutych organov:
ERS

z hfadiska rie$enia dopravného vybavenia:

* upozorfiujame, Za nakofko je sitastou stavby a] zriadenie nového vjazdu (parkoviska)
z dotknute] miestnej komunikacie Devatinove] ul. na susedny nehnutelnost, je pre
uzemne konanie potrebné doloit zavazné stanovisko prisludného cestného spravneho
organu, ktorym j& Mestska Cas{ Bratislava - Podunajské Biskupice,

z hfadiska ochrany Zivotného prostredia:

+ predio2if v rdmci stavebného konania a kolaudagného konania na aoddelenie Zivotného
prostredia Magistrdtu hl. m. SR Bratislavy projektovi dokumentdciu stavby na
postidenie malého zdroja znedistenia ovzduéia z hfadiska ochrany ovzdusia podls
§ 34 zdkona £ 478/2002 2 2z,

* vykonavat investiénd Einnos!f v sllade s ustanoveniami vieobecne zavazného
nariadenia €.8/1993 o starostlivosti o verejnt zeled na (zemi hiavného mesta SR
Bratislavy,

* preukazat v kolaudaénom konanl realizdclu sadovych Uprav podfa schvdiene)
projektove) dokumentadie.

* preukaza? v ramci stavebného konania rieSenie nakladania s komundinym
odpadom a nakladania s odpadmi zo stavebnej Sinnosti v sllade s platnymi pravnymi
predpismi|

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundiny cdpad na viastnom
pozemku za dodrZania hygienickych, estetickych a protipaZiarnych podmienck;
:dn:meme nesit tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s

dom,

» poliadat v kolaudaénom konani oddelenie Zivotného prostredia magistrétu o
vyjadrenia k nakladaniu s odpadmi zo stavebnej Cinnosti a k umiestneniu zariadenia a
priestoru na nakladanie s komunainym odpadom

2 hladiska buddcich majetko - pravnych vztahov:
v pripade, 2e investor uvaZuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do
majetku a spravy Hlavného mesta SR, Ziadame tento riesil v projekiove] dokumentacii

pre stavebné pevolenie ako samostatny objekt vo vietkych naieZitostiach projekiove)
dokumentacie tohto stupia;

1. Drzital odpadov e povinny cdovzdavat odpady na zneskodnanis len fyzickym alebo
pravnickym osobdm, kioré su na tito Cinnos! opravnené.

3
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2 Driitel adpadov bude odpady zhromaidoval podfa druhov odpadov a zabezpedi ict
~ pred znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim Géinkom,

2 Driitel odpadov zsbezpedi zhodnotaniz stavebnych odpadov prostrednictvom osaby
opravnans| nakladatl' s adpadml, v pripade, 22 10 nie j& moZné alebo Ulelnéd zabezpedi
: ich zneékodnenie.

4 Driitel odpadov predioZi hlasenie o vzniku a nakladani s odpadom (§ 10 vyhlagka
MZP SR & 283/2001 Z. z.) ak roéne naklada s viac ako jednou tonou ostatngch
odpadov v termine do 31 janudra nasledujiceho kalendameho roka.

5. Driitel odpadov najneskédr v termine do kolaudacie stavby predioZi tunajdiemu Uradu
- doklady prevkazujice zhodnotenie resp. zneékodnenie odpadov 20 stavby opravnenou
0sobou s uvedenim znaeky tohto vyjadrenia.

~ * Predmetné stavby nie s charakteru vodnej stavby v zmysle § 52 odsek 1 zakona ¢&.
364/2004 Z. z. o vodach a na ich povolenie nie je potrebné rozhodnutie podia § 26
vodného zakona,

wbmmmmmmnmmmuux»smm

/iadrenia Bratislavskai vodarenska| spoloénost a s 1 32UV IS 20 ana
= 2007
. Pokial Ziadatel je viastnlk nehnutelnosti par. & 2434/1,2, alebo s jeho sihlasom ind
opravnena osoba.
* Bude sa jednat o rekandtrukciu vodovodnej pripojky v pdvodnej trase, pripadne
jestvwujtica pripojka bude navrhnutd na zrudenie v pinom rozsahu, priamo na verajnom
vodovode.

~ » Suastou vodovodnej pripojky musi byt navrhnutd vodomema Sachta s vnitomymi
- rozmermi minimdine 900 /Sirka/ x 1200 /difka/ x 1800 Avéka/ mm, ktord bude
umiestnand vo vzdialenosti maximaine 10 m od kolmého napojenia na vergjny vodovod
- 21 mza hranicou nehnutefnosti.

~ » Usporiadanie vodomerne| Sachty a vodomernej zostavy je potrebné navrhnit v zmysle
r platnych ON 75 5411, STN 75 5401, STN 75 5403 a STN 73 8005, prip. dalsich

suvisiacich nonem a zakonov, vratane ich zmien a dodatkov.
= Vodovodna pripojka nesmie byt prepojena s patrubim iného vodovodu alebo studne

~ Toto rozhodnutie straca platnost podla § 40 ods. 1 stavebného zakona, ak navrhovatel
mepoZiada o vydanie stavebného povolenia najneskdr do 2 rokov ode dha ked toto
rozhodnutie nadobudio prévoplatnost. PrediZif platnost tohto razhodnutia mazno podia §
40 ods. 3 stavebného zadkona len na zékiade dostaloéne odévodneného ndvrhu podaného
na stavebny Urad v dostatoénom Easovom predstihu pred uplynutim lehoty platnosti.

Cdévodnenie

Na Miestny drad Bratislava - Podunajské Biskupice, oddelenie Gzemného planu,

bného porfadku & vystavby bola dorudena dha 14. 01, 2008 Ziadost navrhovatefa:

Asz spol. s 1. 0,, s0 sidlom Strojnicka ul. & 2907/8, 821 05 Bratislava, ICO: 35 844 018,

3 vydanle uzamného rozhodnutia na stavbu' Robotnicka ubytovha, Devatinova ulica,

tefnost parcelné Cislo 2434/1 a 2434/2 s prisiichajicou technickou vybavenostou na !
slnostiach parcelné éislo 2433/1 243372 a 2610, katastralne (zemie Podunajské

pice. Uvedenym dfiom bolo zataté uzemné konanie o umiestnen| stavby.

Na zéklade uvedene| Ziacosti oznamil tunajsi stavebny Jrad listom zo dfa 10, 03, 2008
satie Uzemného konania o umiestneni stavby, ktorym zdroved stanovil termin Ustneho

4

-

Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 36/56
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko ¢islo posudku: 16 /2018

Smania spojenshio s miestnym Zistovanim na ded 27 03. 2008 V (zemnom konani bol
®s2n2 namistky a pripomianky jeho uCastnikov:

- Dna 25 03, 2009 sz na Stavebny Urad dostavila p. Anna Chudarskové a poZadovala
S«iadné zabezpelenie oplolenia medzi susediacimi parcelami, ako to vyplyva z podmienok
D povolenia.

Na Ustnom kenanl p. Maria LeZkova upozornila na nespinenie podmienky z buracieho
@ 0 oplotsnia pozemku. PoZaduje okamzité spinenie podmianky,

Uvedenym namiatkam stavobn} urad vyhovel vplnom rozsahu - podmienka boia
s32na do podmienky &, 3 vyrokove] £astl,

: Stavebnik sa z viastného podnetu zaviazal, 22 na fasade otolens| k nehnutelnosti parc,
Wbudumprw:dntolmd podmisnka bola pranesena do podmienky & 1 vyrokovej

-V izemnom kananl stavebnik preukazal, 2 ma k nehnutelnostiam parceiné &isio 2434/1
B SE3372 iné pravo, ktoré doloil G&innou zmiuvou o budice] kipnej zmluve zo dfia 12. 10. 2007,

“ ou s viastniZkou nehnutelnostl, viastnictvo ktore] je preukazané listom viastnictva €
vyhotovenym Spravou katastra Bratisiavy. K nehnutelnosti parceiné &islo 2433/1, na
™ budl vybudevané parkoviskd, preukézal iné pravo, ktoré doloZil zmiuvou & 584 07 08 3
enqme pozemku, uzavretou s Mestskou Sastou Bratislava — Podunajské Biskupics;
matel ma pozemok zvereny do spravy zverovacim pmtukolom €. 61/81 zo diia 30. 08,
=g Knehnutalnosu parcelné Cislo 2433/2 a 2810, na ktorej su realizované pripojky na verejné
k= siete, vzmysle § 58, ods. 4 stavebnaho zdkona stavebnlk napraukazuje viastnicks
i\éprévo k pozemku aleba k stavbam na fiom, ak ide o stavby, ktoré funkéne ani svojou
Jecicu nesdvisia so stavbaml na pozemku, ani s prevadzkou na fiom 3 kioré ani inak
~u ovplyvnit’ vyuditia pozemku na GSel, ktorému je urleny.

Navrh bol doloeny projektovou dokumentdciou pre vydanie Gzemného rozhodnutia,
- vypracovala v septembrl 2008 Ing. arch. Eva Jurekové Laskova, zodpovedny projektant
Mian Jurek, reg. & 0472°A"1 a ku kiorej sa kladne vyjadrili dotknuté organy. Podmienky z
=ni a2 stanovisk dotknutych organov boli zapracované do osobitnych podmienock
o rozhodnutia, okrem podmienok, ktoré boli spinené uZ v Gzemnom konani, alebo ktoré
| realzacie stavby. Tieto budl prerokované v rdmci stavebného konania a zapracované
s namenok stavebného povolenia.

Umiestnenie stavby je vsllade splatngm Uzemnym pianom hiavného mesta SR
: Zroku 2007, podfa ktorej je dané Uzemie dsfinované pre funkciu: maélopodiaing
b3 obytného tzemia, kéd 102,

- Tunajél drad konstatuje, 2e stavebnik spinll podmienky pre vydanie Uzemného
=hodnutia o umiestneni stavby, a prato rozhodol tak. ako je uvedené vo vyroku rozhodnutia.

Pougenie:

= Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie de 15 dni odo dfa jeho dorudenia na
“==-2wnom orgéne, kiory rozhodnutie vydal, priom odvolacim organom je Krajsky stavebny urad
¥ Sratisiave (podfa § 54 spravneho poriadku). Rozhodnutie je preskimateiné sidom a2 po
Sarpani vietkych riadnych opravnych prostriedkoy.
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seSVny popiatok podfa pololky ¢. 58 pism. b sadzobnika spravnych poplatkoy 1ékona NR SR ¢
#5525 Z. 1. 0 sprévnych poplatkoch v znenl neskordich predpisov vo vidke 16,50- € (siovom Sesindst
SUR patoesiat centov) uhradeny v hotovosti

of konanie:

CERTASZ s.r.0, Stropicka 2007/8, 821 05 Bratisinva 2
Helena Kapeiovd, Padiyet tvdinov 28, 821 08 Bratisiavs 214
mwm?#mmmz
Feter tepaicks, Sancovd 1 05 Bratisiave 1
_Eva Stepridkove, Sancova B4, 811 03 Bratisiava 1
Mine Lackova, Pedych hrdinoy 76, 821 08 Bratistava 214
Mana Czermovi, Devitnové 9, 821 05 Bratisiavs 214
Alena Setvdkovd, Mierova 143, 821 05 Bratisiava 2
Veronika Kalerakovd, Devitinovd 7, 821 05 Bratisiave 214
Apéd Nagy, Predaind 450, 976 63 Predginé
Alica Jakicsovd, Devitinovd 17. 621 04 Sratisiava 214
Gaarisl Nagy, Deviitinové 17, 821 05 Bratislava 214
mwm-mmm Troiéné némestie 17, 823 81 Sratistave
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MESTSKA CAsT )
BRATISLAVA-PODUNAJSKE BISKUPICE
Trojiéné namestie 11, 825 61 Bratislava

Bratislava, 11.05. 2008

ROZHODNUTIE

Mestska Zast Bratisiava - Podunajské Biskupics, zastipend starostkou, ako pﬁ:‘lﬂﬁ’-’
avebny drad |. stuphia, (dale] len ,stavebny Grad”) podia § 5 2akona & 808/2003Z 2. o

- sprdve pre Uzemné pianovanie, stavebny porfadok a bjvanie a o zmene 2 dopineni zékona &
5011876 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (dalej jfen ,stavebny zakor™) v znenl
=eskorSich predpisov, podia § 117 stavebnéno zdkona a v silade s uznesenim Mestského

- Zastupitafsiva hlavného mesta SR Bratislavy €. 23/2003. ktorym bol schvaleny dodalok €. 27
‘Statitu hlavného mesta SR Bratisiavy, 3 § 46 zakons & 71/1967 Zb. o spravnom konani

- neskordich pradpisov (dale] len _spravny poriadok®), po preskumani 2iadosti
‘& oradioZene] dokumentécle, na podkiade vykonaného konania rozhodoi takto:

pooia §§ 50-68 stavebného zakona v stavebnom konani a § 10 wyhi. & 453/2000 Z. z., korou
- 82 vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona, vydava
\ stavebné povolenie

A8 SOy Robotnicka ubytovia v Bratislave a prisiichajica technicka vybavenos!;

sassnikovi CERTASZ, spol.s r. 0., ICO: 35844 019
so sidiom Strojnicka ulica & 2907/8, 821 035 Bratislava:

mastc stavdy. Deviitinova ulica, nehnutefnost parceiné Eisio 2434/1 a 2434/2 s pripojkami
InZiniarskych sieti, dopravnym riedenim a parkoviskami na parcele &islo
2433/1, 2433/2 a 2810. katasiraine Uzemis Podunajské Biskupice;

- Zeisavty. ubytovacie siuZby.

e stavoy: novostavba,;

- Padmienky pre realiziciu stavby:

1 Stavba bude realizované podfa projektove] dokumentacie overenej stavebnym Gradom v
stavebnom konani, klons vypracovala v saptembn 2008 Ing. arch. Evas Jurekovd Laskova,
zodpovedny projekiant Ing. Milan Jurek, reg. & 0472°A*1 a kiora tvorl nedelitelnd sdéast
tohto rozhodnutia

Stavba sa osadi podla prévopiainého rozhodnutia o umiestneni stavby & 122 & i SU
0255/2008/0291/Pa zo dfia 30. 03, 2009, vydaného Mestskou Zasfou Bratislava -
Podunajské Biekupice. kioré nadobudio prévoplatnost dAa 30 04 2009 Stavebnik je
povinng pri realizacii dodrzat podmienky uvedeného rozhednutla

Stavebnik ossdl smerom do nehnutefnosti parceiné Eislo 2448 32432 okna
s neprehladnym zasklenim.

So stavebnymi pracami moino 2a8af a2 po nadobudnuti pravoplatnosti tohte rozhodnutia,
ktaru potvrdi tunaj$i stavebny Urad.

Stavebné povolanie strdca piatnost, ak sa $0 stavbou nezataia da dvoch rokov odo dfia,
kad nadobudio pravosiatnost,
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N
-
Bez osobiingho povoienia tunajdieho Uradu sa stavabnik nesmie odchyit' od sehvthn);
projektove] dokumentacie \

Vsilade s § 75 ods. 1 stavebného zdkona, pred zalstim stavby stavebnik zabezped!
vytjtenie priestarove) poloby stavby na to opravnencu osobou
Pre uskutognenie stavby sa urtuje lehota 24 mesiacov od zadalia stavby. Termin zacatia

muu préc oznami stavebnlk listom stavabnému Uradu najneskdr 30 dnl od je) %
]
Stavebnlk je povinny na viditelnom mieste pri vstups na stavenisko stavbu aznadit &titkom
"Stavba povolend” & tymito Udajmi 8) cznaenie stavby,
- b) oznatania stavebnika,

¢) kio stavbu realizuje,

d) kto s kedy stavbu povolil,

e) termin zacatia a ukondenia stavby,

{) meno zodpovedného stavbyveddcsho
2 ponechat ho tam a2 do kolaudacie stavby.
Stavba sa povoluje ako rvald.

Stavebnik j@ povinny matl na stavbe overeny projext stavby a ¢ stavbe musl byt vedany
stavebny dennlk.

Do stavby je moiné zabudovat len vhodné stavebné vyjrobky v zmysie zakona &, 80/1898
2 2 a stavebné vyrobky, kioré musia spifat poZiamotechnické charakteristiky podla
spracovane| PD v East poZiama ochrana;

Stavba bude realizovana dodévatelsky. Meno dodavatels stavby oznami stavebnik
stavebnému dradu bazodkladne po jeho vybere

. Stavebnik je povinny zabezpefil polfas realizdcie stavby vytvorenie takych opatreni,
ktorymi bude minimalizovany negativny vplyv stavby na okolie a na 2ivoiné prostradis.

- hlavne gn“t preprave stavebnych materidlov a zemin zamedzit prasnosti oéistenim 2
kropenim -

- potas realizacie stavby zabazpadit opatrenia, aby hiuk a prach zo stavebne} &nnosti
neoblaZoval obyvatelov okolitych objektov, aby bolo zabezpetené Gistenie komunikacil,
aby bol dodrzany noény kfud a kfud poéas pracovného volna;

Potas stavebnych prac musi stavebnik 2abezpetil opatrenia v zmysie SUBP & 50/1882
Zb. o ochrane Zivota a vynldéky & 374/19890 Zb. o bezpednosti prace a technickych
zaradeni pri stavebnych pracach,

. Stavebnik je povinny dbat’ na to, aby pri uskutoddovani stavebnych prac nedoslo k
spdsobeniu §k6d na cudzich nehnutelnostiach a majetku,

V zmysis § 134 ods. 5 stavebného zdkona doba & rozsah vykonu oprévnenia na cudzom
pozemku a stavbe musia byt cbmedzené na nevyhnutne potrebnd mieru. Ak pri &innosti
vstupujiceho dodio k poskodeniu pozemku alebo stavby, musia byl uvadena ak je to
mo2né, do pdvodného stavy, inak platia o nahrade Skody visobecné predpisy,

V zmysie § 135 stavebného zakona sa uklada viastnlkom susednych nehnutelnost!, aby v
nevyhnutnej miere strpall vykonanie prac 2o svojho pozemku.

. Stavebnik je povinny pred zagatim stavby poZisdat’ majitelov podzamnych inZinierskych
sieti 0 ich presné vytyéenie a podas vystavby dodrziavat ich ochranné pasma v zmysie
prishuinych platnych praedpisov a noriem.

. Vpripade potreby rozkopavky, resp. povoleniz na zviadine ulivame komunkdcie,
stavabnik poZiada o povolenie prisiuéného spravey komunikicie.

O pripadne zaujatis versiného priestranstva e poirebné poZiadat mestsku Cast
Podunajské Biskupice

. Stavebnik zrealizuje oplotenie nehnutefnosti ete pred zacatim vystavby

>
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U3 Parkovanie je zabezpetend na parceie stavebnika ana parcele & 2433/1, ktord md v
name

Stavebnik je povinny spinit’ podmienky vyplyvajice 20 stanovisk dotknutych organov.

Stavebnik je povinny ku kolaudacii prediodit sthlas sprédveu komunikdcie so zriadenim
Zjazdu na pozemok

#4 Stavebnik j& povinny ku kolsuddcii osadit dopravné znadky, schvélené v Operativne
komisii Magistratu hl. m. SR Bratislavy

. Stavebnik je povinny ku kolaudacil stavby doloZit’ potvrdenie spravcu digitdinej mapy, Ze
oola odovzdand dokumentadia stavby. V pripade nespinenia tejlo povinnosti stavebny Urad
ulodl stavebnikovi lehotu spinenia tejto povinnosti alebo prerusi kolaudadné konanie,

Ku kolaudaénému konaniu stavebnik predlozi aj:

« doklady o overeni potadovanych viastnosti vyrobkov pougitych na stavbe;

* cenifikaty praukézania zhody, pripadne technické osvedienia na véetky stavebné
vyrobky poufité na stavbe, a kioré musia spliiat podiamotechnické charakteristiky
podia spracovanej PD v £asti poiara ochrana,

* geometricky plan;

* sihias hl. m. SR BA na uvedemne do prevadzky malych zdrojov znetistenia ovzdudis
energaticky certifikat budovy vzmysie ustanovenl zdkona & 5558/2005 Z 2
0 enargaticksj hospodamosti budov;

$Zastnlci kooania 1. CERTASZ, s.r.0., Strojnicka ulica & 2807/8, 821 05 Bratisiava 2

ako stavebnik;

2. Helena Kapelova, ulica Padiych hrdinov &. 28, 821 06 Bratisiava 214
ako viasinik nehnutelnosti parc. €. 2434/1 a 2434/2.

3. Anna Chudarekova, rod. Hertelova, Rezedova ul, & 28, 821 01 Bratisiava
ako viastnik nehnutelnosti parc. & 2432.

4_Jozef Chudarek Rersdova ul & 28 821 01 Bratislava
ako viastnlk nehnutenosti parc. & 2432,

5. Potor Stepnitka, Sancova ul £ 84, 811 05 Bratislava
ako viastnik nehnute’nost parc. & 2435;

8. Eva Stepnikova, rod Promichalova, Sancova ul & 84, 811 05 Bratislava
ako viastnik nehnutelnosti parc &, 2435,

7. Maria LeEkova, ulica Padlych nrdinov & 78, 821 08 Bratisiava 214
ako viasinik nehnuleinosti parc, €. 2448,

8. Miria Czereova, Devitinovs ul & 9, 821 05 Bratislava 214
ako viastnik nehnutelinosti parc. €. 2449;

9. Alena Setvikova, Mierova ulica & 143, 821 05 Bratislava 2
ako viasinik nehnutelnosti parc. & 2449,

10. Veronika Kacerjakova, rod. Nagyova, Devatinova 7, 821 08 Bratislava
ako viastnik nehnutelnosti parc & 2449;

11. Arpéad Nagy, Predajnd & 7, 876 63 Predajna
ako viastnik nehnutelnosti parc. €. 2449,

12. Alica Jiakicsova, Devatinova ulica & 17, 821 05 Bratisiava 214
ako viasinik nehnutelnosti parc. £ 2449,

13. Gabriel Nagy, Davitinova ulica &. 17, 821 05 Bratislava 214
ako viastnik nehnutelnosti parc. & 2449;

14 Mestskd East’ Ba - Podunajské Biskupice, Trojiiné nam 11, Bratislava
ako viasinik nehnutelnosti parc. & 2433/1
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%

15. EVArch - Ing. arch. Eva Jurekova Liskovd, Korytnickks ul '\\
Bratislava \

ako projektant,
V konani bok vznesene namietky jeho (8astnikov, ktorym stavebny Grad vyhovel,

Odévodnenie

Na Miestny (rad Bratislava - Podunajské Biskupice, oddelenie (zemného plénu,
Stavebného poriadku @ vystavby bofa dorufensd dfia 19. 01. 2009 2iadost nawrhovalela
CERTASZ, spol. & r, 0., so sidlom Strojnicka ul. & 2907/8, 821 05 Bratislava. ICO: 35 844 019,
na vydanie dzemného rozhodnutia na stavbu: Robotnicka ubytovita, Devétinova ulica,
‘nehnutelnost’ parceiné Cisio 2434/1 a 243472 s prisilichajlicou technickou vybavenostou na
nehnutefnostiach parceiné &islo 2433/1, 2433/2 a 2810, katastrdlne Uzemie Podunajské

Na uveden stavbu bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby & 122 tunajsim
1 ym Gradom pod & |, SU 255/2008/02¢1/Pa zo dha 30, 03. 2009. DAom podania bolo
zadaté stavebné konanie.

na mofné uplatnenie namistok a pripomienck. Lehota uplynula 07 05. 2009. V konani boli
wvanesané namietky jeho Géastnikov:

Dda 29. 04. 2008 sa na stavebny Crad dostavila p. Anna Chudarakové a pozacovala
- meprighlfadné okna smerom do parcely & 2432,

Uvedenej namietks stavebny irad vyhovel v pinom rozsahu - podmienka bola prenesend
@0 podmienky & 3 vyrokove Eastl,

V konani stavebnik preukazal, 3= mé |- nehnuteinostiam parcelnéd &isio 2434/1 a 243472
iné pravo, ktoré doloil G&innou zmiluvou o budlcej kipne] zmiuve zo diAa 12 10. 2007
uzavretou s viastnilkou nehnutalnosti, visstnictvo kiore] je preukézané listom viastnictva &
- 3152, vyhotovenym Spravou katastra Bratislavy, K nehnutefnosti parceiné Zislo 2433/1, na
kiore] budd vybudované parkoviska, preukidzal ind pravo, kiord dolo2il zmiuvou &. 584 07 08 3
33 ondjme pozemku, uzavratou sMestskou Eastou Bratisiava — Podunajské Biskupice;
pranajimatsl ma pozemok zvereny do sprivy zverovacim protokolom & 5191 zo dAa 30 09,
- "881 K nehnuteinosti parcelné &islo 2433/2 a 2810, na kiorej sU realizovand pripojky na
verejné inZinierske siete, v zmysle § 58, ods 4 stavebného zikona stavebnik nepreukazuje
viastnicka alebo iné prévo k pozemiu alebe k stavbdm na hom, ak ide o siavby, ktoré funkéne
&ni svojou konstrukciou nesuwvisia so stavbami na pozemku, ani s pravadzkou na hom a kioré
ani inak nemd&zu ovplywnit' vyuZitie pozemku na (2el, ktorému je uréeny.

K Ziadosti stavebnik doloZil predpisani projektovl doxumentdciu stavby, «torl
vypracovala v ssptembri 2008 Ing arch. Eva Jurekova Laskova, zodpovedny projektant Ing.
Milan Jurek, reg. ¢, 0472°A*1 a ku kiorsj sa vyjadrili dotknuté organy

Stavebny Orad preskOmal Zados! stavebnlka vzmysle prisiuSnych ustanoveni
stavebného zékona azistil, Ze uskutolnenim stavby nie sU ohrozené verajné zaujmy ani
neprimerane cbmedzené zéujmy Oastinikov konania. Stavebny Urad v konanl zisti, Ze
dokumentéicia stavby je spracovand opravnenym projektantom, splia vieobecne zévazné
poZiadavky na vystavbu stanovens tymto zékonom.

Tunajél Urad konStatuje. Ze stavebnik spinil podmienky pre vydanie stavebného
povolenia. a preto rozhodol tak, ako je uvedans vo vyroku rozhodnutia
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Pouéenie:

Proti tomuto rozhodnutiu moino podat’ odvolsnie do 15 dni odo dia jeho dorudenia na

, organe, kiory rezhodnutie vydal, prifom odvolacim organom je Krajsky stavebny drad
Bratislave (podia § 54 spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je preskumataing sidom a2 po vyferpan! viatkych riadnych opravnych

prostriedkov.
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5 :-:—‘5-| % -
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. X ) X PhDr. AlibetaOZvaldov
R P /
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: popistok podia polctky & 60 pism. ¢ sadzabnike spravnyeh paplatkov rékons NR SR & 145/1995
Z 0 sprivnych poplatkoch v znen! neskordich predpisov vo vyske 65,00 € (siovom: Sosroesiatsest EUR)
~ afeadeny v holovosti

Sorutuls sa
Lasinici konanis.

CERTASZ, a.r.0 Stroyicks 2007/8, 821 05 Scatislava 2
Helenp Kapelovd, Padiych hredinow 28, 821 06 Bratislava 214
Anna Chuddrokovd, Reredova 28, 821 01 Bratislava 2
Jozef Chuddrek Rexeclovs 28, 821 01 Bealistave 2

Minia Ledhovi, Padiych hrdinov 76, 821 00 Bratslova 214
Mdds Czervovd, Devatinovd 9. 331 08 Bratislyve 212
MMMWN' 821 0S5 Bratisiave 2
Veronika Kacdegakovh, Deviitmovd 7, 821 06 Batislova 213
Ampdd Nagy, Predupns 459, 870 63 Produind
Alica Jékicsovd, Deviltinovs 17, 821 D5 Bratislevs 214
Gabriel Nagy, Devidinavé 17, 821 06 Sraiafava 314
14 Maestaks cast Brafstava - Podunsiaind Siskupics, Trogéné ndmeshe 11, 825 61 Bratisiava
18 EVAmh - ing arch Evti Jurekova Laskovd, Koryinickd 1, 821 08 Bratistave 214
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LEGENDA HMOT A MATERIALOV :
F////f’/// Murivo obvodové nosné z tvamic POROTHERM 275
W

Murivo vnutorna nosné z tvarnic POROTHERM 250, 300

Murivo vnitorné nenosné z tvaroviek YTONG 80, 150

Plochy jednotiivych miestnosti sa nachadzajl v pddoryse, ako naslapna vrstva sa bude
realizovat’ keramicka dlaZzba 450x450 mm okrem kanceléarie a izieb pre hosti, kde sa
prevedie laminatova podiaha. Na steny doporucujeme pouZit cementovi: omietku, stierku
a umyvatelnd malovku. Stropy budd prevedené ako stierka a malovka. Podrobnosti budd
vypisané v realizatnom projekte.

Pred zacatim betonovania stropnych dosiek, vencov, prieviakov je potrebné vyznadit
miesto a vynechat otvor pre prechod rozvodov / UK, ZDRAVO.,
ELEKTRO./ cez konstrukciu. Vietky stavebné Upravy kondtrukeii si v dokumentacii
jednotiivych profesil. ;

Vykurovanie, kanalizicia a voda budi vedené v podlahe. Preto je potrebné pri
realizécil pracovat' s projektom lstredného vykurovania a zdravotechniky.
Elekiroinstalacia je vedena v strope a v stene preto je potrebné pri realizacii
pracovat' s dokumentéiciou elektroinstalicie.

V podorysoch v ¢asti architektiry sa nenachadzajG tieto informacie, kvdii

nrehfadnosti vykresovej éasti. Podrobnosti vid. TECHNICKA SPRAVA Zast’
ARCHITEKTURA a DOKUMENTACIA éast’ USTREDNO KURENIE, ZDRAVOTECHNIKA
a PLYNOINSTALACIA a ELEKTROINSTALACIA
/
/I
Objekt : SO - 01 — rozdelenie objektov v zast. pidne. =
+0,000 =1.N.P.
Objednavatel CERTASZ, s..0., Strojnicka 2907/8, Gratislava |-
Akcia Robotnicka ubytoviia v Bratislave  [Botr i st ,
parc. &islo 24341, 243472 G
Miesto Cevatinova ul Sratistava, Podunajska Biskupics Cast’ Architekt.
Autor navrhu Ing.arch.Eva Jurskovd Laskova
Zodp. projektant | Ing.Milan Jurek Fa Datum | 09/2008
Vypracoval Ing.arch.Eva Jurekova Laskova |/ 'f™| Formét |8 A4
Stupeft Projekt pre stavebné povolenie Mierka |Vykres é.
Zakaz. éislo A |Arch. éislo |P
> '| Pod NP 1:50 D3
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LEGENDA HMOT A MATERIALOV :

/’ / Murivo abvodavé nosné z tvaroviek YTONG 300

Murivo vnitomé nosné z tvaroviek YTONG 250

Murivo vnitorné nenosné z tvaroviek YTONG 80, 150

Poznédmka :

Pb&ybdndﬁv?dmiesﬂmﬂsamohéduj&vpddm.akonééhpnéwmabude
realizovat keramicka diaZba 450x450 mm okrem kanceiérie a izieb pre hosti, kde sa
prevedie laminatova podiaha. Namdoporumjemepwﬁfmnwvﬁomidku.sbe@
& umyvatein( mafovku. Stropy budd prevedené ako stierka a mafovka. Podrobnosti budu
vypisané v realizatnom projekte. .
Pred zaZatim beténovania stropnych dosiek, vencov, prieviakov je potrebné vyznadit
miesto a vynechat otvor pre prechod rozvedov / UK, ZDRAVO.,
ELEKTRO./ cez konsétrukciu. Vaetky stavebné tpravy konstrukcii sd v dokumentacii
jednoti profesil.

mh. kanalizdcia a voda bud( vedené v podiahe. Preto je potrebné pri
realizéicil pracovat’ s projektom (stredného vykurovania a zdravotechniky.
Elektroin$taiacia jo vedenad v strope a v stene preto je potrabné pri realizacii
pracovat’ s dokumenticiou elektroinstalacie.
V pddorysoch v Easti architektury sa nenachddzaji tieto informdcie, kvali

prehladnosti vykresovej Casti. Podrobnosti vid. TEC!-IIICKA SPRAVA Zast'
ARCHITEKTURA a DOKUMENTACIA £ast' USTREDNO KURENIE, ZDRAVOTECHNIKA
a PLYNOINSTALACIA a ALACIA
/
1/
Objekt : SO - 01 — rozdelenie objektov v zast. pidne. s
+0,000 = 1.N.P. “
Objednavatel CERTASZ, s.r.0., Strojnicia 2907/8, _F
parc. dislo 2434/1, 243472 Ry = b
Miesto Devatnova JL Bratisiava, Podunajské Biskoce Architekt. ;
Autor navrhu ing.srch.Eva Jurskova Laskovd ]
Zodp. projektant | ing.Milan Jurek A Détum | 09/2008
Vypracoval Ing.arch.Eva Jurekova Laskova Format |8 A4
Stupeii Projekt pre stavebné povolenie Mierka |Vykres &.
Zikaz. &islo A | Arch. &islo |P 1:50 D4
Nazov vykresu | Pddorys 2.N.P. > g
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LEGENDA HMOT A MATERIALOV :

A Murivo obvodové nosné z tvaroviek YTONG 300
W 7/

------

Murivo vnitorné nosné z tvaroviek YTONG 250

Murivo vnitomné nenosné z tvaroviek YTONG 80, 150

Ploch otlivjch miestnost! sa nachédzajd v pddoryse, ako.ntélapnévrstvasabude
mkzv,:fdamnidddhm4MmmommmMazbbpnhow.hdeu

amnyvmtndmdm.suopybwupnvodenédwsﬁedﬁamdm. Podrobnosti budd
vypisané v realizaénom projekts. ) )
Pred zadstim beténovania stropnych dosiek, vencov, priaviakov je potrebné vyznedit
mmtolvyned\afotvormpmehodmzwdovIUK.ZDRAVO.. ;
ELEKTRO./ cez konirukciu. Vietky stavebné (pravy konstrukcii st v dokumentécil
Wmmﬁmammmuvmlmmmpmm
me-mmmmummmhamvowm.
Elokuohlulichkv-donivmpoavmmpmbnipﬁmdlﬁcﬂ
eiektroinstalicle.

V pédorysoch v éasti architektlry sa nenachadzaju tieto informdcie, kvbli

mmmmmmwmawmmmm

prehfadnesti vikresovej &astl. Podrobnostl vid. TECHNICKA SPRAVA gast
ARCHITEKTURA a DOKUMENTACIA Zast USTREDNO KURENIE, ZDRAVOTECHNIKA
a PLYNOINSTALACIA a ELEKTROINSTALACIA :
/ .
{
: SO - 01 — rozdelenie objektov v zast. plane. ‘~/
+0,000 =1.N.P. ;
Obiednévate! CERTASZ, 5.r.0., Strojnicka 290718, Bratisiava| §~
s EVAYS S
Akcia Robotnicka ubytovia v Bratisiave e e
Miesto Devatinovéd 1. Bratisiava, Podunsjsié Biakupica Cast’ Architekt
Autor navrhu Ing.arch.Eve Jurskové Léskova
Zodp. projektant | Ing.Milan Jurek A Datum | 09/2008
Vypracoval ing.arch.Eva Jurskova Léskova M Formét |8 A4
Stupef Projokt pre stavebné povolenie| Misrka |Vykres €.
Zikaz. Sislo A | Arch. &islo | P 150 | D4
Nézov vikresu | Pddorys 3.N.P. e :
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Priloha fotografii k znaleckému posudku
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Priloha fotografii k znaleckému posudku
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Priloha fotografii k znaleckému posudku
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Priloha fotografii k znaleckému posudku
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie statika
stavieb a odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 914410

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 16/2018.
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