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Znalec: Ing. Igor Klacko Gislo posudku: 93 /2018

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Stanovenie V3eobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste vlastnictva Cislo 1233 katastralne uzemie
Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres Nové Zamky:
e Rodinny dom supisné ¢islo 4300 postaveny na parcele Cislo 7914/1 postaveny na ulici T. Vansovej
Cislo 53
Garaz supisné ¢Cislo 9930 postaveny na parcele Cislo 7914/3
e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 7914/1 o vymere 367 m2,
parc.¢. 7914/3 o vymere 36 m2,

2. Datum vyziadania posudku alebo datum uznesenia, objednavky:
Datum vyziadania znaleckého ukonu, datum uznesenia, objednavky: 03.04.2018

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického stavu)
Déatum miestneho Setrenia: 30.04.2018
Datum rozhodujuci pre zistenie stavebnotechnického stavu: 30.04.2018

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje
Datum, ku ktorému sa nehnutelnost ohodnocuje - posudzuje: 30.04.2018

5. Podklady na vypracovanie posudku, ktoré sa delia na podklady dodané zadavatelom a podklady
ziskané znalcom:
5.1 Dodané zadavatelom :

1. Textova Cast znaleckého posudku &. 91/2015 vypracovany znalcom Ing. Oto Pison

5.2 Ziskané znalcom :

1. Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva &. 1233 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres Nové Zamky

2. Kopia katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal pre katastralne izemie Nové Zamky, obec
Nové Zamky, okres Nové Zamky

3. zameranie a obhliadka nehnutelnosti

4. Studium archivnych materialov a dokumentov.

5. Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon €.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

e STN 73 4055 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia SR ¢&. 453/2000 Z.z. zo dria 11.decembra 2000, ktorou sa
vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona

e VyhlaSka Ministerstva zivotného prostredia SR ¢&. 55/2001 zo dfia 25.januara 2001 o
uzemnoplanovacich podkladoch a izemnoplanovacej dokumentacie.

e VyhlaSka Ministerstva zivotného prostredia SR €. 532/2002 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poziadavkach na
stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

e Zakon &. 162/1995 Z.z. zo dfia 27. juna 1995 o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutefnostiam (katastralny zédkon) v zneni neskorSich predpisov
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e Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov
a stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb.

e Z&kon €. 40/1964 Zb. (obciansky zakonnik) v zneni neskorSich predpisov

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Indexy cien stavebnych prac, materialov a vyrobkov spotrebovavanych v stavebnictve SR; Statisticky
urad SR.

e Sgitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné tidaje - Obyvatelstvo; Statisticky urad SR.
e Aktualne indexy cien stavebnych prac - gasopis ZNALECTVO; USI ZU Zilina.

Obnova bytovych domov, Hromadna bytova vystavba po roku 1970, Zuzana Sternova a kolektiv,
Bratislava 2002.

STN 73 4055/63 - Vypocet obestaveného prostoru pozemnich stavebnich objektu.

STN 73 4301/98 - Budovy na byvanie.

Bradac A.: Teorie ocenovani nemovitosti - 1. ¢ast; CERM Brno, 1994.

llavsky M., Ni¢ M., Majduch D.: Ohodnocovanie nehnutelnosti, Mlpress Bratislava, 2012
Bradac A.: Nemovitosti, Linde Praha, 2007

Zazvonil Z.: Porovnavaci hodnota nemovitosti, Ekopress Praha, 2006

Bradac A.: Vécna bremena od A do Z, Linde Praha, 2009

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Ziadne - neboli vznesené.

9. pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
za ucelom vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby

10. Zakladné pojmy

e V3eobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s
patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

e Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozZné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

e Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajucu vySke opotrebovania.

e Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

e Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z
vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

Definicie pojmov 3
VSeobecna hodnota (VSH) — definicia podfa ods. g § 2, vy hl. €. 492/2004 Z. z. v platnom zneni:
»,V8eobecna hodnota majetku je vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
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najpravdepodobnejiej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a ¢ase, ktoru by tento
mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci a predavajuci budu
konat s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. “

Poznamka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislusnikmi, predaj na zaklade vykonu rozhodnutia — konkurz, exekucia, drazby a pod. Vysledkom stanovenia
je v8eobecna hodnota na urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou sucastou procesu ohodnotenia, pri
ktorej su zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokonenia a pod. Technicka
hodnota je nasledne vstupnou veli€inou stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou polohovej diferenciacie,
pripadne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty kombinovanou metddou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpoltovych ukazovatefov podla zakladného vztahu:
VH = M. (RU. kcu. kv. kzp. kve. kk. km ) [€],

kde
M — pocet mernych jednotiek, m3 obostavaného priestoru pre posudzovanej hlavnej stavby, resp. bezny m
a m? pre prislusenstvo.

RU — rozpoctovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakladnych rozpodtovych nakladov na mernu jednotku
porovnatelného objektu uréena z katalégov rozpoctovych ukazovatefov uréenych ministerstvom.
Pouzité su rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

kcu — koeficient vyjadrujuci vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnotenia a
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpoctovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty su
urené pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych prac a materidlov v
stavebnictve vydavanych Statistickym dradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre
odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia su pouzité koeficienty platné k 4. Stvrtroku 2017
(posledné oficialne publikované udaje k datumu ohodnotenia platnych od 26. 01. 2018 (kcu=2, 4039).

kv —  koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
porovnatelného a hodnoteného objektu. Uréeny je na baze cenovych podielov jednotlivych konstrukcii
a vybaveni stavieb. Pri technickej infrastruktare je kv = 1.

kze —  koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a
porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouZity pri inZinierskych stavbach.

kve —  koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konStrukcii a
vybavenia zavislych od konstrukénej vySky v porovnani s priemernou konstrukénou vyskou hodnotenej
a porovnatelnej stavby. V zasade nie je pouzity pri inZinierskych stavbach.

k« —  koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouzitého
materialu nosnej konstrukcie stavby.

km —  koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. znizené naklady na vystavbu v danom
mieste z dévodu dopravnych vzdialenosti, mozZnosti zariadenia staveniska a pod.
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Technicka hodnota sa stanovi podla vztahu:

TH=TS. VH /100
alebo

TH = VH - HO [€],

kde

TH - technicka hodnota stavby [€],

TS — technicky stav stavby [%], stanoveny podla vztahu TS = 100 — O [%],
VH - vychodiskova hodnota stavby [€].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentach a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zavislosti
od veku, predpokladanej zZivotnosti, spésobu uzivania stavby, udrzby stavby a pod.

Opotrebenie stavieb méze byt uréené:

a) linedrnou metddou
b) analytickou metédou

VsSeobecna hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metodda polohovej diferenciacie

Zdbvodenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb: Na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb je pouzitda metdda polohovej diferenciacie a kombinovana metéda, ktora je
podmienena stanovenim vynosovej hodnoty stavby. Na str. €. 21 a str. €. 25 su vysledné pouzité metdédy
zdévodnené spracovatefom posudku. Metdda porovnavacia pre stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb nie je
pouzitd z dévodu absencie podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metdda polohovej diferenciacie:
Metéda polohovej diferenciacie pre stavby vychadza zo zdkladného vztahu:

V8Hs = TH * kep [€]

kde:

TH —  technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,

keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a vSeobecnou
hodnotou (na urovni s DPH)

Na urCenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pre stavby pouzité metodické postupy obsiahnuté v
metodike USI. Princip je zalozeny na ur€eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzity
priemerny koeficient polohovej diferenciacie vychadza z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim
viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota
koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednu, platnu pre konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda

Kombinovana metéda vypoctu vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzije iba vtedy, ak su stavby schopné
dosahovat vynos formou prenajmu. VSeobecna hodnota stavieb sa pri kombinovanej metdde vypocita podla
vztahu:

VSH=(a.HV +b. TH)/(a + b) [€],

kde:
HV -  vynosova hodnota stavieb (bez vynosu pozemkov),
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TH -  technicka hodnota stavieb,
a- vaha vynosovej hodnoty,
b - vaha technickej hodnoty.

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hodnota bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosova hodnota
stavieb priblizne rovna suctu alebo je vy3Sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V
ostatnych pripadoch plati: a > b.

Vseobecna hodnota pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouzivaju metody:
e Metdda porovnavania
e Kombinovana metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
e Metdda polohovej diferenciacie

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metoédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku je vypocitana metédou polohovej diferenciacie. Metdda
porovnavania pozemkov bola vylu¢ena, z dévodu absencie obdobnych zastavanych pozemkov v blizkom okoli.
Vynosovu metdédu nemozno pouzit, pretoze dany pozemok nie je schopny dosahovat vynos.

Metéda polohovej diferenciacie:
Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky v zastavanom uUzemi obci a stavebné pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M. (VHwm. kep) [€],

kde:

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),

VHwm - jednotkova vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky ¢asti E. 3. 1. pril.
¢. 3 Vyhlasky

keo -  koeficient polohovej diferenciacie
Koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu:

kpp = ks. kv. kp. kp. ki. kz. kr

kde

ks - koeficient vSeobecne;j situacie

kv - koeficient intenzity vyuZitia

ko - koeficient dopravnych vztahov

ke - koeficient obchodnej alebo priemyselnej polohy
ki - koeficient druhu pozemku

kz - koeficient povySujucich faktorov

kr - koeficient redukujucich faktorov

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnocovani boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.
z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Priloha &. 3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. PouZita je
metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie v3eobecnej hodnoty nie je
mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozné
vykonat kombinaciu. Porovnavacia metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylu¢ena z dévodu nedostatku
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoc¢tovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoctovy ukazovatel
bytu a prislusenstva je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vy3ky podlazi. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych SU SR.
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VSeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uZ realizovanych predajov a prevodov
nehnutefnosti v danom mieste a €ase, pokial su v k tomu dostupné preskumatelné podklady. Ak tieto
informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych nehnutelnosti, je potrebné
pouzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocita vSeobecna hodnota. Vlastni vdeobecna hodnota sa od takto
zistenej Casovej hodnoty méze i vyraznejsie odliSovat. Nehnutelnosti su vecami dlhodobejSieho charakteru a
cena dosahovana v istych Casovych obdobiach méze byt rozdielna od ich ¢asovej hodnoty.

Metéda porovnanim:

Pre porovnanie je potrebny subor aspon troch nehnutelnosti. Porovnanie je treba vykonat na mernu
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod. ) so zohladnenim
odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu (porovnanie vybavenosti objektov - Standard,
nads$tandard, podstandard, vySky podlazi, zastavanej plochy; polohy a pod. ). Podklady pre porovnanie (doklad
o prevode a prechode nehnutefnosti - kipna zmluva, rozhodnutie sudu, exekucia, konkurz a vyrovnania a pod.
a znalecky posudok na zaklade, ktorého bol prevod, prechod vloZeny do katastra nehnutelnosti; ponuky
realitnych kancelarii so znaleckym posudkom) musia byt preskimatelné. Pri porovnani musia byt vylu¢ené
vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajucim a kupujucim, stav
tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).

Metdéda polohovej diferenciacie
- u nehnutelnosti bez vynosu uUpravou technickej hodnoty o vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutefnosti v
danom mieste a Case

VSeobecnou hodnotou sa pre uc€el metodiky polohovou diferenciaciou rozumie hodnota, ktora by sa
dosiahla pri predajcoch rovnakych alebo porovnatelnych nehnutelnosti v beznom obchodnom styku k datumu
ohodnotenia. Pre jej stanoveni sa beru do uvahy v3etky okolnosti, ktoré maju vplyv na vSeobecnu hodnotu
nehnutefnosti, okrem vplyvov mimoriadnych okolnosti trhu. Mimoriadnymi okolnostami trhu sa rozumeju
osobné pomery medzi predavajucim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho, désledky
prirodnych alebo inych kalamit a pod.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti v sulade s dokladmi o vlastnictve:

e Rodinny dom supisné ¢islo 4300 postaveny na parcele Cislo 7914/1 postaveny na ulici T. Vansovej
Cislo 53

e Garaz supisné Cislo 9930 postaveny na parcele Cislo 7914/3

e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 7914/1 o vymere 367 m2,
parc.¢. 7914/3 o vymere 36 m?,

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Vlastna obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta dfa 30.04.2018 kedy
nehnutelnost nebola spristupnend. Objekt je v &ase obhliadky pravdepodobne uzZivania schopny. Pri obhliadke
nemohol byt zistovany technicky stav a vyhotovenie jednotlivych konstrukénych prvkov. Popis jednotlivych
prvkov ako aj zmeny modernizacie budu uvedené v popise stavby ako pravdepodobné, nakolko rodinny dom
nebol spristupneny.

d) Technicka dokumentéacia - porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentéacie
so zistenym skutoénym stavom :

Pre posudenie definovanych stavieb nebola poskytnutéd jednoducha projektova dokumentacia stavby.
Rozmery stavby podstatné pre ohodnotenie (posudenie) boli prevzaté z z predloZzenych podkladov. Doklady o
veku stavby su &erpané z predloZzeného posudku. PredloZené a ziskané dokumentacie su vzajomne v sulade.

e) udaje katastra nehnutelnosti:
Vlastnicke a evidencné udaje :
podfa listu vlastnictva €. 1233 katastralne izemie Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres Noveé Zamky:

A. MAJETKOVA PODSTATA:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Pozemky zapisané pod parc. ¢. 7914/1 o vymere 367 m? evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so
spbsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacené supisnym Cislom.
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Pozemky zapisané pod parc. ¢. 7914/3 o vymere 36 m? evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so
spdsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym Cislom.
Pozemky su umiestnené v zastavanom uzemi obce.

STAVBY:
Rodinny dom supisné ¢&islo 4300 postaveny na parcele €islo 7914/1 postaveny na ulici T. Vansovej Cislo 53
Garaz supisné ¢islo 9930 postaveny na parcele &islo 7914/3

B: VLATNICI A INE OPRAVNENE OSOBY:

Por. €. : 1

Halaszova Agata r. Stégmarova, Datum narodenia: 19.11.1964, T. Vansovej 53, Nové Zamky, PSC 940 01,
SR, Spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia: .

DAR.ZMLUVA'V 4227/97 ZO DNA 17.1.21997

Zmluva o zruSeni vecného bremena N 38/2004 zo dna 27.1.2004, V 198/04
Kupna zmluva ¢.59/2004 zo dna 6.2.2006 V 631/2006

ZruSenie exek.zal.prava ¢.EX 1000/2005 zo dna 23.1.2006 - Z 266/2006
SLSP,a.s.kvitancia zal.prava €.V 553/05 zo dna 23.6.2010 - Z 2504/2010

Poznamka:
Zacatie vykonu zalozného prava veritefa Slovenskej sporitelne a.s.Bratislava ¢.0292/00629/2010 zo dna
10.4.2010 na parc.6.7914/1, 7914/3 a dom s¢.4300 na parc.¢.7914/1 - P1 1399/2010

Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava zaloznym veritefom: SIMPLEX Business, s.r.o., Janka Krafa ¢.
104, Nitra (ICO 46 869 565), formou predaja na verejnej drazbe, P 465/2015.

Okresny sud Nitra vydava Uznesenie ¢. 12C/259/2015 v zneni opravy, vykonatefné dnia 27.05.2015,
predbezné opatrenie a to zdrzat sa vykonu zalozného prava predajom nehnutefnosti, prenajmu
nehnutelnosti a to pozemkov C-KN parc.€. 7914/1, 7914/3, stavba so sup.¢. 4300 na parc.¢. 7914/1 a stavba
so sup.€. 9930 na parc.¢. 7914/3 v celosti, P 1131/15 - €. zmeny 4843/15

C. TARCHY:

Por. €. : 1

Zriadenie zaloZného prava v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Bratislava na zaklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava €. ZZ1 k UZ €. 010/3007/10SU zo dfia 11.6.2010 na nehnutefnost parc.€.7914/1, 7914/3 a
stavbu s¢.4300 na parc.€.7914/1 a stavbu sup. €. 9930 na parc. €. 7914/3 v celosti -V 2545/10

Por. €. : 1

Mesto Nové Zamky &islo sp.zn. 7871/2011 zo dha 7.9.2011 zriaduje zaloZné pravo na parcely €. 7914/1,
7914/3 a na rodinny dom supisné ¢islo 4300 na parcele €. 7914/1 a garaz sup.€.9930 na parc.€.7914/3 - Z
5545/11- v.z.2890/11 pravoplatné dna 24.9.2011

Por. €. : 1

Zmena zalozného veritela pohladavky identifikovanej ako zmluva o zriadeni zalozného prava &. ZZ1 k UZ &.
010/3007/10SU zo dha 11.6.2010 (V 2545/10) na nehnutelnost parc.€.7914/1, 7914/3 a stavbu s€.4300 na
parc.€.7914/1 a stavbu sup. €. 9930 na parc. €. 7914/3 v prospech SIMPLEX Business, s.r.o., Janka Kréafa €.
104, Nitra (ICO 46 869 565) na zaklade zmluvy o postupeni pohladavky zo dfa 15.4.2015, Z 2499/2015

Por. €. : 1

Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty PhD. vyddva Exekuény prikaz na zriadenie exekuného
zélozného prava €. EX 7654/13 zo dha 12.07.2016, v prospech opravneného: Slovensky plynarensky
priemysel a.s. Bratislava, na pozemky C-KN parc.&. 7914/1, 7914/3, dom so sup.¢. 4300 na parc.¢. 7914/1,
garaz so sup.¢. 9930 na parc.€. 7914/3 v celosti, Z 5432/16 - &. zmeny 3439/16

Iné udaje:
Bez zapisu

f) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia, stavby, ktoré sa
nezapisuju do katastra nehnutelnosti, sa identifikuja parcelnym €islom pozemku, na ktorom su
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postavené,

e Rodinny dom supisné ¢Cislo 4300 postaveny na parcele Cislo 7914/1 postaveny na ulici T. Vansovej
Cislo 53
Garaz supisné ¢Cislo 9930 postaveny na parcele Cislo 7914/3

e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 7914/1 o vymere 367 m2,
parc.¢. 7914/3 o vymere 36 m2,

dg) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
neboli zistené

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s.€. 4300

POPIS STAVBY

Popis stavby je prevzaty z predlozeného podkladu - znaleckého posudku, nakolko vlastnik
nehnutelnosti neumoznil vykonat’ znaleckli obhliadku objektu. Popis sa nemusi preto zhodovat’ so
skuto€nost’ou.

"POPIS STAVBY
Rodinny dom, sup.¢.4300, s prisluSsenstvom, je vybudovany na pozemku parc.¢.7914/1, v katastralnom Uzemi
Nové Zamky v obci Nové Zamky, v okrese Nové Zamky.

Dispozi¢né rieSenie:

Rodinny dom sup.€.4300, je podpivni¢eny s dvomi nadzemnymi podlaZiami a s plochou strechou. Suterénne
podlaZie (I.PP) pozostava zo schodiska na prizemie, chodby, skladov garaze, kotolne, pra€ovne so saunou a
malym bazénom. Prizemie (I.NP) pozostava z 1 izby, kuchyne, chodby a schodiska na poschodie, WC,
jedalne, haly a balkéna. Poschodie (I1.NP) pozostava z troch izieb, haly, kipelne a balkéna.

Konstrukéné rieSenie:

Obvodové mury podzemného podlazia (1.PP) su osadené na betonovych zakladoch so zvislou a vodorovnou
izolaciou proti zemnej vlhkosti. Zvisla izolacia je vytvorena na podmurovke z tehal. Mary aj priecky su
vybudované z tehal. Omietky su vapenné hladké. Podlahy su z cementového poteru, v pracovni a saune
keramické dlazba. Strop je Zelezobetonovy prefabrikovany. V podzemnom podlaZi je rozvod vody, kanalizacie,
plynu a elektriny. Schody su Zelezobeténové s povrchom z tvrdého dreva. Dvere su drevené piné a presklené,
okna drevené zdvojené. V kotolni je osadeny plynovy kotol Ustredného vykurovania s pripravou TUV.
Garazoveé vrata su plastové. Osadeny je vnutorny krb s otvorenym ohniskom. V suteréne sa nachadza
plynomer a vodomer. Osadena je ocelova vana s pakovou batériou, samostatna sprcha s pakovou nerezovou
vytokovou armatudrou. V pracovni je keramicky obklad stien.

Na prizemi (I.NP) su podlahy v miestnostiach su z bukovych parkiet, ostatné podlahy su keramické. Murivo
nosnych stien je z tvarnic a vratane omietok je 400 mm hrubé. Stropné konStrukcie su monolitické betonové
s rovnym pohladom omietnuté vapennou omietkou hladkou. Vnitorné omietky su vapenné hladké. Fasada je
zateplena s plastovou povrchovou upravou. Vstupné dvere su presklené, ostatné dvere su drevené hladké
alebo presklené. Okna su drevené zdvojené s plastovymi vonkajSimi Zaluziami. Vykurovanie podlaZzia je
ustredné s ¢lankovymi radidtormi, kotol je osadeny v suteréne. V hale je krb s otvorenym ohniskom. Su tu
vybudované rozvody vody a kanalizacie, plynu. Schody su s nasfapnou vrstvou z tvrdého dreva. Zachod je
splachovaci s umyvadlom s keramickym obkladom steny. V kuchyni je plynovy Sporak s digestorom,
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kuchynska linka s nerezovym drezom s pakovou nerezovou vytokovou batériou. Keramicky obklad steny je za
Sporakom a linkou. Elektroinstalacia je svetelna a motoricka. Elektricky rozvadzac je vybaveny poistkovymi
automatmi.

Murivo nosnych stien poschodia (II.NP) je z tvarnic a vratane omietok je 400 mm hrubé. Stropné konstrukcie
su monolitické beténové s rovnym pohladom omietnuté vapennou omietkou hladkou. Vnutorné omietky su
vapenné hladké. Fasada je zateplena s plastovou povrchovou uUpravou. Podlahy v miestnostiach su z
bukovych parkiet, ostatné podlahy su keramické. Dvere su drevené hladké alebo presklené. Okna su plastové
s izolagnym dvojsklom, osadené su plastové rolety . Vykurovanie podlazia je Ustredné s panelovymi radiatormi.
Kotol na plyn je osadeny v kupelni. V kuchyni je plynovy varna platiia s digestorom, elektricka rura, umyvacka
riadu. Kuchynska linka je rohova s nerezovym drezom s pakovou nerezovou vytokovou armaturou. Keramicky
obklad stien je za linkou a Sporakom. V kupelni je vafa, dve smaltované umyvadla, sprchovaci kut, pakové
nerezové batérie, plynovy prietokovy ohrieva¢. Keramicky obklad stien kupelne je do 1,35 m vySky. Zachod je
splachovaci. Stavba je napojena na vodovod, plynovod, kanalizaciu, elektrickli a telekomunikacnu siet.
Rodinny dom bol vybudovany v roku 1974, primerane udrzovany, zakladna zivotnost 100 rokov."

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Podlazie gk Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k

uzivania yp ] plochy P

1. PP 1974 10,02*4,8+6,11*11,02 115,43 120/115,43=1,040
1. NP 1974 10,02*4,8+6,10*11,02 115,32 120/115,32=1,041
2. NP 1974 10,02*4,8+6,10*11,02 115,32 120/115,32=1,041
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izolaciou 750 100 750,0
4 Murivo

4.1.c murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu

CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm 1290 100 1290.0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
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7.1.a s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované

a keramické 1040 100 1040,0
13 Klam’piarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.2 z pozinkovaného plechu 20 100 20,0
14  Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 130 100 130
16 Sc’:hody !)ez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom
nastupnice
16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200 100 200,0
17 Dvere
17.3 hladké pIné alebo zasklené 135 100 135,0
18 | Okna
18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 100 380,0
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby 150 100 150,0
24 Ustredné vykurovanie
§4Q;kz:§\?;%}/§?).aiécl);vo¢ bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. 480 100 480,0
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
30 Rozvod vody
30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody 30 100 30,0
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0
Spolu 5480 5480,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32  Vrata garazové
32.4 plastové (1 ks) 200 100 200,0
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (2 ks) 50 100 50,0
34  ZzZdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany
s ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 100 65,0
35  Zdroj vykurovania
2ol ot stechino whrowana naphTu el WS 15 100 1550
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37  Vnutorné vybavenie

37.2 vafia ocelova smaltovana (1 ks) 30 100 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0

38 Vodovodné batérie
38.4 ostatné (3 ks) 45 100 45,0
40  Vnutorné obklady

40.3 prevaznej ¢asti pracovne min. do 1,35 m vysky (1 ks) 60 100 60,0
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0
42 Kozub
42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180 100 180,0
43 | Sauna
43.1 (1 ks) 460 100 460,0
Spolu 1365 1365,0

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
2 Zaklady

iZZ.glle:)oeJénové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou 520 100 5200
4 Murivo

:ﬁ;c:jgt\;rgjv;rr:]eblfelr:j;;c;ga;grga(l)z;(calmlon siporex, calofrig) v 940 100 940.0
5 Deliace konStrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy

;.lée;asr;i%vkréym podhladom beténové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040,0
9 Ploché strechy

9.2 jednoplastoveé s tepelnou izolaciou 335 100 335,0
11 | Krytiny na plochych strechach

11.5 z asfaltovych natavovanych pasov 180 100 180,0
12 Klampiarske konstrukcie strechy
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12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (zlaby, zvody,

kominy, prieniky, snehové zachytavace) 65

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)

13
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195

Schody bez ohl'adu na nosnu konstrukciu s povrchom
nastupnice

16

16.3 tvrdé drevo, Cerveny smrek 200
17 Dvere

17.3 hladké pIné alebo zasklené 135
18 | Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380
20  Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné
parkety (drevené, laminatové)

355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24 Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohlfadu na mat. a radiatormi - ocel.

) 480
a vykurovacie panely

25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z

centralneho zdroja 55

31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

100

65,0

20,0

195

200,0

135,0

380,0

105,0

355,0

150,0

480,0

280,0

55,0

35,0

Spolu 6030

6030,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20

36  Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butan (1 ks) 50

Ing. Igor Klacko, Autorizovany inzinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb,
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk
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36.7 odsavac par (1 ks) 30 100 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0

36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za bezny

meter rozvinutej Sirky) (1.8 bm) 99 100 99,0
38 Vodovodné batérie
38.3 pakové nerezoveé (2 ks) 40 100 40,0
39  Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 100 35,0
40  Vnutorné obklady
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 0,0
41  Balkén
41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) 120 100 120,0
42  Kozub
42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180 100 180,0
45  Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 889 874,0
2. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
4 Murivo
£ cmurovan = e (pha et e o
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 100 400,0
7 Stropy
;.lée;asr;i%vkréym podhladom beténové monolitické, prefabrikované 1040 100 1040,0
13 KIam’piarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkény...)
13.4 z inych materidlov (kamenné, keramické a pod.) 60 100 60,0
14  Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195 100 195
Ing. lgor Klatko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 14/45
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17 Dvere

17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
20  Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105 100 105,0
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

52'.'1kepi;1r(lgartg\,“;/rlés,yia(%l?;eér:;\?:)kovych), korok, velkoplosné 355 100 355.0
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramickeé dlazby 150 100 150,0
24 Ustredné vykurovanie

§4v;1/k3 rtg\p/):():\i/gcg.a?l gl)yzvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. 480 100 480.0
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.2 svetelna 155 100 155,0
30 Rozvod vody

gghléglrz]ephoozz;(l%\;:ného potrubia studenej a teplej vody z 55 100 55.0
31 Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 100 35,0

Spolu 5200 5200,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 100 20,0
34  Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany

s ustrednym vykurovanim (1 ks) 65 100 65,0
35  Zdroj vykurovania

251 oo srednéno urovms srafoue Koty IS B0 g5 100 3as
36  Vybavenie kuchyne alebo praéovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo

varna jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) 60 100 60,0

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150 100 150,0

36.7 odsavac par (1 ks) 30 100 30,0

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0
Ing. Igor Klacko, Autorizovany inzinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 15/45
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r3716(3;:}61r I:g;:\r/})r/lzfgjééliirkl;a; (z6n;?:)eriélov na baze dreva (za bezny 330 100 330,0
37  Vnutorné vybavenie
37.2 vana ocelova smaltovana (2 ks) 60 100 60,0
37.5 umyvadlo (2 ks) 20 100 20,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 75,0
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 100 70,0
38.3 pakové nerezoveé (3 ks) 60 100 60,0
39  Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0
40  Vnutorné obklady
40.1 prevaznej €asti kupefne min. do 1,35 m vy3ky (1 ks) 55 100 55,0
40.4 vane (1 ks) 15 100 15,0
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15 100 15,0
41 | Balkén
41.1 vymery nad 5 m2 (1 ks) 120 100 120,0
44  Vstavané skrine
44.1 (1ks) 35 100 35,0
45  Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,0
Spolu 1830 1830,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,01
Vypocet RU nam? ZP | Vypoéet RUnam?ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
podlazia podlazia podlazia [€/m?] | podlazia [€/m?]
1.pP T040/01260  1040y30.1260 22902 220,02
1.NP L0AlE0A260  L041ya01260 23088 23036
2.NP T04DE04260  LO41y20.1260 235,64 235,84
TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie PRI Vrok] | T[rok] | Z[rok] | Of[%] | TS[%
uzivania
1. PP 1974 44 56 100 44,00 56,00
1.NP 1974 44 56 100 44,00 56,00
2.NP 1974 44 56 100 44,00 56,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

1. PP zroku 1974

Vychodiskova 229,02 €/m2*115,43 m2*2,404*1,01 64 184,46

hodnota

Technicka hodnota 56,00% z 64 184,46 35 943,30
1. NP z roku 1974

Vychodiskova 230,88 €/m2*115,32 m2+2,404*1,01 64 644,07

hodnota

Vychodiskova

hadnota =~ 230,36 €/m?*115,32 m?*2,404*1,01 64 498,48

nedokonéeného

podlazia

Technicka hodnota 56,00% z 64 498,48 36 119,15
2. NP z roku 1974

Vychodiskova 235,84 €/m2*115,32 m2*2,404*1,01 66 032,82

hodnota

Technicka hodnota 56,00% z 66 032,82 36 978,38

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova
hodnota po dokonéeni

[€]

Podlazie

Vychodiskova hodnota
nedokonéenej stavby [€]

Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlazie 64 184,46 64 184,46 35943,30
1. nadzemné podlazie 64 644,07 64 498,48 36 119,15
2. nadzemné podlazie 66 032,82 66 032,82 36 978,38
Spolu 194 861,35 194 715,76 109 040,83
Dokonéenost’ stavby: ( 194 715,76€ / 194 861,35€) * 100 % = 99,93%

Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 17/45
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 Garaz: Garaz supisné cislo 9930

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie RO Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1.NP 1975 8,1*4,4 35,64 18/35,64=0,505

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m2 ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konsStrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
4 Stropy

4.1 zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565

7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zfaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.1 brizolit 480

10  Vndtorna uprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere
12.4 hladké pIné alebo zasklené 150
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13 Okna
13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14  Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18  Elektroinstalacia
18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270
Spolu 4305
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata
22.2 plastové rolovacie alebo segmentové (1 ks) 1250
Spolu 1250

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 1,01
Podlazie Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (4305 + 1250 * 0,505)/30,1260 163,85
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie IO Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[] | TS[%]
uzivania
1.NP 1975 43 37 80 53,75 46,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 163,85 €/m?2*35,64 m2+2,404*1,01 14 178,23
hodnota
Technicka hodnota 46,25% z 14 178,23 6 557,43
2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Plot: Oplotenie z ulice
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Fell. Popis Poget MJ | Body / MJ SEEIE O
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamena a beténu 7,34m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
murovana z tehly alebo tvarnic 7,34m 1270 42,16 €/m
Spolu: 65,40 €/m
3. Vypln plotu:
z’ramoveho pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v 7.34m? 435 14,44 €/m
rame
4, Plotové vrata:
a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
5. Plotové vratka:
a) plechové piné 1ks 4050 134,44 €/ks
Dizka plotu: 3,36+3,98=7,34 m
Pohladova plocha vyplne: 7,34*1 = 7,34 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,01
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov CEELE S Virok] | Trok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Oplotenie z ulice 1974 44 16 60 73,33 26,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
. . . (7,34m * 65,40 €/m + 7,34m? * 14,44 €/m? + 1ks * 246,80
Vychodiskova hodnota €/ks + ks * 134,44 €/ks) * 2,404 * 1,01 2 348,46
Technicka hodnota 26,67 % z 2 348,46 € 626,33
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2.3.2 Studna: Studna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: narazana
Hibka: 10m
Priemer: 100 mm
Pocet elektrickych ¢erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,01
Rozpocétovy ukazovatel’ 47,63 €/m

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CEELE S Virok] | T[rok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Studiia 1992 26 24 50 52,00 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (47,63 €/m * 10m + 422,23 €/ks * 1ks) * 2,404 * 1,01 2181,58
Technicka hodnota 48,00 % z 2 181,58 € 1047,16

2.3.3 Vonkajsia uprava: Pripojka na verejny vodovod

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 3 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km =1,01

TECHNICKY STAV
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Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov PRI Vrok] | T[rok] | Z[rok] | Of[%] | TS[%
uzivania

Pripojka na verejny 1974 44 16 60 7333 26,67
vodovod
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3 bm * 59,09 €/bm * 2,404 * 1,01 430,40
Technicka hodnota 26,67 % z 430,40 € 114,79

2.3.4 Vonkajsia uprava: Pripojka kanalizacie na kanalizaénu verejnu siet’

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov A Virok] | Trok] | z[ok] | o | TS[%
uzivania
Pripojka kanalizacie na
kanalizacnu verejnu 1974 44 6 50 88,00 12,00
siet’
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * 30,54 €/bm * 2,404 * 1,01 593,19
Technicka hodnota 12,00 % z 593,19 € 71,18
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2.3.5 Vonkajsia uprava: Pripojka na verejny plynovod

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Koéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 9 bm

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,404

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatlatok Virok] | Trrok] | z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Pripojka na verejny 1974 44 6 50 88,00 12,00
plynovod ' '

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 9 bm * 14,11 €/bm * 2,404 * 1,01 308,32
Technicka hodnota 12,00 % z 308,32 € 37,00

2.3.6 Vonkajsia uprava: Pripojka na elektricku rozvodnu siet’

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.x) kablova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm

Pocet kablov: 1
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Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 12,15 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov PRI Vrok] | T[rok] | Z[rok] | Of[%] | TS[%
uzivania
Pripojka na elektrickd 1974 44 16 60 73,33 26,67
rozvodnu siet

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 bm * (20,25 €/bm + 0 * 12,15 €/bm) * 2,404 * 1,01 589,99
Technicka hodnota 26,67 % z 589,99 € 157,35

2.3.7 Vonkajsia uprava: Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betdnova dlazba - kladené do piesku

Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 5*10+2*0,5*8+4,8*1+4,8*8 = 101,2 m2 ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CELIELD S Virok] | Trrok] | z[ok] | o | Ts[%
uzivania
Spevnené plochy 1998 20 30 50 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 24/45
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko Gislo posudku: 93 /2018

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 101,2 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,404 * 1,01 3 589,79
Technicka hodnota 60,00 % z 3 589,79 € 2 153,87
2.3.8 Vonkajsia uprava: Oporny mur

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 815 4 Oporné mury
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.6. Tehlové
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1450/30,1260 = 48,13 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: (6,5+1,1+4+10)*0,5*0,2 = 2,16 m3 OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci Uzemny vplyv: km = 1,01
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov IO Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[] | TS[%]
uzivania
Oporny mar 1974 44 16 60 73,33 26,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,16 m3 OP * 48,13 €/m3 OP * 2,404 * 1,01 252,41
Technicka hodnota 26,67 % z 252,41 € 67,32
2.3.9 Vonkajsia uprava: Vonkajsie schody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.7. Na Zelezobet6novej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 545/30,1260 = 18,09 €/bm stupna

Pocet mernych jednotiek: 1,4*8 = 11,2 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km=1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok o o

Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vonkajsie schody 1974 44 16 60 73,33 26,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 11,2 bm stupna * 18,09 €/bm stupna * 2,404 * 1,01 491,92
Technicka hodnota 26,67 % z 491,92 € 131,20
2.3.10 Vonkajsia uprava: Vonkajsie schody zadné
ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.3. Betonové na terén s povrchom z liateho terazza
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm stupna
Pocet mernych jednotiek: 1,2*5+1,5*5+1,1*12 = 26,7 bm stupna
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,01
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov CELIELD S Virok] | Trrok] | z[ok] | o | Ts[%

uzivania

Vonkajsie schody 1974 44 16 60 73,33 26,67
zadné
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26,7 bm stupna * 14,77 €/bm stupna * 2,404 * 1,01 957,48
Technicka hodnota 26,67 % z 957,48 € 255,36

2.3.11 Vonkajsia uprava: Pristresok nad terasou

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altanok

Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. konétr., strecha, Ciast. vypln stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 3*2+3*6,5 = 25,5 m?2 ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kcu = 2,404
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: km =1,01

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov AL Vrok] | T[rok] | z[rok] | O[%] | TS[%
uzivania
PristreSok nad terasou 1998 20 20 40 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 25,5 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,404 * 1,01 6 412,27
Technicka hodnota 50,00 % z 6 412,27 € 3 206,14

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vy°h°°"s"[%‘]’a hodnota | . -hnicka hodnota [€]
Rodinny dom s.¢. 4300 194 715,76 109 040,83
Garaz supisné cislo 9930 14 178,23 6 557,43
Oplotenie z ulice 2 348,46 626,33
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Studia 2181,58 1 047,16
Vonkajsie upravy
Pripojka na verejny vodovod 430,40 114,79
Pripojka kanalizacie na kanalizacnu verejnu siet 593,19 71,18
Pripojka na verejny plynovod 308,32 37,00
Pripojka na elektricki rozvodnu siet 589,99 157,35
Spevnené plochy 3589,79 2 153,87
Oporny mar 252,41 67,32
Vonkajsie schody 491,92 131,20
Vonkajsie schody zadné 957,48 255,36
PristreSok nad terasou 6 412,27 3 206,14
Celkom za VonkajsSie upravy 13 625,77 6 194,21
Celkom: 227 049,80 123 465,96

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

V8eobecne sa stanovi vSeobecna hodnota stavieb nasledovnymi metédami:

Porovnavacia metéda
Na porovnanie je potrebny subor aspori troch stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, zastavant plochu, podlahov plochu, dizku. kus a pod.). Pri porovnani sa prihliada na
rozdielnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnania su:
- ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbésob platby apod.),
- polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
- kon&trukéné a fyzické (3tandard, naddtandard. podStandard, prisluSenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklady o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné.

Pri porovnavani treba vylugit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti na trhu s nehnutefnostami (napr.
pribuzenské vztahy medzi predavajicimi a kupujucimi, stav tiesne, predavajuceho alebo kupujiceho, rézne
zaujmy skupin a pod.).

Pri vypocte sa mbze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny taky velky subor,
aby boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Kombinovana metéda
PouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu. V8eobecna hodnota sa

vypocita podla vztahu, kde sa berie do Uvahu vahy vynosovej hodnoty a vahy technickej hodnoty
nehnutefnosti.

Metéda polohovej diferenciacie

Metddou polohovej diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi vSeobecna hodnota pre - stavby s
vynimkou bytov a nebytovych priestorov, - byty a nebytové priestory. TaZiskom prace znalca je vystizné
stanovenie hodnoty koeficienta polohovej diferenciacie. Koeficient polohovej diferenciacie sa mdze stanovit
pre skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.

Vyber metédy
VSeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uz realizovanych predajov a prevodov bytov,
nebytovych priestorov a domov v danom mieste a ¢ase, pokial su k tomu dostupné preskumatelné naklady.
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Avsak tieto informacie nie su k dispozicii od Statisticky vyznamnejSieho suboru porovnatelnych nehnutelnosti.
V danom pripade je potrebné pouzit nahradnu metodiku, ktorou sa vypocCita vS§eobecna hodnota. Viastna
vSeobecna hodnota sa od takto zistenej ¢asovej hodnoty méze i vyraznejSie odliSovat. nehnutelnosti su
vecami dlhodobejSieho charakteru a cena dosahovana v istych ¢asovych obdobiach sa méze byt rozdielna od
ich ¢asovej hodnoty. Preto pre vypocet vSeobecnej hodnoty volim metédu polohovej diferenciacie.

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Nehnutefnost sa
nachadza v  Novych
Zamkoch. Nové Zamky je
mesto na Slovensku, ktoré
je centrom
Novozamockého okresu v
Nitrianskom kraji. Nové
Zamky sa nachadzaju na
brehu rieky Nitra, v
strednej Casti Podunajskej
niziny. Podla udajov z roku
2001 z 42 262 obyvatelov
bolo v Novych Zamkoch 30
631 (69,67 %) Slovakov a
11 630 (27,52 %)
Madarov. Nové Zamky sa
nachadzaju v strednej Casti
Podunajskej niZiny, ktora
je suéastou Malej
dunajskej kotliny. Mestom
preteka rieka Nitra, 6 km
rieka Zitava a na severe od mesta pretekd potok Chrenovka. LeZi v nadmorskej

vychodne teCie
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vyske 119 m. Nové Zamky su vzdialené 100 km od Bratislavy a 120 km od Budapesti.
Pozemok je priamo pristupny z ulice po spevnenej komunikacii. Dom sa nachadza na nedaleko
komunikacii, po ktorej prechadzaju spoje MHD. Dostupnost do centra mesta je prostriedkami MHD v rozsahu
15 minut. Z hladiska polohy k centru ide o bezné sidlisko mimo centralnej mestskej zony lokalitu vhodnu na
byvanie. V okoli domu je bezna hlu¢nost a prasnost od dopravy.

Ing. Igor Kla¢ko, Autorizovany inZinier SKSI, InZinier pre statiku stavieb, 29/45
Nesporova 1015/18, Sala Znalec z odboru: Stavebnictvo, Odvetvie: Statika stavieb, Odhad hodnoty nehnutel'nosti
+421903957044, igor.klacko@slovanet.sk



Znalec: Ing. Igor Klacko ¢islo posudku: 93 /2018

Rodinny dom supisné &islo 4300 je postaveny na pozemku rovinatého charakteru na parcele Cislo

7914/1 v katastralnom Uzemi Nové Zamky. Rodinny dom sa nachadza v SirSom centre mesta, v obytnych

Castiach s prevazne bytovymi domami a nebytovymi stavbami pre administrativu a sluzby s dobrymi
dopravnymi moznostami. V blizkosti bytového domu sa nachadza obc&ianska vybavenost.

Dostupnost Zelezni¢nej stanice Nové Zamky je do 20 min. pri pouziti MHD. Dostupnost na dialnicu

R1 je pri krajskom meste Nitra. Dostupnost mestskych uradov je do 20 min. pri pouziti MHD. Zakladna

obchodna siet' a sluzby su dostupné. Zakladna zdravotna starostlivost - nemocnica, zakladné skoly, stredné

Skoly su dostupné. Samotna nehnutelnost sa nachadza na pozemku s dostupnostou po verejnej komunikacii

s moznostou priameho vstupu z ulice T. Vansove,.

Yy > s & ¥ v
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je pravdepodobne vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmda zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelnost'ou:
Na z&klade vypisu z listu vlastnictva na nehnutefnost viazne zéloZné pravo a exekuéné zalozné pravo.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Metdda polohovej diferenciacie spociva v Uprave technickej hodnoty domu a vychodiskovej hodnoty
pozemkov, pokial su sucastou nehnutelnosti, koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujuacim vplyv polohy
a ostatnych faktorov vplyvajucich na vSeobecnu hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a ase. Technicka
hodnota domu sa rovna jeho vychodiskovej hodnote znizenej o hodnotu vyjadrujicu jeho opotrebenie. Pod
vychodiskovou hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné rovnaky alebo
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porovnatelny dom nadobudnut’ vystavbou v ¢ase ohodnotenia na danom mieste. Pritom budem postupovat
podla Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb. Technicka hodnota sa dalej upravi o
vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a Case, ktoré su obsiahnuté v koeficiente
polohovej diferenciacie stanovenom podla hodnoteného typu nehnutelnosti a podla jednotlivych vonkajsich
ucinkov ovplyviujucich posudzovanu nehnutelnost. Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita vahovym
priemerom hodnoteni stanovenych znakov posudzovanej nehnutelnosti, ku ktorym sa priradi linearne
interpolovana hodnota odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferenciacie v 5 kvalitativnych
triedach. Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v sulade s charakterom
nehnutelnosti je pouzita v zaujme dosiahnutia ¢o najvy3Sej objektivity metddu polohovej diferenciacie.

V zmysle Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb spracované Zilinskou
univerzitou v Ziline - Ustavom sudneho inZinierstva v spolupraci so Slovenskou sporitelfiou - 2. vydanie. Zilina
marec 2001 priemerny koeficient predajnosti v SR pre okresné mesta a bytové budovy je v rozmedzi 0,4 - 0,5.
Koeficient je upraveny vzhladom na vybavenie, polohy a stavu a vzhfadom na udrzbu a vek. Pre urCenie
uvedenej hodnoty su uvazované hodnoty uverejnené na stranke NBS. Pre ohodnocovanu nehnutelnost v
okresnom meste Nové Zamky volim priemerny koeficient polohovej diferenciacie na hornej hranici intervalu
0,50.

Trh s nehnutelnostami, ktoré su vo vykone zalozného prava formou dobrovolnej drazby - dopyt v
porovnani s ponukou je niz8i. Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce - €asti obce, mimo
obchodného centra, hlavnych ulic a vybranych sidlisk. Su€asny technicky stav nehnutelnosti - nehnutelnost
vyzaduje opravu. Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti - objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a
pod. Prislusenstvo nehnutelnosti - bez dopadu na cenu nehnutelnosti. Typ nehnutelnosti - priemerny v radovej
zastavbe s predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozicnym rieSenim. Pracovné moznosti
obyvatelstva - miera nezamestnanosti - dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, nezamestnanost
do 5 %. Skladba obyvatelstva v mieste stavby - priemerna hustota obyvatelstva. Orientacia nehnutelnosti k
svetovym stranam - orientacia hlavnych miestnosti Ciastoéne vhodna a &iastoéne nevhodna. Konfiguracia
terénu - rovinaty pozemok. Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby - elektricka pripojka, vodovod,
pripojka plynu, kanalizacia, telefén, spolo¢na anténa. Doprava v okoli nehnutelnosti - Zeleznica, autobus a
miestna doprava. Obcianska vybavenost (Urady, Skoly, zdrav. , obchody, sluzby, kultdra) - okresny urad,
banka, sud, dafiovy urad, stredna Skola, poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna siet obchodov a zakladné
sluzby. Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby - les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m.
Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby - bezny hluk a prasnost od dopravy. Moznosti
zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv na nehnut. - bez zmeny. Moznosti dalSieho rozSirenia - Ziadna
moznost' rozSirenia. Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti - nehnutefnosti bez vynosu. Nazor znalca -
priemerna nehnutelnost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

. trieda I1l. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 1,000
[1l. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,275
V. trieda I1l. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cisl oA . : Vaha Vysledok
Popis/Zdévodnenie Trieda | Kppi y "
o Vi Kppi*Vi
1 Trh s nehnutelnost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,275 13 3,58
> Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
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Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a

vybranych sidlisk Il 1,000 30 30,00
3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyZzaduje opravu Il. 0,500 8 4,00
4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l. 1,500 7 10,50
5 Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti [l 0,500 6 3,00

6 Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym [l 0,500 10 5,00
dispoziénym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti

dostato€na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

l. 1,500 9 13,50
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatelstva Il. 1,000 6 6,00
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti Ciastocne vhodna a

o . i Il. 0,500 5 2,50
Giastocne nevhodna
10  Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone

do 5% l. 1,500 6 9,00
11  Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektr_lclfa_ prlpOJk'a, vodovovd,’prlpgjka plynu, I 1,000 7 7.00
kanalizacia, telefén, spolo¢na anténa
12 Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava I. 1,000 7 7,00

Ob¢ianska vybavenost’ (Urady, Skoly, zdrav.,

13 obchody, sluzby, kultura)

okresny Urad, banka, sud, danovy urad, stredna
Skola, poliklinika, kulturne zariadenia, kompletna siet I 1,000 10 10,00
obchodov a zakladné sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m Il. 0,500 8 4,00

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom

15 .
okoli stavby
beZny hluk a prasnost’ od dopravy I. 1,000 9 9,00
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
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bez zmeny [l 0,500 8 4,00
17 | Moznosti d’alSieho rozsirenia

Ziadna moznost rozSirenia V. 0,050 7 0,35
18  Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,050 4 0,20
19 | Nazor znalca

priemerna nehnutefnost Il. 0,500 20 10,00

Spolu 180 138,63

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 138,63/ 180 0,77
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 123 465,96 € * 0,770 95 068,79 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS .

Pozemky zapisané pod parc. ¢. 7914/1 o vymere 367 m? evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so
spbsobom vyuZitia pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadené supisnym &islom. Pozemky
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zapisané pod parc. ¢. 7914/3 o vymere 36 m? evidovany ako zastavané plochy a nadvoria so spdsobom
vyuZitia pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznaCena supisnym Cislom. Pozemky su
umiestnené v zastavanom Uzemi obce.

Obec: Nové Zamky. Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 €/m?

Nazov koeficientu a jeho hodnotenie:

koeficient vSeobecnej situacie - centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov; koeficient intenzity vyuzitia -
bezné bytové domy; koeficient dopravnych vztahov - pozemky na obchodnych uliciach miest do 100 000
obyvatelov, v nakupnych centrach vacsich predmesti, intenzivny pesi ruch, centrum hromadnej dopravy;
koeficient obchodnej a priemyselnej polohy - byty; koeficient technickej infrastruktiry pozemku - velmi dobra
vybavenost; koeficient povysujucich faktorov - pozemky so zvySenym zaujmom o kupu; koeficient redukujucich
faktorov - nevyskytuje sa.

ey Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel y 2
[m?] [m?]
7914/1 zastavané plochy a nadvoria 367 367,00 1/1 367,00
7914/3 zastavané plochy a nadvoria 36 36,00 1/1 36,00
Spolu
vymera S LE00
Obec: Nové Zamky
Vychodiskova hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
o . Hodnota
Ozn:gzﬂgean:?zov Hodnotenie koeficient
u
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest
K nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu
- S . miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient v§eobecnej o S d . 1,30
situacie rodlr_mych dAonlp\{ v centrell mimo gen’Era mesta, ob!astl rekre,:acnych
stavieb v dblezitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
polnohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
6} . . , e . .
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov dopravy
ke . e , . iy
koeficient funk&ného 36%ﬁg?y obytnych a rekreacnych uzemi (obytna alebo rekreacna 1,30
vyuZitia Uzemia P
ki . . , . , . . .
koeficient technickej ;::Lmégosti)erz)vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy 1,50
infrastruktary pozemku ny
kz , e . ,
koeficient povySujicich 3. pQZeka § vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to nebolo 1,50
faktorov zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
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kr

koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa

faktorov

1,00

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov

Vypocet

Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie
Jednotkova hodnota pozemku

VSeobecna hodnota pozemku

kep=1,30*1,05*1,00 *1,30 * 1,50 *

VSHwms = VHws * kep = 9,96 €/m?2 * 3,9926
VSHroz = M * VSHws = 403,00 m2 * 39,77

3,9926
39,77 €/m?

16 027,31 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecna hodnota

LEHDY RUEECE pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 7914/1 367,00 m2* 39,77 €/m2*1/1 14 595,59
parcela ¢. 7914/3 36,00 m2*39,77€/m2*1/1 1431,72
Spolu 16 027,31
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IIl. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie VSeobecnej hodnoty nehnutelnosti evidovanej na liste
vlastnictva Cislo 1233 katastralne uzemie Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres Nové Zamky:
e Rodinny dom supisné ¢islo 4300 postaveny na parcele Cislo 7914/1 postaveny na ulici T. Vansovej
Cislo 53
e Garaz supisné Cislo 9930 postaveny na parcele Cislo 7914/3
e Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape ako pozemky parc.¢. 7914/1 o vymere 367 m2,
parc.¢. 7914/3 o vymere 36 m2,
za ucelom vykonu zalozného prava formou dobrovolnej drazby

Z dbévodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavacej metody
stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ako aj z dévodu nevhodnosti pouzitia kombinovanej metody
stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedina vhodna metdda pouzita metéda polohovej
diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.¢. 4300 83 961,44
Garaz supisné cislo 9930 5 049,22
Oplotenie z ulice 482,27
Studia 806,31
Vonkajsie upravy
Pripojka na verejny vodovod 88,39
Pripojka kanalizacie na kanalizacnu verejnu siet 54,81
Pripojka na verejny plynovod 28,49
Pripojka na elektrickd rozvodnu siet 121,16
Spevnené plochy 1 658,48
Oporny mar 51,84
VonkajSie schody 101,02
VonkajSie schody zadné 196,63
PristreSok nad terasou 2 468,73
Spolu za VonkajsSie upravy 4 769,54
Spolu stavby 95 068,79
Pozemky
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PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. €. 7914/1 14 595,59

(367 m?)

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape - parc. ¢. 7914/3

1431,72

(36 m?)
Spolu pozemky (403,00 m?) 16 027,31
V8eobecna hodnota celkom 111 096,10
VSeobecna hodnota zaokruhlene 111 000,00

Slovom: Jedenstojedenast'tisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutelnosti
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, ze na posudzovanej
nehnutelnosti neexistuju ziadne zavady viaznuce na nehnutelnosti

Prava spojené s nehnutelnostou
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konStatovat, Zze na posudzovanej
nehnutelnosti neboli zistené Ziadne prava spojené s nehnutelnostou

Predkupné pravo
Na zaklade miestneho Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konstatovat, Ze na nehnutefnosti
neviaznu Ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov
Na zaklade Setrenia a na zaklade dodanych podkladov je mozné konsStatovat, ze na posudzovanej
nehnutelnosti neboli zistené Ziadne vecné bremena, ktoré by vznikli na zaklade osobitného pravneho predpisu.

Rizika spojené s nehnutelnost’ou su nasledovné:
Na nehnutelnosti viazne tarcha:

e Zriadenie zalozného prava v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Bratislava na zaklade zmluvy o
zriadeni zalozného prava 6. ZZ1 k UZ &. 010/3007/10SU zo dna 11.6.2010 na nehnutelnost
parc.C.7914/1, 7914/3 a stavbu s€.4300 na parc.€.7914/1 a stavbu sup. €. 9930 na parc. €. 7914/3 v
celosti - V 2545/10

e Mesto Nové Zamky Cislo sp.zn. 7871/2011 zo dha 7.9.2011 zriaduje zaloZzné pravo na parcely &.
7914/1, 7914/3 a na rodinny dom supisné ¢islo 4300 na parcele €. 7914/1 a garaz sup.€.9930 na
parc.C.7914/3 - Z 5545/11- v.z.2890/11 pravoplatné dna 24.9.2011

® Zmena zalozného veritefa pohladavky identifikovanej ako zmluva o zriadeni zalozného prava ¢. ZZ1
k UZ €. 010/3007/10SU zo diia 11.6.2010 (V 2545/10) na nehnutelnost parc.€.7914/1, 7914/3 a stavbu
s¢€.4300 na parc.€.7914/1 a stavbu sup. €. 9930 na parc. €. 7914/3 v prospech SIMPLEX Business,
s.r.o., Janka Kréala &. 104, Nitra (ICO 46 869 565) na zaklade zmluvy o postipeni pohladavky zo dia
15.4. 2015 Z 2499/2015

e Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty PhD. vydava Exekuény prikaz na zriadenie
exekuéného zalozného prava &. EX 7654/13 zo dia 12.07.2016, v prospech opravneného: Slovensky
plynarensky priemysel a.s. Bratislava, na pozemky C-KN parc.€. 7914/1, 7914/3, dom so sup.¢. 4300
na parc.C. 7914/1, garaz so sup.¢. 9930 na parc.€. 7914/3 v celosti, Z 5432/16 - €. zmeny 3439/16

Iné Rizika:

Znalecky posudok je vypracovany bez spristupnenia nehnutelnosti. Vypracovanie znaleckého posudku bolo
vykonané na zaklade § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. zakona o dobrovolnych drazbach a o doplneni
zékona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notaroch a notarskej €innosti (Notarsky poriadok) v zneni
neskorsich predpisov, kde je uvedené: "Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie
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ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k
dispozicii." . Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade dodanych podkladov a preto méze byt skutoénost
rozdielna a nemusi zohladhovat stav aktualny nehnutefnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku
odzrkadlujuci skuto¢ny stav nehnutelnosti je potrebné spristupnit nehnutefnost na vykonanie znaleckej
obhliadky a predlozenie v8etkych aktualnych podkladov.

V Sali dfia 5.5.2018 Ing. Igor Klacko
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IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku

1. Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva &. 1233 vytvoreny cez internetovy portal pre
katastralne uzemie Nové Zamky, obec Nové Zamky, okres Nové Zamky

2. Kopia katastralnej mapy vytvorena cez internetovy portal pre katastralne izemie Nové Zamky, obec
Nové Zamky, okres Nové Zamky

3. Fotodokumentacia
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A orsouncns

I. . .
Ing. Igor Kiaéko
Nedporova 18
927 01 Safa
V Nitre, 03. april 2018
Vec: Objednivka znaleckého posudky

Touto cestou s u Vas spoloénost 1. konsolidaind, spol. s r.o. objednéva vypracovanie znaleckého posudku
{podifa vvhléﬂty Ministerstva spravodlivasti Slovenske) republiky £ 492/2004 Z.z. o stanoven! vieobecnej hodnoty majetku
v zneni neskordich predpisov) na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

vedcnej na Okresnom Urade Nové Zamky, Katastréing odbor, pre obec Nové Zémky, katastrilne (zemée Nové Zamky,
rapisans) na:

»  liste viastnictva disio 1233 sko:

rodinny dom {Popis stavby DOM) so supisnym &islom 4300, na parcele registra ,C", &isio 7914/ 1,

samostatne stojaca gardZ (popis stavby gard2) so sipisnym &islomn 9930, na parcele registra ,C", Lislo 7914/ 3,
parcels registra ,C°, parcelné &islo 7914/1, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, vvrnera 367 m?,
parcela registrs ,C, parceiné &islo 7914/3, druh pozemku: Zastavané plochy a nédvoria, vymera: 36 mé;

v podiete: 1/1.

(dale] len ,Nehnuteinost” v prisiuinom gramatickom tvare).

Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

«  Zadévatel:
1.konsolidaénd, spol. s.r.0., 1CO : 43987397, Stefdnikova 9, Nitra 949 01, zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu
Nitra, v odd.: Sro, vo violke Gslo 21675/N

«  Pravny Okon, na l:tov’umdodﬁmudolpou!ﬂex
ohodnotenie predmetu draiby pre vykon zdloZného prava formou dobrovolne] dradby podls zdkona NR SR &slo 52772002
Z.z. v zneni neskorsich prévnych predpisov (dalej ten ,Zdkon™ v prisiunom gramatickom tvare)

+ Ulohy uréené zadavatel'om:

stanovif vieobeen( hodnotu Nehnutefnost! (vysSie uvedene)),

zistit pripadné xdvady (visznuce na Nehnutelnosti, s Nehnutenostou spojend), ktoré v ddsledku prechodu viastnictva
alebo iného préva nezaniknd,

ohodnotif zdvady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo Iného prava nezaniknd a upravif prisludnym spdsobom
odhad ceny.

poiiadaf v mene zaddvatela osoby pritomné pri obhliadke o czndmenie vietkych skutoZnostl, ktoré si im zndme o
stave Nehnutemosti, ako aj o pravach a zdvdzkoch viaznucich na Nehnutefnosti (na tento (kon zaddvatel znalca
spinomociivje a znalec toto spinomocnenie prifima).

+  Termin kedy bude moZné vykonat ohodnotenie

DiZnik bol zaddvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutefmosti v termine : 30.04.2018 o 09:00 hodine a to préve
na Udely vykonanis ohodnotenia.

V pripade, Ze dlinik neumoZni vykonanie chodnotenia #adam o postup v siiade s § 12 ods. 3 Zékona podfa, ktorého:

(3) Ak osoba, ktord ma predmet draby v dribe, neumoini vykonanie chodnotenia predmetu draby, chodnotenie mono
vykonat 2 dostupnych Gdajov, ktoré ma dralobnik k dispozicil,

A2 W Ne

Znalecky posudok fiadame vypracovaf a odovzdaf najneskdr 07.05.2018.
Zudame dodat nasledoyné:

Zrulecky posudok v 5 vyhotaveniach
/ Znoledzy posudok v elektronickej forme na CD - vo forméte WORD a jeho zasfanie n7(
fs

v Foto dokumeotidu na CD a je} zaslanie na vyisie uvedeny emallovd adresy
v

VyGétovanie znaledného
R, /‘ /f-OLIDACNA

, spel. s.rio/NIl1a
ICc ‘ T DIC: 2022793267
Okr. 84cl v Sl S0, Viazka &islo: 21675/N

1. konsolidaéna, spol. s r.o., Stefanikova 9, $48 01 Nitra, tel: 0917/112 354
1ICO: 43 687 397 DiC: 202 279 3267, Okr. 50d + NR. Oadiel Sto, Viozas islo: 21675/N, Bankove spogenie: OTP 120602555200
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Urad geodézie, kartogratie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nové Zamky Vytvorené cez katastrainy portal
Obec: NOVE ZAMKY Datum vyhotovenia 05.05.2018
Katastralne Gzemie: Nové Zamky Cas vyhotovenia: 21:03:18

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é. 1233
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 1611/2018
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Viymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
7941 1 367 Zastavané plochy a 15 1
nadvoria
7914/ 3 36 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorovn je postavena bytova budova oznadena supisnym cisiom

16 - Pozemok, na ktorovn je postavend nebytovad budova oznacend supisnym éislom
Umiestnerie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Supisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

4300 7914/ 1 10 DOM 1
9030 7914/ 3 7 garaz 1
Legenda
Druh stavby.
10 - Rodinny dom
7 - Samostatne stojaca garaz
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éisio (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Halaszova Agdita r. Stégmarova, T, Vansovej 53, Nové Zamky, PSC 940 1/1
01, SR
Détum narodenia ; 19.11.1964
Poznamka Zacatie vykonu zdloZného priva veritela Slovenskej sporitefne a.s.Bratislava

€.0292/00629/2010 zo dita 10.4.2010 na parc.€.7914/1, 7914/3 a dom s£.4300 na
parc.€.7914/1 - P1 1399/2010

Poznamka Oznamenie o zatatl vykonu zéloZného prava zaloZnym veritefom: SIMPLEX Business,
s.r.0., Janka Krala ¢, 104, Nitra (ICO 46 869 565), formou predaja na verejnej drazbe, P
465/2015,

Poznamka Okresny sid Nitra vydava Uznesenie €. 12C/259/2015 v zneni opravy, vykonatel'né dia

27.05.2015, predbeiné opatrenie a to zdrat' sa vykonu zaloZného prava predajom
nehnutelnosti, prenajmu nehnutefnosti a to pozemkov C-KN parc.€. 7914/1, 7914/3,
stavba so sup.€. 4300 na parc.€. 7914/1 a stavba so sup.€. 9930 na parc.€. 7914/3 v celosti,
P 1131115 - &. zmeny 4843/15

Titul nadobudnutia DAR.ZMLUVA V 4227/97 ZO DNA 17.1.21997

Titul nadobudnutia Zmluva o zrudeni vecného bremena N 38/2004 zo dia 27.1.2004, V 198/04

Titul nadobudnutia Kupna zmluva €.59/2004 zo dha 6.2.2006 V 631/2006

Titul nadobudnutia Zrusenie exok.zdl.prava ¢.EX 1000/2005 zo dia 23.1.2006 - Z 266/2006

Titul nadobudnutia SLSP,a.s kvitancia zal.priva €.V 553/05 zo diha 23.6.2010 - Z 2504/2010
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CAST C: TARCHY
Por.é,:

1 Zriadenie zéloZného priva v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Bratislava na zéklade zmluvy o zriadeni
zalozného prava €. ZZ1 k UZ €. 010/3007/10SU zo dna 11.6.2010 na nehnutelnost’ parc.c.7914/1, 79143 a
stavbu s£€.4300 na parc.£.7914/1 a stavbu sGp. €. 9930 na parc, &. 7914/3 v celosti - V 2545/10

1 Mesto Nové Zamky cislo sp.zn. 7871/2011 zo dfia 7.9.2011 zriad'uje zaloZné pravo na parcely €. 7914/1, 7914/3 a
na rodinny dom supisné Cislo 4300 na parcele ¢, 7914/1 a gardz s0p.¢.9930 na parc.£.7914/3 - Z 5545/11-
v.2.2890/11 pravoplatné dha 24.9.2011 e

1 Zmena zaloZného veritela pohladavky identifikovanej ako zmluva o zriadeni zaloZného prava €. ZZ1 k UZ €.
010/3007/10SU zo dita 11.6.2010 (V 2545/10) na nehnutelnost’ parc.£.7914/1, 7914/3 a stavbu s€.4300 na
parc.€.7914/1 a stavbu sup. €. 9930 na parc. €. 7914/3 v prospech SIMPLEX Business, s.r.o., Janka Krala ¢. 104,
Nitra (ICO 46 869 565) na zaklade zmluvy o postipeni pohladévky zo dita 15.4.2015, Z 2489/2015

1 Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty PhD. vydava Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného
zélozného priva €. EX 7654/13 zo dia 12.07.2016, v prospech opriavneného: Slovensky plyndrensky priemysel
a.s. Bratislava, na pozemky C-KN parc.¢. 7914/1, 7914/3, dom so sap.€. 4300 na parc.€. 7914/1, garaz so sup.¢.
9930 na parc.€. 7914/3 v calosti, Z 5432/16 - €. zmeny 3439/16

Iné udaje:
Bez zapisu.
Poznamka:
Bez zapisu.
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Priloha fotografii
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo¢nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie statika stavieb a
odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné Cislo znalca 914410

Znalecky ukon je zapisany v denniku pod ¢islom 93/2018.
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