Znalec: Ing. Peter Villant, Agatova 539/4, 962 71 Dudince, 0915 782 387, 0948 161 064,
peter.villant@gmail.com, www.znalec.cc

Zadavatel: 1.konsolida¢n3, spol. s.r.o., 1C0: 43987397, Stefanikova 79, Nitra 949 01, zapisana v Obchodnom

registri Okresného stidu Nitra, v odd.: Sro, vo vlozke ¢islo 2165/N

Cislo spisu (objednavky): 221/2020

ZNALECKY POSUDOK
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Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti - byt ¢. 4, nachadzajuci sa na 1.p. bytového domu, vchod ¢.
1, supisné cislo 911, postaveny na parcele registra ,C“ parc. ¢. 6066/12 s posielom priestoru na spolo¢nych
Castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o vel'kosti 6100/22800, vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 6522 a

pozemok parc.c. 6066/12 zapisany na liste vlastnictva 6535, katastralne uzemie Mocenok, obec Mocenok, okres
Sal'a, pre ucel dobrovol'nej drazby.
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 221/2020

. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnd hodnotu nehnutel'nosti - byt ¢. 4, nachadzajuci sa na 1.p. bytového domu, vchod €. 1, stipisné
Cislo 911, postaveny na parcele registra ,C* parc. ¢. 6066/12 s posielom priestoru na spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach domu o vel'kosti 6100/22800, vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 6522 a pozemok
parc.&. 6066/12 zapisany na liste vlastnictva 6535, katastralne tizemie Mo&enok, obec Mo¢enok, okres Sal’a.

2. Uéel znaleckého posudku:
pre ucel dobrovolnej drazby.

3. Datum vyZiadania posudku: 2.9.2020
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok:  22.9.2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 2.9.2020

5.2. Obstarané znalcom:

- Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti zo dita 22.9.2020

- Informativny Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 6522 zo dila 26.9.2020
- Informativny Ciasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 6535 zo dita 26.9.2020
- Informativna képia katastralnej mapy zo diia 26.9.2020

- Znalecky posudok ¢. 146/2014 - Ing. Oto Pisoni

- Fotodokumentacia

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatudra:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon ¢.93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopliia zakon ¢&. 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.490//2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov
a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a doplia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky . 626,/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
490/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 565/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
¢.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykondava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa menfi vyhlaska ¢. 491/2004
7.z.
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 221/2020

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢.
492/2004

7.z

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon €. 162 /1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady c.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné poZiadavky objednavatel'a: neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1. VSeobecné udaje:

VSeobecna hodneota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejSej ceny ku dnu ohodnotenia, ktora by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu zodpovedajticu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

1.2. Vyber pouzitej metddy:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Pouzita je metdda
polohovej diferenciacie pre vypocet vSeobecnej hodnoty. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb

(I§BN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podla poslednych zndmych Statistickych idajov vydanych
SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2020.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana 22.9.2020 za pritomnosti majitela nehnutelnosti. Fotodokumentaciu
sucasného stavu bytu a bytového domu som vykonal tiez diia 22.9.2020.

1.4. Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 221/2020

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Safa Vytvorené cez katastralny portal
Obec: MOCENOK Datum vyhotovenia 26.09.2020
Katastralne izemie: Mocenok Cas vyhotovenia: 10:59:34

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6522
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné Gislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
511 6066/ 12 5 4BJ 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 911 je evidovany na liste vlastnictva Eislo 6535.
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom

Kod umiestnenia staviy:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0BY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, diafum narodenia, rodné éislo (IC0) a2 miesto trvalého pobytu
(sidio) viastnika

Byt
Vchod : 1 1.p. Byté. 4
Fodiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu
a na prislusenstve : &100 7 22800
Uastnik pravneho vefahu: Viastnik
1 Elid3 Ludvik r. Elid5 a Maria Elid3ova r. Vighovi, Gorazdov 3111150, Modenok, PSC 95131, SR
Datum narodenia : 01.10.1978 Datum narodenia : 03.07.1980
Spoluviastnicky podiel - 171
Poznamka Advokitska kancelria Gallo s.r.o., Zilina - Ozndmenie o zadati vikonu ziloEného priva v

prospech Vieobecna Overova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava predajom na verejnej drazbe
zo diia 30.07.2010 byt & 411 - P 10610

Poznamka Exekitorsky urad Bratislava, JUDr. Hugo Hybal, Jasikova 2, 821 03 Bratislava - Upovedomenie o
zacati exekicie EX 13272012 zriadenim exekuéného zilozného prava zo dna 19.02.2013 - byt &.
4.1 - P 8452013

Poznamka Exekitorsky urad Bratislava, JUDr. Tomas Peltzner, Jakubovo namestie 15, 811 09 Bratislava -
Upovedomenie o zadati exekicie &.j. EX 436/2014 zriadenim exekuéného zaloZného prava zo dha
21102014 - byt & 4L - P 34372014,

Titul nadobudnutia Zmluva o prevode vliastnictva bytu podla ustan. § 5 zikona NR SR &. 18211933 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov podfa & V 1557/06 zo dfia 21032007, pravne G&inky vkladu nastali ku dfiu
08.09_2006.
Bezpodielové spoluvlastnictvo manZelov.

Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané
Legenda:
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 221/2020

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Safa Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: MOCENOK Datum vyhotovenia 26.09.2020
Katastralne dzemie: Mocenok Cas vyhotovenia: 11:00:52

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6535
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozembku Spdsob vyuZ p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
6066/ 12 150 zastavana plocha a nadvorie 15 2
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 6066/ 12 je evidovany na liste vlastnictva Gislo 6522,
Legenda:
Spieob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na kforom je postavena byfova budova oznacena supiznym cislom
Umiesfnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiesineny mimo zastavaného uzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE CPRAVNENE OS0BY

Por. éislo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IC0Q) a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uastnik préwvneho vzfahu: Vlastnik
2 Elias Ludvik r, Elias a Maria Eliaova r. Vighova, Gorazdov 911/150, &100 / 22800
Modenok, PSC 95131, SR
Datum narcdenia : 01.10.1978 Datum narodenia : 03.07.1980

Informativna poznamka  Advokatska kanceliria Gallo s.r.o., Zilina - Dznadmenie o zadati vykonu ziloiného prava v
prospech Vieobecna dverova banka, as_, Mlynské nivy 1, Brafislava predajom na verejnej
drazbe zo diia 30.07.2010 na podiel 6100/22800 Elias Ludvik a Maria - P 106/10

Poznamka Exekitorsky Urad Bratislava, JUDr. Hugo Hybal, Jasikowva 2, 821 03 Bratislava -
Upovedomenie o zatati exekicie EX 132/2012 zriadenim exekuéného zaloZného prava zo
dna 19.02.2013 na podiel §100/22800 (byt &. 411} povinného Ludvika Eliasa rod. Elias
[*01.10.1878] a manz. Marie ElizSovej rod. Vighova [*03.07.1980] - P 84/2013.

Poznamka Exekitorsky Urad Bratislava, JUDr. Tomas Peltzner, Jakubovo namestie 15, 811 09
Eratislava - Upovedomenie o zaéati exekicie &j. EX 436/2014 zriadenim exekuéného
zalozného prava zo dia 21.10.2014 na podiel 6100/22800 povinného Ludvika Eliasar. Elias
[*01.10.1978] a manZ. Marie ElidZovej r. Vighova [*02.07.1980] - P 243/2014.

Titul nadobudnutia Zmiluva o prevede viastnictva bytu podlfa ustan. § 5 zikona MR SR €. 18211333 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov podla &. V 1557106 zo dha 21.03.2007, pravne G€inky vkladu nastali
ku dfiu 08.09.2006.

Bezpodieloveé spoluvlastnictvo manzelov.
Ostatni vlastnici nevyZiadani

1.5. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi neboli poskytnuté stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutelnosti. Stavebno-
technicky stav nehnutel'nosti nebolo mozné overit. Na' nehnutel'nost’ sa neviazu Ziadne iné tarchy a
iné zavizky znalcovi nie su zname okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

1.6. Predmetom ohodnotenia st nasledovné nehnutel'nosti:

- byt ¢. 4, nachddzajuici sa na 1.p. bytového domu, vchod €. 1, stipisné ¢islo 911, postaveny na parcele registra ,,C*
parc. ¢. 6066/12 s posielom priestoru na spolo¢nych castiach a spolo¢nych zariadeniach domu o velkosti
6100/22800,

zapisané na liste vlastnictva ¢. 6522,

- pozemok parc.¢. 6066/12,

zapisany na liste vlastnictva 6535, katastralne izemie Mocenok, obec Mocenok, okres Sala.

1.7. Nehnutel'nosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Nie su ziadne.
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 221/2020

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Bytovy dom stp.¢. 911, k.. Sal'a

POPIS

POPIS

Trojizbovy byt s kuchytou, kupeltiou, WC, chodbou, loggiou a pivnicou v suteréne sa nachadza na 1.poschodi
(2.NP) bytového domu stipisného ¢&isla 911 v obci Moc¢enok, okres Sal'a, so spoluvlastnickym podielom

na spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach domu 6100/22800. Obytny dom je typicky panelovy. Dom ma instalacny
suterén v ktorom su spolo¢né priestory a 2 .nadzemné obytné podlaZia. Je jednovchodovy. Strecha plocha

s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Klampiarske konStrukcie iplné z pozinkovaného plechu, vonkajsia
fasada a vnutorné omietky su vapennocementové hladké, schody su z terazzovymi nastupnicami, podlahy tvoria
terazzové dlazdice, elektroinstalacia je svetelna, vytah nie je osadeny, okna vo vchode su drevené zdvojené.
Spoloc¢né casti obytného domu su: zaklady, strecha, obvodové mury, vchody, schodistia, chodby, priecelia,
vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, izola¢né konstrukcie.

Spolocnymi zariadeniami a prisluSenstvom obytného domu su: vodovodné, kanalizacné, elektrické
pripojky, osvetlenia v spolo¢nych c¢astiach a zriadeniach, bleskozvody, elektricky vratnik vratane rozvodov.
Stavba je napojena na verejny vodovod, elektricki rozvodnu siet, plynovod a telekomunikacn siet.

V obytnom dome neprebieha udrzba, je v primeranom technickom stave. Podl'a zistenia bol obytny dom dany do
uzivania v roku 1970, zadkladna Zivotnost 80 rokov.

Vstupné dvere su drevené plné. Podlahy obytnych priestorov st parketové, ostatné podlahy su z keramickej
dlazby Okna st zdvojené drevené. Vnitorné omietky st vapenné hladké, stropy st s rovnym podhl'adom. Dvere
su prevazne drevené plné. V Kuchyni je bezna kuchynska linka nerezovy drez s pakovou nerezovou vytokovou
armaturou. Vedl'a linky je osadeny kotol tstredného vykurovania bytu na tuhé palivo, radiatory sd rebrované.
Kupelna je bez zariad'ovacich predmetov, obkladov a podlahy. Zachod je splachovaci bez umyvadla. Elektricka
inStalacia svetelna. V byte je potrebna kompletna rekonstrukcia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk¢énymi stistavami panelovymi
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [mZ2]
Izba 4,83*3,38 16,33
Izba 4,51*3,38 15,24
Izba 3,45*3,35 11,56
Kapeltia 1,38*1,51 2,08
WwC 0,77*1,00 0,77
Kuchyna 0,87*1,48+3,35*2,18 8,59
Chodba 1,20*3,35 4,02
Vymera bytu bez pivnice 58,59
Pivnica 1,95%1,25 2,44
Vypocitana podlahova plocha ‘ 61,03

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =9800 /30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konStrukcie: kk = 1,037 (montovana z dielcov beténovych ploSnych)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: km = 0,95
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 221/2020

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Cel;lg‘foy/:]’(;ziiel Koef. $tand. Ksi Upr:z;?*plgsc:ielu C:fll(l)(()i‘:l)(’)r:nil;? :
stavby [%]
Spolocné priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 5,93
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 21,32
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 9,48
4 Schody 3,00 1,00 3,00 3,56
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,93
6 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 1,90
7 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,19
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 2,85
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 0,80 1,60 1,90
10 Vnutorné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,00 0,50 0,59
12 Okna 5,00 1,00 5,00 593
13 Povrchy podlah 0,50 0,90 0,45 0,53
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15 Elektroinstalécia 2,00 0,80 1,60 1,90
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,19
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,37
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,37
19 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
20 Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatné 2,00 0,30 0,60 0,71
Zariadenie bytu
22 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,74
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,10 1,10 1,30
24 Dvere 2,00 0,80 1,60 1,90
25 Povrchy podlah 2,50 0,80 2,00 2,37
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,96
27 Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 3,56
28 Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 1,19
29 Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,19
30 Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,37
32 Vybavenie kuchyi 2,00 0,30 0,60 0,71
33 X\;lé’ltorné hygienické zariadenie vratane 4,00 0,40 1,60 1,90
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 0,80 3,20 3,79
35 Ostatné 2,50 0,80 2,00 2,37
Spolu 100,00 | | 8435 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=284,35/100=0,8435

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU *kcu *ke *kv*km  [€/m?]

VH = 325,30 €/m2 * 2,629 * 1,037 * 0,8435 * 0,95
VH = 710,66 €/m?
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudku: 221/2020

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] | Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]

Bytovy dom sup.c. 911, k..

\ 1970 50 50 100 50,00 50,00
Sal'a

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 710,66 €/m2* 61,03m? 43 371,58
Technicka hodnota 50,00% z 43 371,58 € 21 685,79

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Nehnutelnost sa nachadza v obci Mocenok, okres Sal'a, v obytnej okrajovej stavebne nezrastenej ¢asti obce,
mimo zastavaného tizemia obce, v zastavbe bytovych domov 2* a prevadzkovych stavieb. V obci st potravinové
obchody, restauracie, kultirny dom, Sportovy aredl, obecny drad. Obec ma

cca 4300 obyvatel'ov, vzdialena je od Sale cca 8,00 km s pravidelnym autobusovym spojenim. Vybudovany je
verejny vodovod, plynovod, elektricky rozvod a telekomunikacnd siet. Pracovné moznosti su v obci slabé,
nezamestnanost je okolo 15%. Realitny trh je v ocefovanej Casti mesta slaby. Hlavnou ocenovanou
nehnutelnostou je byt ¢.4 na 1.poschodi v bytovom dome s.¢.911 na parc.c.6066/12. Miesto nie je zatazené
negativnymi vplyvmi.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Nehnutel'nost nie je vyuZzivana na ucel zriadenia. Jej vyuZitie nie je spojené so Ziadnym zndmym rizikom.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou

Nehnutel'nost nie je po technickej stranke schopna plnit Ucel na ktory bola urcend, kupelia je v dezolatnom
stave. Nehnutelnost je zataZena tarchami. Nie st zndme iné rizika spojené vyuZzivanim nehnutel'nosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VSeobecna hodnota bytov vypocitana metédou polohovej diferenciacie:

Metoéda polohovej diferenciacie spociva v tUprave technickej hodnoty objektu a vychodiskovej hodnoty
pozemkov, pokial’ s sicastou nehnutel'nosti, koeficientom polohovej diferenciacie vyjadrujicim vplyv polohy a
ostatnych faktorov vplyvajicich na vSeobecnti hodnotu nehnutelnosti v danom mieste a ¢ase. Technicka hodnota
domu sa rovna jeho vychodiskovej hodnote zniZenej o hodnotu vyjadrujicu jeho opotrebenie. Pod
vychodiskovou hodnotou sa pritom rozumie znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné rovnaky alebo
porovnatelny dom nadobudnut vystavbou v ¢ase ohodnotenia na danom mieste. Pritom budem postupovat
podla Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb. Technickd hodnota sa d’alej upravi o
vplyvy pdsobiace na hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste a case, ktoré st obsiahnuté v koeficiente polohovej
diferenciacie stanovenom podla hodnoteného typu nehnutelnosti a podla jednotlivych vonkajsich ucinkov
ovplyviiujucich posudzovant nehnutel'nost. Koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita vahovym priemerom
hodnoteni 16 stanovenych znakov posudzovanej nehnutel'nosti, ku ktorym sa priradi linearne interpolovana
hodnota odhadnutého priemerného koeficientu polohovej diferenciacie v 5 kvalitativnych triedach. PouZity
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koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 3. Q
2020 (2,629). Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetu znaleckého posudku v stulade s charakterom
nehnutelnosti pouZzijem v zaujme dosiahnutia ¢o najvyssej objektivity met6du polohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,2

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,200 + 0,400) 0,600
II. trieda Aritmeticky priemer I. a IIL triedy 0,400
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,200
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,110
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,200 - 0,180) 0,020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Villla Vﬁiﬁf‘zk
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne nizsi V. 0,020 10 0,20
2 Poloha bytového domu v danej obci - vztah k centru obce

iz;l.?;in(l);scli ‘\/Iéuz)grr]l; l;bbc};fvaniu situované na okraji obce, v, 0,110 30 3,30
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

;1:1}(1:;11;(3 lillfcslfl vyzaduje okamzitd rozsiahlu opravu, V. 0,020 7 0,14
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, Sport, rekreéciu, parky a pod. L 0,600 5 3,00
5 Prislusenstvo bytového domu

pracovna a susiaren alebo kocikaren a miestnost pre bicykle IV. 0,110 6 0,66
6 Vybavenost a prislusenstvo bytu

byt vyzadujuci rozsiahlu rekonstrukciu V. 0,020 10 0,20
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

cl)t;rgzedzene pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 1L 0,200 8 1,60
8 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

mala hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy do 8 bytov L 0,600 6 3,60
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

ﬁl(;if;(‘:iiiz obytnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastocne 1L 0,200 5 1,00
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP IL. 0,400 9 3,60
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 4 bytov L 0,600 7 4,20
12 Doprava v okoli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 mintt V. 0,110 7 0,77
13 Obc¢ianska vybavenost v okoli bytového domu

ziadna V. 0,020 6 0,12
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,020 4 0,08
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy IL. 0,400 5 2,00
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16 Nazor znalca
problematicky byt IV. 0,110 20 2,20
Spolu | | | 145 26,67
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 26,67/ 145 0,184
Vseobecna hodnota VSHg = TH * kep = 21 685,79 € * 0,184 3990,19 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemok je rovinaty, pristupné po spevnenej komunikacii, v obytnej okrajovej stavebne nezrastenej ¢asti obce,
mimo zastavaného tzemia obce, s mozZnostou napojenia na vodovod, plynovod, elektrickd rozvodnu siet,

telekomunikacnu siet. Miesto nie je zataZené negativnymi vplyvmi, prostredie je kl'udné, vhodné na byvanie.

2 Spoluvlastnicky P
Parcela Druh pozemku ’nfglf;h[lmz] Spolu\(r)lgis:;ucky podiel bytu/nebytu o‘(ﬁ,:ll:l[‘fnz]
vy P k pozemku P
6066/12 zastavané plochy a nadvoria 150,00 1/1 6100/22800 40,13
Obec: Mocenok
Vychodiskova hodnota: VHwm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
Koe ficienth;eobecnej 2. stav.ebné, ﬁzer_nie obcido 5000 obyv:iltel'ov, priemyslové a polnohospodarske 0,80
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
Ky §tandardo’m vybavenia, . ) .
koeficient intenzity vyuzitia - Revkl)yttjve stavby pre prlem)'fsel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
niz§im $tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
- ko . 2. obce so Zelezni¢nou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " o 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujlca
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,20
vyuzitia izemia
ki . , 5 , Lo . -
oot tehnicke % rednd bt (nolneat ol etacna s iy versiieh
infrastruktiry pozemku ’ ’
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciécie kep = 0,80 *0,95 * 0,85 *1,20 * 1,10 * 1,00 * 1,00 0,8527
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kep = 3,32 €/m2 * 0,8527 2,83 €/m2
Vseobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * V§HM] =150,00 m2 * 2,83 €/m?2 424,50 €
<Yy = ia] ¥ y<& — * *
Vseobecna hodnota podielu pozemku Z;ZI S_OPédlel VSHroz =1/176100/22800 113,57 €
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I1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ] HODNOTY

Nazov ‘ Spoluvl. podiel Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Bytovy dom stip.&. 911, k.. Sal'a 1/1 3990,19
PozemKky

rE(Z))zemok par.¢. 6066/12, k.. Mocenok - parc. ¢. 6066/12 (40,13 1/176100/22800 113,57
Vseobecna hodnota celkom 4103,76
VSeobecna hodnota zaokrihlene

4100,00

Slovom: Styritisicsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Vzhl'adom na skutoCnost, Ze nehnutel'nost nebola spristupnend, nebolo mozné preskiimat stavebnotechnicky
stav, vybavenost ani iudrzbu a opotrebovanost. Toto povazujem za vel'ké riziko, ktoré moze zasadne vplyvat na
vSeobecnu hodnotu. Iné rizika nie si zname.

Vyhlasenie podl'a ods. 2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z idajov poskytnutych zadavatel'om a idajov ziskanych z verejnych zdrojov.

V pripade predlozZenia novych udajov, ktoré maju vplyv na zavery znaleckého posudku, méze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podl'a pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon
€.382/2004 Z.z.

V Dudinciach dna 12.10.2020 Ing. Peter Villant
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[V. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dna 2.9.2020

2. Informativny ciastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 6522 zo diia 26.9.2020
3. Informativny ciastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 6535 zo diia 26.9.2020
4. Informativna kdpia katastralnej mapy zo dna 26.9.2020

5. Fotodokumentacia
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KoONSOLIDACNA

# SROL B RO,
L [ ]
Ing. Peter Villnat
Agativy 539/4
962 71 Dudince

W Mitre, 3.9.2020

Vac:

Touto cestou si u vWas spolofnost 1. konsclidadnd, spol. s r.o. objedndva vypracovanie znaleckého posudhu (podia VyhidEky
Ministarstva spravodlivostl Slovenskej republiky £ 492/2004 Z.2. o stanoven! visobesene] hodnoty majstku v znenl neskortich predpisov)
na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnost:

vedene na Sprive katastra S'ala, Okresnom Grade §ala, pre obes Modenak, katastrdine deemie MoSenok, zapisane] na;

A) na liste viastnictva Cislo 6522 ako:

® byt Sislo 4
- ne 1.p. vo vchoede 1 nechédzajid sa v
. bytavam dame (popis stevby: 4B)) so sugisnym dslom 911 na parcele reglstra (C° Sslo 6066/12,
¥ podiel priestoru na spolodnych Sastiach a spolodnyich zarliadeniach domu ve velkesti 6100/22B00 — in k celku;

prévny vztah k parcele, na ktorej leX stavbe 911 je evidoveny na liste visstnictva Selo 6535,
B} naliste viastnictva Eislo 6535 ako:
- parcela registra ., parcelnd Sslo G066/12, druh pozemku: Zastavané plechy a nadverla, vimera 150 mZ,

pravny vziah k stavbe evidovane] na parcele 6066/12 e evidovany na liste viastnictva &alo 6522;

Udaje potrebné pre vypracovanie znalecksho posudku:

«  Zadéwatel:
1.kansolidadng, spol. s.r.o., 160 : 43987397, Stafdnikova 79, Nitra 949 01, zepisend v Obchodnom registr Okresného sGdu Mitra, v odd.:

Srp, vo viodke Sislo 21675/N

«  Pravay Okon, na ktory sa snalecky posudok pouZije :
chadnotenie predmetu drafby pre vyhon zalodndho préva formau dobrovafe] drafby podie zékona NR SR Sslo 52772002 2.z. v zneni
neskorSich pravnych predpisov (diale] len Zakon® v prisiuinom grametickom tware)

«  Ulohy uréené zadavatelom:

1. stanovit vBeabecnd hodnotu Mehnutelnasti (vyidie uvedenef).

2. zistit pripadné zavady (visznuce na Mehnutefnostl, s Nehnutefnosfou spojené), kioré v disledku prechodu viastnictva alebo indho
prave nezanikng.

3. ohodnott zévady, kioré v disledku prechodu wiastnictva slebo indha prava nezaniknd a vpravit prislugnym spisobom odhad ceny.

4, poliadal v mene zaddvatela esoby pricomnéd prl obhliadke o ozndmenie vietkpeh skutofmost, kbord S0 im mame o stave

Nehnutefost, ako aj o prévach a zavarkoch viaznucich na Mehnutefnosti {na tenta Qkon zadéwatelr znalea spinomacfiuje a rnalec tato
splnomocnenie prifima).

»  Termin kedy bude moiné vykonat ohodnotenie:

Difrik bol zediveteforn wyzvany na spristupnenie Mehnutethosti v termine : 22.09.2020 © 10.00 hodine ato prive na GOdely
wykonania chodnatania.

W pripade, 5o difnlk neumodni vykonanie ghodnatensa adam o postup v silade s § 12 ods. 3 Zdkona padia, kooeéns :

(3) Ak psoba. ktord méd predmet drafby v dribe, meurnednl vykonanie shadrotenia predmetu drafby, ohodnobtenie mofna wwknnaf 7
destupnych Gdajow, kiboré ma arafobnik k dispozicil,

Znalecky posudok Hiadame vypracoval & odovedat najneskor 05.08.2014 do 12,00 hod,

Hladame dodaf nasledovnd:
+  Znalecky posudok v 2 wyhotoveniach (zeslaf na adresy Erefanikova 9, 849 01 Mitra) -
L ZnEIIEl:‘iG'i' posudok elekiromicke] forme na CO - wo formébe WORD ajeho zaslanie ma  cmailovd  adresu:
fogelovad lkonsolidacna.sk i
¥ Foto dokumentéciu na C0 a jej zaslanie na vyiile uvedend emailevl g
¥ Wyiitovenie mmalecrdhe 4

£ detau, ""'H g

~'-:_1.-'!!::.1':_%5;'{ri1 72,948 01 Nitra
0 43 484367 DIC: 2022793267
ke sod ¢ kegaligEd, ab S.085ks eioo 21B75N

L]
1. konsolidaénd, spol. 5 r.o., Stefinikova 79, 840 01 Mitra, 1el: 037/652 56 06, DOOE/T64 404 [ |
1&0: 43 887 307, 0IC: 202 278 3267, Okr. sid v MR, Oddiel. Sro, Windka fislo; 21ETEN. Bankowd spoenie; OTE 120B0255/5200 B .
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Safa Vytvorené cez katastralny portal
Obec: MOCENOK Datum vyhotovenia 26.09.2020
Katastralne uzemis: Mocenok Cas vyhotovenia: 10:59:34

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6522
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Supisné Gislo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
511 &066/ 12 5 4BJ 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 911 je evidovany na liste vliastnictva Gislo 6535.

Legenda:
Druh stavby:

9 - Bytovy dom
Kod umiestnenia staviy:

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IE0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Byt
Vohod : 4 1.p. Byté. 4
Podiel priestoru na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu
a na prislusenstve : &100 7 22800
U&astnik pravneho vefahu: Viastnik
{1 Elid3 Ludvik r. Elid5 a Maria Elid3ova r. Vighova, Gorazdov 9111150, Modenck, PSC 95131, SR
Datum narodenia : 01.10.1978 Datum narodenia : 03.07.1980
Spoluvilastnicky podiel : 11
Poznamka Advokitska kanceliria Gallo s.r.o., Zilina - Dznamenie o zaéati vykonu ziloZného priva v

prospech Vieobecna dverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava predajom na verejnej drazbe
zo dia 30.07.2010 byt &. 411 - P 106/10

Poznamka Exekitorsky urad Bratislava, JUDr. Hugo Hybal, Jasikowva 2, 821 03 Bratislava - Upovedomenie o
zadati exekicie EX 132/2012 zriadenim exekuéného zaloZného prava zo dfia 19.02.2013 - byt &.
A1 - P 8472013,

Poznamka Exekitorsky urad Bratislava, JUDr. Tomas Peltzner, Jakubovo namestie 15, 811 09 Bratislava -
Upovedomenie o zadati exekicie &.j. EX 436/2014 zriadenim exekuéného ziloZného prava zo dha
21.10.2014 - byt & 4/1LM - P 34372014,

Titul nadobudnutia Zmluva o prevode viastnictva bytu podlfa ustan. § 5 zikona NR SR &. 18211993 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov podfa €. V 1557/06 zo dha 21.03.2007, pravne Géinky vkladu nastali ku dfiu
08.09.2006.
Bezpodielové spoluvlastnictvo manZelov.

Oistatni vlastnici a priestory nevyZiadané
Legenda:

Informativny vypis 13 Udaje plainé k: 24,09.2020 18:00
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CAST C: TARCHY

Por.é.:

Slovensky pozemkowy fond Bratislava, Bidkova 36, 817 15 Bratislava, 1C0: 17335345 - Zmluva o ziloZnom
prave podlfa & V 2015/03 zo dhia 19.01.2004 na s.2.911 - 4BJ. na parc.&. 606612 - &.z. 29.04.

auctio s r.o. Kmetkova 30,949 01 Nitra,ICO-36 765 1241 - Zmluva o zriadeni zilofného priva k nehnutefnostiam
podla €.V 332/2007 zo diia 12.07.2007 - na byt .41 [&.z.200/07) na zaklade Zmluvy o postipeni pohfadavok
zo dfia 01.04.2014 - 7 49815

Exekitorsky Orad Bratislava,JUDr.Kamil LiSka,ul 29 augusta 2,811 07 Bratislava - Exekuény prikaz na vykonanie
exekicie zriadenim exekuéneho zalozného prava na nehnutefnost €.EX 3214/2010 zo dha 29.04.2011 - byt
&AM -Z1167HA1 .

Exekitorsky Orad Bratislava,JUDr.Matej KrSiak,Csl.tankistow 212,841 06 Bratislava - Exekuény prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exekuéného ziloZného prava na nehnutelnost &.EX 792272011 zo difia

23 082011 - na byt & 411 - Z 213911 .

Exekitorsky Orad Senica JUDr.Pavel Sajanek,Sadova 621,905 01 Senica - Exekuény prikaz na vykonanie
exekicie zriadenim exekuéného ziloZzného prava na nehnutelnost ¢.EX 1473/2012 zo dia 09.07.2012 - na byt
E.AILM -Z 1473112 .

Exekitorsky Orad Senica JUDr.Pavel Sajanek,Sadova 621,905 01 Senica - Exekuény prikaz na vykonanie
exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnost &.EX 1458/2012 zo dha 06.08.2012 - byt
E.AILM -Z 1791112

Exekitorsky Orad Bratislava, Mgr. Viadimir Cipar, Vazovova 3, 811 07 Bratislava - Exekuény prikaz EX 6764/2011
na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava zo dna 26.10.2014 - byt &. 411 - Z 2598/2014.
Exekitorsky Orad Bratislava, JUDr. Tomas Peltzner, Jakubovo namestie 15, 811 03 Bratislava - Exekuny prikaz
EX 436/2014 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zilozného prava zo dfia 25.11.2014 -byt & 40101 -Z
28752014

Exekitorsky Orad Bratislava, Zahradnicka 60,821 08 Bratislava,JUDr.Rudolf Kruty, PhD. sidny exekitor -
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutefnost &.EX 35539/14 zo dha 16.06 2015 -
na byt &.4/LA - Z 152172015

Exekitorsky Grad Bratislava, Mgr. Vladimir Cipar, Vazovova 3, 811 07 Bratislava - Exekuény prikaz EX 4425/2014
na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava zo dna 19.11.2015 - byt &. 411 - Z 2661115
Exekitorsky Orad Bratislava, Mgr. Vladimir Cipar, Vazovowva 9, 811 07 Bratislava - Exekuény prikaz EX 3683/2014
na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava zo dna 19.11.2015 - na podiel 6100/22800
povinného Ludvika Eliaga r. Elias [*01.10.1978] a manz. Marie Eliasovej r. Vighowva [*03.07_1980] - Z 2662/15
&z 141315

Exekitorsky Urad Bratislava, Zahradnicka 60,821 08 Bratislava,JUDr.Rudolf Kruty, PhD. sidny exekitor -
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutefnost & EX 13846/12 zo diia 16.05.2016 -
na byt &.4/LM - Z 1274116

Exekutorsky drad Hlohovec, JUDr.Ing.Roman Liséak,Nam_Sv.Michala 5,920 01 Hlohovec - Exekuény prikaz na
zriadenie exekuéného zaloEného prava na nehnutefnost’ & EX 527/2016 zo dfia 26.05.2016 - na byt £.4/1.1 -Z
139316

Exekutorsky urad Bratislava, Zahradnicka 60,821 08 Bratislava,JUDr.Rudolf Kruty, PhD. sadny exekiator -
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelfnost &.EX 20338/2012 zo dha
30.06.2016 - na byt &.41.1 - Z 1944116 .

Exekitorsky Orad Bratislava,JUDr.Matej KrSiak,Csl.tankistow 212,841 06 Bratislava - Exekuény prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutefnost &.EX 45480/2016 zo dha
25.08.2016 - na byt &.41.1 - Z 230816

Exekitorsky Grad Humenné, Mgr. Martin Petruska, Kukorellihe 1505/50, 066 01 Humenné - Exekuény prikaz na
zriadenie exekuéného zaloiného prava na nehnutefnost’ &. EX 7302017 zo dhia 22.06.2017 - Z-1441/2017 na byt
€. 4.

Exekitorsky Grad Hlchovec, JUDr.Ing. Roman Liséak,Nam.Sv.Michala 5,920 01 Hichovec - Exekuény prikaz na
zriadenie exekuéného zaloiného prava na nehnutefnost’ €. EX 826/2017 zo dha 23.06.2017 - na byt .41 - Z-
148372017.

Exekirtorsky irad Bratislava, JUDr.Dagmar Kova&ova, Soltésova 14, 811 08 Bratislava - Exeku&ny prikaz na
zriadenie exekuéného ziloiného prava na nehnutelnost’ & EX 4507/2018 zo diia 07.05.2018 v prospech BL
Finance, s.r.o.,Soltésovej 14, Bratislava 1, ICO: 44307683 na byt & /L1 - Z-1036/2018.

Exekitorsky Orad Bratislava, JUDr. Hugo Hybal, Jasikova 2, 821 03 Bratislava - Exekuény prikaz na vykonanie
exekicie EX 13212012 zriadenim exekuéného ziloiného prava zo diia 20.12.2018 na byt &. 411 v prospech
CS0B Leasing,a.s., Panonska cesta 11, 852 01 Bratislava - Z-22019 &.z. 419,

Exekitorsky urad Topoléany so sidlom Sw.Cyrila a Metoda 464711, 955 01 Teopoléany, JUDr. Peter Kliment -
Exekuény prikaz &. 355EX 872/19-30 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava zo dia
27.05.2020 v prospech opravnengho EOS K5I Slovenske.s.r.o., Pajétinska 5, Bratislava-Petrzalka, ICO:
36613843 na byt £. 4111, sdpisné &islo 311 na pozemku registra C KN 6066712 a spoluviastnicky podiel o
velkosti 6100/22800 na spoloénych éastiach a spoloénych zariadeniach domu v podiele 111 - Z-1180/2020 ¢.z.
252120

Ine udaje:

1

Obec Mocenck - Rozhodnutie o uréeni sipisného éisla &.j. 330/2006 zo dha 01.03.2006.

Zakonne zalozné pravo podla ustan. § 15 ods. 1 zakona €. 182M993 Z_z. v zneni neskoriich predpisov v
prospech ostatnych vlastnikov bytov. .

Slovensky pozemkowy fond Bratislava, Badkowa 36, 817 15 Bratislava, ICO. 17335345 - Sdhlas so zrusenim
zaloZného prava na stavbu s.€. 311 (pdvodne s.&. 1442 na parcele &. B066/12).

Exekitorsky Orad Bratislava, Zahradnicka 60, JUDr.Rudolf Kruty, PhD.sidny exekitor - Prikaz na zrusenie

Informativny vypis 213 Udaje platné k: 24,09.2020 18:00
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1
1

exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti & EX 8369/2008 zo dhia 04.06.2015 na byt &.4/L1. - Z 1522115
Exekitorsky Orad Bratislava, Zahradnicka 80, JUDr.Rudolf Kruty sidny exekitor - Zrudenie exekuéného
zalozného prava na nehnutelnosti &.EX 8368/2008 zo diia 15.01.2014 na byt & 4/LA. - Z178/14

Exekitorsky Orad Galanta, JUDr.Peter Urbanek, Bratislavska 23711, 924 01 Galanta - Ziadost o zrusenie
exeklcie zriadenim exekuéného ziloZzného prava na nehnutelnost &.EX 71272011 zo dia 08.06.2020 - byt &.
401 - Z-1314/2020 - &.z. 2T4720. .

Exekitorsky Grad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 905 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 1534/2011 zo dha 10.06.2020 - Z-1355/2020 - ¢.z. 2T6/20.

Exekitorsky Orad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 305 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 25192011 zo dia 10.06.2020 - Z-1366/2020 - &.z. 2T7/20.

Exekittorsky trad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 905 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekudného
konania EX 2068/2012 zo dha 11.06.2020 - Z-1388/2020 - ¢.z. 284/20.

Exekitorsky Orad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 305 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 3327/2012 zo dha 16.06.2020 - Z-1453/2020 - &.z. ZB7/20.

Exekittorsky tirad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 305 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 356002012 zo dha 16.06.2020 - Z-1454/2020 - &.z. ZB8/20.

Z-19T8I2020 - & 2. 360720,

Exekiitorsky drad Senica, JUDr.Pavel $ajanek, Sadovi 621, 905 01 Senica - Ozndmenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 143372012 zo dnia 11.06.2020 - Z-1386/2020 - &.z. Z83/20.

Exekittorsky trad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 305 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 143972012 zo dha 11.06.2020 - Z-1386/2020 - &.z. 283/20.

Exekitorsky Orad Senec, Mgr. Andrej Semela, Lichnerova 23, 903 01 Senec - Zrusenie exekuéného ziloZzného
prava vo veci exekuéného konania EX 412/12-30 zo dfia 29.06.2020 - Z-1609/2020 - &.z. 310/20.

Z-Z26BI2020 - &.z. 409720,

Z-25T5/2020 - &¢.z. 469720,

Z-2709/2020 - &.z. 508/20.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tdaje v GAST! G:TARGHY bez uvedenia parceiného Sisla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnensj
oeoby sa tykaf vietkych nehnutelnosti a vEefiiych viastnikov a inych opravnenych osob na liste viastnictva.

Informativny vypis H3 Udaje platné k: 24.09.2020 18:00
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Urad geodeézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Safa Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: MOCENOK Datum vyhotovenia 26.09.2020
Katastralne uzemie: Mocenok Cas vyhotovenia: 11:00:52

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6535

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzfah Druh ch.n.
BOGG/ 12 150 zastawvana plocha a nadvorie 15 2

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 6066/ 12 je evidovany na liste viastnictva éislo 6522,
Legenda:

Spdeob vyuZivania pozembku:

15 - Pozemok, na kforom je postavena bytova budova oznacena supiznym dislom
Umizsfnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiesfneny mimeo zastavaneho uzemia obee

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSCBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (IE0) a  Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

U&astnik pravneho vzfahu: Viastnik
2 Elias Ludvik r, Elias a Maria ElidSova r. Vighova, Gorazdov 9111150, 6100 /7 22800
Modenok, PSC 95131, SR
Datum narcdenia : 01.10.1378 Datum narodenia - 03.07.1980

Informativna poznimka  Advokitska kanceliria Gallo s.r.o., Zilina - Oznamenie o zaéati vikonu zilofného priva v
prospech Vieobecna dverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava predajom na verejnej
drazbe zo dfia 30.07.2010 na podiel 6100/22800 Elias Ludvik a Maria - P 10610

Poznamka Exekitorsky urad Bratislava, JUDr. Hugo Hybal, Jasikova 2, 821 03 Brafislava -
Upovedomenie o zaéati exekicie EX 132/12012 zriadenim exekuéného zaloZného prava zo
dna 19.02:2013 na podiel 8100/22800 (byt &. 4/1.1) povinného Ludvika Eliasa red. Elias
[*01.10.1978] a manZ. Marie EliZovej rod. Vighova [*03.07.1980] - P 84/2013.

Poznamka Exekitorsky urad Bratislava, JUDr. Tomas Peltzner, Jakubovo namestie 15, 811 09
Bratislava - Upovedomenie o zatati exellcie &.j. EX 436/2014 zriadenim exekuéného
zalozného prava zo dna 21.10.2014 na podiel 8100/22800 povinného Ludvika Eliasa r. Elias
[*01.10.1978] a manZ. Mérie EliZovej r. Vighova [*03.07.1980] - P 343/2014.

Titul nadobudnutia Zmluva o prevode vilastnictva bytu podlfia ustan. § 5 zikona MR SR &. 18211933 Z.z. v zneni
neskorSich predpisov podla &. V 1557/06 zo dfia 21.03.2007, pravne ufinky vkladu nastali
ku dfu 08.09.2006.

Bezpodielové spoluvlastnictvo manZelov.
DOstatni viastnici nevyZiadani

Informativny vypis 143 Udaje plamé k: 24,09.2020 18:00
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CAST C: TARCHY

Por.é.:
Slovensky pozemkovy fond, Bratislava, IC0: 17335345 - Zmluva o zilofnom prive podfa &. V 2015/03 zo dha
19.01.2004 na parcelu &. 606612 - &.z. 29/04.

2 Exekitorsky Grad Bratislava,JUDr.Kamil Liska,ul.29.augusta 2,811 07 Bratislava - Exekuény prikaz na vykonanie
exekicie zriadenim exekuéného zilozného prava na nehnutelnost &.EX 3214/2010 zo dfia 29.04.2011 - na
podiel 6100722800 Elias Ludvik a Maria - Z 11'5?'.'1_1

2 Exekitorsky Grad Bratislava, JUDrMatej Kriiak,Csl.tankistov 212,841 06 Bratislava - Exekuény prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exekuéného ziloZného prava na nehnutelnost &.EX 732272011 zo diia
23.08.2011 - na podiel §100/22800 Elias Ludvik a Maria - Z 2139/11

2 Exekitorsky Grad Senica JUDr Pavel Sajanek,Sadova 621,905 01 Senica - Exekuény prikaz na vykonanie
exekicie zriadenim exekuéného zilozného prava na nehnutelnost ¢.EX 1594/12011z0 dha 24.01.2012 - na
podiel 100/22800 Elias Ludvik a M-ana Z 13912

2 E:trel-cuix:-r'slq.r arad Mala{:lc[.r,JUDr Ing Stefan Hrehlk JDuklianskych hrdlnmr 2546/6,901 01 Malacky Exekuény
prikaz na zriadenie exekuéného zaloZzného prava na nehnutelnost &.EX 3-8\1'2{!13 zo dha 19.02.2014 - na
podiel 6100/22800 Elias Ludvik [*01.10.1378] a Maria r.Vighova [*03.07.1980] - Z 435/14

2  auctio,s.r.o. Kmetkova 30,94% 04 Nitra ICO:36 765 121 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnostiam
podfa €.V 332/2007 zo dfia 12.07.2007 - na podiel §100/22800 Eliasa Ludvika r.Elias [*01.10.1978] a manz.Marie
r.-Vighowa [*03.07.1980] - (£.z.200/07) na ziklade Zmluvy o postipeni pohlfadavok zo dia 01.04.2014 - Z 498115

2 Exekitorsky Grad Bratislava, Mgr. Vladimir Cipar, Vazovova 9, 811 07 Bratislava - Exekuény prikaz EX 6764/2011
na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného ziloZzného prava zo dna 26.10.2014 na podiel 6100/22800
povinného Ludvika Eliasa r. Elias [*01.10.1978] a manz. Marie Eliasovej r. Vighowva [*03.07.1980] - Z 2598/2014.

2 Exekitorsky urad Bratislava, JUDr. Tomas Peltzner, Jakubovo namestie 15, 811 09 Bratislava - Exekuény prikaz
EX 436/2014 na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zaloZného prava zo diia 25.11.2014 na podiel
6100/22800 povinného Ludvika Eliasa r. Elias [*01.10.1978] a manz. Marie Eliasowvej r. Vighowva [*03.07.1380] - Z
287572014,

2 Exekitorsky Urad Bratislava, Zahradnicka 60,821 08 Bratislava,JUDr.Rudolf Kruty, PhD. sidny exekitor -
Exekuény prikaz na zriadenie exekuéneho zaloineho prava na nehnutelnost’ ¢.EX 35533714 zo dna 16.06.2015 -
na podiel 6100/22800 povinného Ludvika Elidga r. Eids [*01.10.1978] a manZ. Marie EliaSovej r. Vighowva
[*03.07.1980] - Z 1521/2015

2 Exekitorsky Grad Bratislava, Mgr. Vladimir Cipar, Vazovova 9, 811 07 Bratislava - Exekuény prikaz EX 4429/2014
na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava zo dna 19.11.2015 - na podiel §100/22800
povinného Ludvika Eliasa r. Elias [*01.10.1978] a manz. Marie Eliasovej r. Vighova [*03.07.1980] - Z 2661/15

2 Exekitorsky urad Bratislava, Zahradnicka 60,821 08 Bratislava,JUDr.Rudolf Kruty, PhD. sidny exekitor -
Exekuény prikaz na zriadenie exehuéného zaloZného prava na nehnutelnost’ ¢.EX 13846/12 zo dha 16.05.2016 -
na podiel 6100/22800 povinného Ludvika Eliasa r. Elias [*01.10.1978] a manz. Marie Eliasowvej r. Vighowa
[*03.07.1980] - Z 127416

2 Exekitorsky urad Hlochovec, JUDr.Ing.Roman Liséak,Nam.Sv.Michala 5,920 01 Hlochovec - Exekuény prikaz na
zriadenie exekuéného ziloiného prava na nehnutefnost &.EX 527/2016 zo dfia 26.05.2016 - na podiel
6100/22800 povinného Ludvika Eliasa r. Elias [*01.10.1978] a manz. Marie Eliasowvej r. Vighowa [*03.07.1380] - Z
135316

2 Exekitorsky Urad Bratislava, Zahradnicka 80,821 08 Bratislava,JUDr.Rudolf Kruty, PhD. sidny exekitor -
Exekuény prikaz na zriadenie exehuéného zaloZného prava na nehnutelnost’ ¢.EX 20338/12 zo dha 30.06 2016 -
na podiel 6100/22800 povinného Ludvika Elidga r. Eids [*01.10.1978] a manZ. Marie EliaSovej r. Vighowva
[*03.07.1980] - Z 1944116 .

2 Exekitorsky urad Bratislava,JUDr.Matej Kriiak,Csl.tankistov 212,841 06 Bratislava - Exekuény prikaz na
vykonanie exekicie zriadenim exekuéneho zilozného prava na nehnutefnost &.EX 45480/2016 zo dha
25.08.2016 - na podiel §100/22800 Elias Ludvik a Maria - Z 230816

2 Exekitorsky drad Bratislava, JUDr.Dagmar Kovacova, Soltésova 14, 811 08 Bratislava - Exekutny prikaz na
zriadenie exekuéného zalnzrleha prava na nehnutelnnst c.EX 45!]7.!‘2!]13 zo diia 07.05. 2018 v prospech BL
Finance, s.r. a.,SDItEEc-vEJ 14, Bratislava 1, 150: 44307683, na pnmmak registra C KN parc.¢.6066/12 na podiel
B100422 E.ﬂl] povinného Ludvika Eliaar. E|I3'5 [*01.10.1978] a manz. Marie Eliasovej r. Vighova [*03.07.1980] - Z-
103672018,

2 Exekitorsky Orad Bratislava, JUDr. Hugo Hybal, Jasikova 2, 821 03 Bratislava - Exekuény prikaz na vykonanie
exekicie EX 13272012 zriadenim exekuéného zalozného prava zo dna 20.12.2018 na podiel 6100/22800 (byt &.
4.1 povinného Ludvika Elia$a rod. Elids [*01.10.1978] a manz. Marie EliaSove]j rod. Vighova [*03.07.1380] , v
prospech CSOB Leasing,a.s., Panonska cesta 11, 852 01 Bratislava - Z-2/2019 &.z. 4119.

2 Exekitorsky urad Topoléany so sidlom Sv.Cyrila a Metoda 4647/, 955 01 Topoléany, JUDr. Peter Kliment -
Exekuény prikaz &. 355EX 872/19-30 na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zaloZného prava zo dfia
27.05.2020 v prospech opravnengho EOS K5I Slovensko.s.r.o., Pajstinska 5, Bratislava-Petrzalka, ICO:
36613843 na pozemok registra C KN 6066/12 na podiel 6100022800 (byt &. 4/1./1) povinnéhe Ludvika Eliasa rod.
Elias [*01.10.1978] a manz. Marie Eliasovej rod. Vighowva [*03.07_1980] - Z-11B0/2020 - &.z. 252720

Ine ddaje:
Zakonneé ziloZzné pravo podla ustan. § 15 ods. 1 zakona &. 18211993 Z_ z v zneni neskorsich predpisov v
prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovyeh priestorov.

2 Exekitorsky urad Bratislava, Zahradnicka 62, JUDr.Rudolf Kruty sidny exekitor - Prikaz na zrusenie
exekuéneho zilozného prava na nehnutelnosti £ EX 8369/2008 zo dfia 04.06.2015 na spol podiel 6100/22800 -
Elias Ludvik r.Elias [*01.10.1978] - BSM. - Z 1522/2015

2 Exekitorsky urad Bratislava, Zahradnicka 62, JUDr.Rudolf Kruty sidny exekitor - Zrusenie exekuéného
zaloZného prava na nehnutelnosti &.EX 8368/2008 zo diia 15.01.2014 na spol.podiel 6100/22800 - Elias Ludvik

Informativny vypis 213 Udaje plainé k: 24,09,2020 18:00
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r.Elias [*01.10.1978] - BSM. - Z 178/14

2 Exekitorsky trad Galanta, JUDr Peter Urbanek, Bratislavska 23/11, 924 01 Galanta - Ziadost o zrudenie
exekiicie zriadenim exekuéného zilozného prava na nehnutefnost’ & EX 71212011 zo dha 08.06.2020 - Z-
131472020 - &.z. 2T4/20. .

2 Exekitorsky drad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 305 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 1534/2011 zo dha 10.06.2020 - Z-1355/2020 - &z 2TE/20.

2 Exekotorsky drad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 305 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 251972011 zo dia 10.06.2020 - Z-1366/2020 - &z 2TTI20.

2 Exekutorsky arad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 305 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 14392012 zo dha 11.06.2020 - Z-1386/2020 - &.z. 2B3/20.

2 Exekiatorsky drad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 305 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 2068/2012 zo dia 11.06.2020 - Z-1388/2020 - ¢.z. 284/20.

2 Exekitorsky drad Senica, JUDr Pavel Sajanek, Sadova 621, 305 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 3327/2012 zo dha 16.06.2020 - Z-145372020 - &.z. 2B7/20.

2 Exekitorsky drad Senica, JUDr.Pavel Sajanek, Sadova 621, 305 01 Senica - Oznamenie o ukonéeni exekuéného
konania EX 3560/2012 zo dha 16.06.2020 - Z-1454/2020 - & z. 2B8/20.

2 Z-19TBI2020 - &.z.360720.

2 Exekatorsky drad Senec, Mgr. Andrej Semela, Lichnerova 23, 903 01 Senec - Zrusenie exekuéného zalozného
prava vo veci exekuéného konania EX 412/12-30 zo dfa 29.06_2020 - Z-1609/2020 - & z. 310/20.

2 Z-25T75/2020 - &.z. 463720,

2 Z-2T09/2020 - &.z. 508720,

Poznamka:
Bez zapisu.

Vyavetienie: ddaje v CAST! G:TARGHY bez uvedenia parcelného éizla alebo poradového disla viastnika alebo inej oprévnenej
czoby sa hykait vietkych nehnutelnosti a vEefkych viastnikov a inych opravnenych osdb na liste viasinictva.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna kopia z mapy

Vytvorene cez katastralny portal
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmoc¢nikov a prekladatelov vedenom
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti a
pozemné stavby, evidenc¢né Cislo znalca : 914920. Znalecky posudok je v denniku zapisany pod ¢islom 221/2020.
Znalec si je vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Peter Villant
znalec
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