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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 25/2022

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca (podra objednavky) a predmet znaleckého skimania: Stanovenie véeobecne;
hodnoty bytu €. 14, 1.p., vchod 2, v bytovom dome s.¢. 427, na parcele CKN 1110/61, ul. Bratislavska
427/2, s prislusenstvom a podielom na pozemku CKN 1110/61, k.U. Dubnica nad Vahom, obec Dubnica
nad Vahom, okres llava.

2. Uéel znaleckého posudku: dobrovolna drazba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 19.4.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 22.4.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatelom:
e Potvrdenie o zaliatku uZivania byt. domu v roku 1952, od spravcu byt. domu
e Nacrt pédorysu bytu prevzaty zo znaleckého posudku &. 156/2015 vypracovany Ing. Petrom
Villantom
e Fotodokumentacia bytu zo znaleckého posudku €. 156/2015 vypracovany Ing. Petrom Villantom

e Znalecky posudok €. 119/2017, vypracovany znalcom: Ing. Barbora Brezovska, 29.6.2017, na
hodnotu predmetného bytu

b) podklady ziskané znalcom:
e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 4736 a 4737, k.0. Dubnica nad Vdhom,
vyhotovené 19.4.2022, vytvorené cez katastralny portal
e Kopia z katastralnej mapy na predmetné parcely, k.u. Dubnica nad Vahom, vyhotovené
19.4.2022, vytvorena z aplikacie Mapovy klient ZBGIS
e Obhliadka nehnutelnosti a fotodokumentéacia z 19.4.2022

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v plathom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty v plathom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. ktorou sa vykonava
zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v plathnom zneni.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z.z. o odmenach,
nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v
platnom zneni

e STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

e Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v platnom zneni.

e Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

e Zakon NR SR ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:

Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v €ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reprodukéna obstaravacia hodnota alebo novéa cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty.
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Vypodita sa na baze rozpoctového ukazovatela, ktorého jednotkova hodnota sa prenasobi poétom
mernych jednotiek, pomocou koeficientov sa upravi podla charakteristik hodnoteného objektu a prepocita
sa do cenovej Urovne terminu ohodnotenia.

VH nedokonCenej stavby sa vypocita ako dokonCenej na zaklade projektovej dokumentacie s
percentualnym odpoctom nedokon&enych kons&trukcii. Dokonéenost stavby sa vypocita ako percentualny
podiel vychodiskovej hodnoty nedokonéenej stavby a vychodiskovej hodnoty stavby po dokon&eni.

Pri pozemkoch je VH ur€ena podfa klasifikacie obce.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je reprodukcéna zostatkova hodnota alebo
Casova cena.

Vseobecna hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajuci budu konat

s patri€nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

e Porovnavacia metéda - porovnanie podobnych nehnutelnosti na mernu jednotku s prihliadnutim na
odliSnosti

e Kombinovana metoda (pri stavbach ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu) -
vypocita sa vazenym priemerom technickej hodnoty a vynosovej hodnoty.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

e Vynosova metdda (pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos) - Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich od€erpatefnych zdrojov po€as ¢asovo
neobmedzeného obdobia.

e Metdda polohovej diferenciacie
Pri stavbach sa VSH vypogita ako sugin technickej hodnoty a koeficientu polohovej diferenciacie
vyjadrujuceho vplyv polohy a ostatnych faktorov vyplyvajicich na VSH v mieste a &ase.

Pri pozemkoch sa VSH vypoéita z vychodiskovej hodnoty pozemku a koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa sklada z koeficientov vyjadrujucich faktory vplyvajucich na hodnotu pozemku.

8. Osobitné poziadavky zadavatela: Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.

Pouzita je metéda polohovej diferenciacie z ddvodu dosiahnutia o najvyssej objektivity a ze umozriuje
najvystiznejsi vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti zohladnenim Specifik stavebno-technického
stavu objektu a aktualneho realitného trhu.

Pouzitie kombinovanej metddy (resp. vynosovej hodnoty pri pozemkoch) na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nie je mozné, pretoze stavba nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak,
aby bolo mozné vykonat kombinaciu.

Porovnavacia metéda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vylicena z dévodu nedostatku vierohodnych
podkladov pre danu lokalitu a typ stavby, ktoré je mozné ziskat' v kratSom Case.

Pouzité su rozpoctoveé ukazovatele publikované v Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3).

Koeficient cenovej trovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych
pre 4. Stvrtrok 2021.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
Nehnutelnosti su v katastri nehnutefnosti evidované na liste vlastnictva €. 4736 a 4737, k.u. Dubnica nad
Vahom. V popisnych udajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:

LIST VLASTNICTVA &. 4736:
A. Majetkova podstata:

Strana 3



Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 25/2022

Stavby:
Bytovy dom s.¢€. 427 na parcele CKN 1110/61

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
Byt €. 14, 1.p., vchod 2
Podiel priestoru na spolo&nych &astiach a spolonych zariadeniach domu a na prisluSenstve: 30 / 1370
vlastnik 102: Gazi Marek r. Gazi, Bratislavska 427/2, Dubnica nad spol. podiel: 1 /1
Vahom, PSC 018 41, SR

Poznamka: Oznamenie o zalati realizacie zalozného prava zaloznym veritelom VSeobecna uverova
banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 spdsobom predaj zalohu na
verejnej drazbe - P 152/2012.-525/2012, postupenie pohladavky v prospech auctio, s.r.o.,
Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121 na zaklade zmluvy o postipeni pohladavok - Z
2955/2015.-2136/2015

Pozndmka: Oznamenie o zalati vykonu zéloZzného prava veritefom auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01
Nitra, ICO: 36765121 predajom na drazbe - P 428/2015.-2136/2015

Poznamka: Poznamenava sa zacatie konania na Okresnom sude v Trenc¢ine pod sp.zn.12Csp/69/2017
o uréenie neplatnosti pravnych ukonov a NO - P 273/2017.-3167/2017

Pozndmka: Okresny sud Trencin - Uznesenie 12Csp/69/2017 zo diia 10.8.2017 o nariadeni
neodkladného opatrenia, zdrzat sa vykonu zaloZzného prava, zriadeného na zaklade Zmluvy
o zriadeni zaloZzného prava k nehnutelnostiam &. Z 20925-09 zo dha 20.2.2009, predajom na
dobrovolnej drazbe, ktora sa ma konat 15.8.2017 - P-342/2017.- 3822/2017

Titul nadobudnutia: Kupna zmluva V 3513/2008.-1964/2008

Ostatni vilastnici a priestory tu nie st uvedeny.

C. Tarchy:

102 Zak.zalozné pravo podla § 15 Zak.€.182/93 Z.z.v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome &.5.427 - V 3513/2008.-1964/2008

102 VSeobecna Uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155 - zalozné pravo
na nehnutelnosti byt .14 na 1.poschodi, vo vchode €.2 obytného domu ¢&.s.427, podiel 30/1370 zo
spolo¢nych ¢asti a zariadeni domu €.s.427 na KN p.£.1110/61 na zaklade zaloznej zmluvy ¢.Z
20925-09 zo dfia 20.2.2009 — V 313/2009.-621/2009, postupenie pohfadavky v prospech auctio,
s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121 na zaklade zmluvy o postupeni pohladavok - Z
2955/2015.-2136/2015

LIST VLASTNICTVA &. 4737:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,C*

1110/61, vymera 549 m2, zastavana plocha a nadvorie, s bytovou budovou so s.&., v ZUO

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:
vlastnik 102:  Gazi Marek r. Gazi, Bratislavska 427/2, Dubnica nad spol. podiel: 30 / 1370
Vahom, PSC 018 41, SR

Poznamka: Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava veritefom auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01
Nitra, ICO: 36765121 predajom na drazbe - P 428/2015.-2136/2015

Poznamka: Poznamenava sa zacatie konania na Okresnom sude v Trenéine pod sp.zn.12Csp/69/2017
o urCenie neplatnosti pravnych ukonov a NO - P 273/2017.-3167/2017

Titul nadobudnutia: Kupna zmluva V 3513/2008.-1964/2008

Ostatni vlastnici tu nie st uvedeny.

C. Tarchy: .
102 VSeobecna Uverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155 - zalozné pravo

na nehnutelnost KN p.¢.1110/61 na podiel 30/1370 zalozcu Gazi Marek 17.1.1988 na zaklade
zaloznej zmluvy ¢€.Z 20925-09 zo dna 20.2.2009 - V 313/2009.-621/2009, postupenie pohladavky v
prospech auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121 na zaklade zmluvy o postipeni
pohladavok - Z 2955/2015.-2136/2015

102 Oznamenie o zalati realizacie zalozného prava zaloznym veritefom VSeobecna uverova banka, a.s.,
Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 spésobom predaj zalohu na verejnej drazbe - P
152/2012.-525/2012, postupenie pohladavky v prospech auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra,
ICO: 36765121 na zaklade zmluvy o postlpeni pohladavok - Z 2955/2015.-2136/2015

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
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Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim a zhotovenim fotodokumentacie su¢asného stavu bola
vykonana dna 19.4.2022, za ucasti zastupcu zadavatela znaleckého posudku. Byt bol spristupneny
matkou vlastnika nehnutelnosti.

d) Technicka dokumentacia:

Projektova dokumentacia bytového domu, ktora by informovala o stavebno-technickom stave
ocenovanych nehnutelnosti, alebo o nakladoch vynaloZzenych na ich budovanie, alebo udrzbu od
uvedenia do uZivania, nie je k dispozicii.

Podlahova plocha bola zratana z rozmerov jednotlivych miestnosti z pd6dorysného nacrtu bytu prevzatého
zo znaleckého posudku €. 156/2015 vypracovaného Ing. Petrom Villantom.

Podla potvrdenia spravcu bytového domu, bol bytovy dom dany do uzZivania v roku 1952,

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom. Dokumentacia zo suboru
popisnych a geodetickych informacii katastra nehnutefnosti je v stlade so skuto€nym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

- Byt €. 14, 1.p., vchod &. 2, v bytovom dome s.&. 427, na parcele CKN 1110/61, k.u. Dubnica nad
Vahom, vratane podielu priestoru na spoloénych €astiach a spoloénych zariadeniach domu 30 / 1370
- Parcela CKN 1110/61, k.u. Dubnica nad Vahom, v spoluvlastnickom podiele 30 / 1370

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Nie su.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt 14 v byt. dome 427

POPIS
POPIS BYTOVEHO DOMU:

Bytovy dom sup. €. 427 je umiestneny na ulici Bratislavska, v meste Dubnica nad Vahom, na parcele
CKN 1110/61, v oblasti s bytovymi domami a obCianskou vybavenostou, v centralnej Casti mesta. Ide
o starSi murovany bytovy dom, ktory ma 1 vchod, s orientacnym &islom 2, 1 podzemné podlazie, 3
nadzemné podlazia, sedlovu strechu. V suteréne sa nachadzaju nebytové priestory (obchod, sluzby)
a kotolna (k bytom nie su pridelené pivnice), na nadzemnych podlaziach su bytové jednotky.

Bytovy dom ma vonkajsi povrch Celnych stien so zateplenim, s omietkou, bo¢né steny su bez zateplenia,
vnutorné omietky su hladké, podlahy z terazza a dlazby, v suteréne cementovy poter, okna a vchodové
dvere plastové. Vykurovanie je vlastnou kotolfiou, ohrev vody ma rieSeny kazdy byt zvlast, napojenie na
vSetky inz. siete. Vytahy nie su.

Bytovy dom bol dany do uZivania v roku 1952, na zaklade potvrdenia od spravcu bytového domu. V roku
2012 bola zhotovena kotolfa a vymenena streSna krytina. Rekonstrukcia ostatnych konstrukcii prebehla v
rokoch 2014 az 2016: zateplenie ¢elnych stien fasady s vonkajSou omietkou, vymenené vstupné dvere do
vchodu za plastové, vymenené okna za plastové, upravené vnutorné povrchy stien. Na bytovom dome
momentalne prebieha vystavba balkénov pre kazdy byt.
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POPIS BYTU:

Byt €. 14 sa nachadza vo vchode €. 2, na 2. nadzemnom podlaZi, resp. na 1. poschodi. Ide o 1-izbovy
byt, ktorého dispoziciu tvori: izba, kuchyna, chodba a kupelfia s WC. Byt bude mat balkén, ktorého
vystavba prave prebieha. K bytu nie je pridelena pivnica.

Okna a balkonové dvere su plastové, podlahy v izbe a kuchyni z laminatovych parkiet, inde z keramickej
dlazby. Vnutorné povrchy stien su z omietky, keramicky obklad je v kupefni a pri kuchynskej linke.

V kupelni je sprchovy kut, umyvadlo, splachovaci zachod, priestor pre pracku. V kuchyni je zhotovena
kuchynska linka z materialov na baze dreva s drezom a vstavanymi spotrebi¢mi: digestor, varna doska,
rara. VSetky rozvody. Bytové jadro je murované.

Byt bol priblizne v roku 2010 kompletne zrekonstruovany so Standardnym vyhotovenim a je v dobrom
technickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a vypocet Podlahova plocha [m?]
izba 4,187*3,39 14,19
kuchyna 2,353*3,55 8,35
chodba 1,732*1,55 2,68
kupelfia s WC 1,632%1,802 2,94
Vypocéitana podlahova plocha ‘ 28,16

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,851

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,00

Pocet izieb: 1

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy . Uprava Cenovy

Cislo Nézov podiel RU [%] K°efi(5ta"°" podielu cp; * | , Podiel

op: Si . hodnotenej

stavby [%]

Spolo¢né priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,18
2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,20 21,60 18,09
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 6,69
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,51
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,18
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,01
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 0,92
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,50 4,50 3,77
9 Upravy vnutornych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,67
10  Vnutorné keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,42
11  Dvere 0,50 1,20 0,60 0,50
12 Okna 5,00 1,30 6,50 5,44
13  Povrchy podlah 0,50 1,20 0,60 0,50
14 Vykurovanie 2,50 1,30 3,25 2,72
15 Elektroinstalacia 2,00 1,00 2,00 1,67
16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,84
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17  Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,67
18 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,67
19  Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,84
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21  Ostatné 2,00 1,30 2,60 2,18
Zariadenie bytu
22 Upravy vnutornych povrchov 4,00 1,10 4,40 3,68
23 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,40 1,40 1,17
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,67
25  Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 2,72
26  Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,51
27  Elektroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,51
28  Vnutorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,84
29  Vnutorna kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,84
30  Vnutorny plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31  Ohrev teplej vody 2,00 1,30 2,60 2,18
32  Vybavenie kuchyni 2,00 3,50 7,00 5,86
33 ://rr;lg;?]rgt\é/vrggienické zariadenie 4,00 1,50 6,00 5,02
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,35
35 Ostatné 2,50 2,00 5,00 4,18
Spolu 100,00 ‘ 119,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 119,50/ 100 = 1,195

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kk * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 2,851 * 0,939 * 1,1950 * 1,00
] VH =1 040,67 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Cislo Nazov pggre(r\ff)’;o ] uili_\\)/(:ll:\ia Zivotnost' | Vek Opot[roz?eme
1 Zaklady vrat. zemnych prac 4,18 1952 175 70 1,67
2 Zvislé konstrukcie 18,09 1952 140 70 9,05
3 Stropy 6,69 1952 140 70 3,35
4 Schody 2,51 1952 140 70 1,26
5 ZastreSenie bez krytiny 4,18 1952 110 70 2,66
6 Krytina strechy 2,01 2012 60 10 0,34
7 Klampiarske konstrukcie 0,92 2012 55 10 0,17
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,77 2015 45 7 0,59
9 Upravy vnutornych povrchov 1,67 2015 65 7 0,18
10  Vnuatorné keramické obklady 0,42 2015 40 7 0,07
11 Dvere 0,50 2015 65 7 0,05
12 Okna 5,44 2015 65 7 0,59
13  Povrchy podlah 0,50 1952 100 70 0,35
14 Vykurovanie 2,72 2012 40 10 0,68
15  ElektroinStalacia 1,67 2015 38 7 0,31
16  Bleskozvod 0,84 2012 40 10 0,21
17  Vnutorny vodovod 1,67 2015 35 7 0,33
18  Vnutorna kanalizacia 1,67 2015 45 7 0,26
19  Vnutorny plynovod 0,84 2015 35 7 0,17
20 Vytahy 0,00 1952 0 0 0,00
21  Ostatné 2,18 2015 40 7 0,38
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22 Upravy vnutornych povrchov 3,68 2010 65 12 0,68
23  Vnutorné keramické obklady 1,17 2010 40 12 0,35
24 Dvere 1,67 2010 65 12 0,31
25  Povrchy podlah 2,72 2010 20 12 1,63
26  Vykurovanie 2,51 2010 35 12 0,86
27  Elektroinstalacia 2,51 2010 38 12 0,79
28  Vnutorny vodovod 0,84 2010 35 12 0,29
29  Vnutorna kanalizacia 0,84 2010 45 12 0,22
30  Vnutorny plynovod 0,00 2010 0 0 0,00
31  Obhrev teplej vody 2,18 2010 30 12 0,87
32 Vybavenie kuchyn 5,86 2010 23 12 3,06
33 yrr;L:;cr)g(\eNrgglemcke zariadenie 502 2010 45 12 134
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,35 2010 55 12 0,95
35 Ostatné 4,18 2010 40 12 1,25
Opotrebenie 35,27%
Technicky stav 64,73%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocdet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 040,67 €/m? * 28,16m? 29 305,27
Technicka hodnota 64,73% z 29 305,27 € 18 969,30

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a AnaI'za oIoh nehnutel’nostl

Mesto Dubnlca nad Vahom, v okrese IIava ma 23 300 obyvatelov. Je kultdrno-hospodarskym stred|skom
llavskej kotliny a je najvacsim mestom llavského okresu. Lezi na strednom Povazi pri rieke Vah, medzi
pohoriami Biele Karpaty a Strazovskeé vrchy.

Nehnutelnost’ sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Dubnica nad Vahom, na ulici Bratislavska,

v oblasti s bytovymi domami a ob&ianskou vybavenostou, v centralnej Casti mesta. Predmetna lokalita ma
mestské spevnené pristupové komunikacie a vSetky rozvody inzinierskych sieti. V dosahu objektu je
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kompletna obc&ianska vybavenost, vratane mestskej polikliniky. V meste premava primestska autobusova
doprava, cez mesto vedie hlavna Zelezniéna trat, blizko sa nachadza dialnic¢ny privadza¢ na diafnicu D1.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Byt je mozné vyuZivat na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Podla listu vlastnictva €. 4736 a 4737 je na predmetnych nehnutelnostiach, okrem zakonného zalozného
prava, aj tarcha: )

Zalozné pravo na predmetné nehnutefnosti v prospech: VUB a.s., na z&klade zaloZnej zmluvy zo dfia
20.2.2009, s postupenim pohfadavky v prospech auctio s.r.o.

Dalej je na LV uvedené: ]

Zacatie vykonu zaloZzného prava veritefom VUB a.s. predajom na drazbe v roku 2012.

Zacatie vykonu zalozného prava veritefom auctio s.r.o. predajom na drazbe v roku 2015.

Zacatie konania na Okresnom sude v Trencine o urCenie neplatnosti pravnych ukonov z roku 2017.
Uznesenie Okresného sudu v Trenc¢ine o nariadeni zdrzat’ sa vykonu zalozného prava predajom na
dobrovolnej drazbe, ktora sa mala konat’ 15.8.2017.

Nepredpokladdm Ziadne iné rizika spojené s vyuzZivanim nehnutefnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

VSeobecna hodnota bytov vypocéitana metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby koreSpondoval s realnym stavom na
aktualnom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre dany typ nehnutefnosti a vzhladom na velkost
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, jej stavebno-technicky stav a kvalitu pouzitych stavebnych
materialov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, a zodpoveda priemernému pomeru vSeobecnej a
technickej hodnoty nehnutelnosti v danej lokalite.

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie je vykonany podla Metodiky stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydanej US| ZU.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,5
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
. trieda 1. trieda + 200 % = (1,500 + 3,000) 4,500
II. trieda Aritmeticky priemer I. a lll. triedy 3,000
[1l. trieda Priemerny koeficient 1,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,825
V. trieda [11. trieda - 90 % = (1,500 - 1,350) 0,150

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popis Trieda Kppi - Kep™Vi

1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je vyrazne vySSi l. 4,500 10 45,00
Poloha bytového domu v danej obci - vzt'ah k

2 centru obce
ca'stl obce, mimo qbghodneho centra, hlavnych I 3,000 30 90,00
ulic a vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav bytu a bytového domu
|jehvnutelnost nevyZaduje opravu, len beznu I 3,000 7 21,00
udrzbu
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. l. 4,500 5 22,50
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5 Prislusenstvo bytového domu
pracovia a suSiaren alebo kodikarer a miestnost
pre bicykle

6 Vybavenost’ a prisluSenstvo bytu
komplexne rekon&truovany byt so Standardnym
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym Il. 3,000 10 30,00
vybavenim

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera

nezamestnanosti
dostato€na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v obythom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné
domy do 48 bytov

Orientacia obytnych miestnosti k svetovym

stranam
orientacia obytnych miestnosti Ciastoéne vhodna a
Ciasto€ne nevhodna

10  Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP l. 4,500 9 40,50
11  Pocet bytov vo vchode - v bloku
pocet bytov vo vchode: do 48 bytov V. 0,825 7 5,78
12  Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu
do 10 minut
13 Obé¢ianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, Skola, poliklinika, kultirne zariadenia,
kompletna siet obchodov a zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli
bytového domu

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1. 1,500 4 6,00

Kvalita zivot. prostr. v bezprostred. okoli
bytového domu

bezny hluk a prasnost od dopravy 1. 3,000 5 15,00

16  Nazor znalca
dobry byt Il. 3,000 20 60,00
Spolu | | | 145 432,23

V. 0,825 6 4,95

I 4,500 8 36,00

M. 1,500 6 9,00

M. 1,500 5 7,50

Il 3,000 7 21,00

Il. 3,000 6 18,00

14

15

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypocet ‘ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 432,23/ 145 2,981
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 18 969,30 € * 2,981 56 547,48 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemok

POPIS

Parcela CKN 1110/61 je v celosti zastavana bytovym domom s.¢€. 427. Pozemok je rovinaty, moznost
napojenia na vSetky inz. siete, nachadza sa v obytnej oblasti s ob¢ianskou vybavenostou.

Mesto Dubnica nad Vahom sa nachadza v dosahu krajského mesta Trencin s 55 400 obyvatelmi, preto je
posudzovana ako obec v okoli mesta so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo
rekreaciu.
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Spolu Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel podielu
[m?] [m?]
CKN ) . .
1110/61 zastavané plochy a nadvoria 549 549,00 30/1370 12,02
Obec: Dubnica nad Vahom
Vychodiskova hodnota: VHws = 70,00% z 26,56 €/m? = 18,59 €/m?
Oznacenie a nazov ] Hodnota
. Hodnotenie .
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony
miest nad 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v
ks dosahu miest nad 50 000 obyvatelov, prednostné oblasti vilovych
koeficient vSeobecnej alebo rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti 1,30
situacie rekreaCnych stavieb v délezitych centrach turistického ruchu,
priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekrealné stavby na individualnu rekreéciu, 1,05
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo,
zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
ko prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym
koeficient dopravnych vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke, 0,90
vztahov pozemky v mestach bez moznosti vyuzitia mestskej hromadnej
dopravy
koeficientk:unkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreaéna 1,30
wopi : poloha)
vyuzitia Uzemia
koeficientktlechnickej ;1 velmi do.br,é vyl?a\{enost’ (moznost napojenia na viac ako tri 1,50
e . ruhy verejnych sieti)
infrastruktiry pozemku
ke 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo
koeficient povySujucich = p’ y 'S vyrazne zvysenyt I pu, 1,90
faktorov zohladnené v zvySenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
- - . kep = 1,30 *1,05*0,90* 1,30 * 1,50 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,90 * 1,00 4,5516
- - * = 2 %
Jednotkova hodnota pozemku Xssgi"é = VHw *kep = 18,59 €/m 84,61 €/m?
Véeopecné hodnota pozemku v VSHepoz = ;!Vl * VSHws = 549,00 m? * 46 450,89 €
celosti 84,61 €/m
VSeobecna hodnota podielu VSH = Podiel * VSHpoz = 30/1370 * 46 101717 €
pozemku 450,89 € ’
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IIl. ZAVER
1. OTAZKY ZADAVATELA

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vdeobecnej hodnoty bytu &. 14, 1.p., vchod 2, v bytovom dome s.¢.
427, na parcele CKN 1110/61, ul. Bratislavska 427/2, s prislusenstvom a podielom na pozemku CKN
1110/61, k.u. Dubnica nad Vahom, obec Dubnica nad Vahom, okres llava, za u¢elom: dobrovolna
drazba.

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe €. 3 vyhladky
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Rekapitulacia:

Stavby:

VSeobecna hodnota poloh. difer. (byty a nebyt. priestory) spoluvlastnickeho podielu: 56 547,48 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie
Pozemky:

VSeobecna hodnota metddou polohovej diferenciacie spoluvlastnickeho podielu: 101717 €

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metdda polohovej diferenciécie

. . Vseobecna hodnota
N VSeobecna hodnota|Spoluvl. .
azov celej Casti [€] podiel spoluvlastnickeho
podielu [€]
Stavby
Byt 14 v byt. dome 427 56 547,48 1/1 56 547,48
Pozemky
rTF:zc;zemok - parc. €. CKN 1110/61 (12,02 46 450,89 30/1370 101717
Spolu VSH 57 564,65
Zaokruhlena VSH spolu 57 600,00

VsSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 57 600,00 €
Slovom: PatdesiatsedemtisicSest’'sto Eur

V Dubnici nad Vahom dna 22.4.2022 Ing. Martin Kebisek
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IV. PRILOHY

e Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 4736 a 4737, k.u. Dubnica nad Vahom,
vyhotovené 19.4.2022, vytvorené cez katastralny portal

e Kopia z katastralnej mapy na predmetné parcely, k.u. Dubnica nad Vahom, vyhotovené
19.4.2022, vytvorena z aplikacie Mapovy klient ZBGIS

e Potvrdenie o zaliatku uZivania byt. domu v roku 1952, od spravcu byt. domu

e Nacrt pédorysu bytu prevzaty zo znaleckého posudku &. 156/2015 vypracovany Ing. Petrom
Villantom

e Fotodokumentacia z 19.4.2022
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: llava Vytvorené cez katastralny portal
Obec: DUBNICA NAD VAHOM Datum vyhotovenia 19.04.2022
Katastralne uzemie: Dubnica nad Vahom Cas vyhotovenia: 07:54:02

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 4736
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sipisné gislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
427 1110/ 61 9 obytny dom 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 427 je evidovany na liste vlastnictva €islo 4737.
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom

Kiod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezviske, ditum narodenia, rodné éislo (IC0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Byt
Vehod: 2 1. p. Byt &. 14
Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu
a na prislusenstve : 30 /1370
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
102 Gazi Marek r. Gazi, Bratislavska 427/2, Dubnica nad Vahom, psC 018 41, SR
Datum narodenia : 17.01.1988
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Poznamka Oznamenie o zaCati realizacie zdloZného prava zaloznym veritefom V3eobecna tverova banka,

a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, 1CO: 31320155 sposobom predaj zalohu na verejnej drazbe
-P 152!2{)12 5251'2012 postipenie pohladévky v prospech auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 343 01
Nitra, ICO: 36765121 na zaklade zmluvy o postu peni pohl'adavok - Z 2955/2015.-2136/2015

Poznamka Oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava veritefom auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra,
ICO: 36765121 predajom na drazbe - P 428/2015.-2136/2015

Poznamka Poznamenava sa zacatie konania na Okresnom sude v Trencine pod sp.zn.12Csp/69/2017 o
urcenie neplatnosti pravnych dkonov a NO - P 273/2017.-3167/2017

Poznamka Okresny sid Trencin - Uznesenie 12Csp/69/2017 zo dia 10.8.2017 o nariadeni neodkladného

opatrenia, zdrZat' sa vykonu zalozného prava, zriadeného na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného
prava k nehnutelnostiam €. Z 20925-09 zo dia 20.2.2009, predajom na dobrovolnej drazbe, ktora
sa ma konat' 15.8.2017 - P-342/2017 .- 382212017

Titul nadobudnutia Kdapna zmluva V 3513/2008.-1964/2008

Ostatni vlastnici a priestory nevyZiadané

Nebytovy priestor

Legenda:

Diruh nebytového priestoru:
1 - Zanadenie obchodu

4 - Zanadenie sluZieb (vyrobné, nevyrobné, opravarenské)

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 18.04.2022 18:00
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CAST C: TARCHY
Por.c.:

102 Zak.zalozné pravo podla § 15 Zak.c.182/93 Z.z.v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome €.s.427 -V 3513/2008.-1964/2008 .

102 VsSeobecna tverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155 - zalozné pravo na
nehnutefnosti byt ¢.14 na 1.poschodi, vo vchode ¢€.2 obytného domu ¢.s.427, podiel 30/1370 zo spolocnych
Casti a zariadeni domu ¢.s.427 na KN p.¢.1110/61 na zaklade zaloznej zmluvy ¢.Z 20925-09 zo dina 20.2.2009 - V
313/2009.-621/2009, postipenie pohl'adavky v prospech auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO:
36765121 na zaklade zmluvy o postipeni pohfadavok - Z 2955/2015.-2136/2015

Iné udaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného éisla alebo poradového éisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vSetkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 18.04.2022 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: llava Vytvorené cez katastralny portal
Obec: DUBNICA NAD VAHOM Datum vyhotovenia 19.04.2022
Katastralne (zemie: Dubnica nad Vahom Cas vyhotovenia: 07:55:34

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 4737
CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1110/ 61 549 zastavana plocha a nadvorie 15 1

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 1110/ 61 je evidovany na liste vlastnictva cislo 4736.
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacdena sdpisnym cGislom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
102 Gazi Marek r. Gazi, Bratislavska 427/2, Dubnica nad Vahom, PSC 018 30 /1370
41, SR
Datum narodenia : 17.01.1988

Poznamka Oznamenig o zacati vykonu zaloZzného prava veritelom auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949
01 Nitra, ICO: 36765121 predajom na drazbe - P 428/2015.-2136/2015

Poznamka Poznamenava sa zaCatie konania na Okresnom side v Trencine pod sp.zn.12Csp/69/2017
o urcenie neplatnosti pravnych dkonov a NO - P 273/2017.-3167/2017

Titul nadobudnutia Kiapna zmluva V 3513/2008.-1964/2008

Ostatni vlastnici nevyziadani

CAST C: TARCHY
Por.c.:

102 VSeobecna Overova banlvw.lr a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO 31 320 155 - zaloZzné pravo na
nehnutefnost’ KN p.£.1110/61 na podiel 3011370 zalozcu Gazi Marek 17.1.1988 na zaklade zaloinej zmluvy €.2
2092509 zo diia 20.2.2009 - V 313/2009.-621/2009, postipenie pohfadavky v prospech auctio, s.r.o., Kmetkova
30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121 na zaklade zmluvy o postipeni pohfadavok - Z 2955/2015. -2136/2015

102 Oznamenie o zacati realizacie zaloZzného prava zaloZznym veritefom Vieobecna tGverova banka, a.s., Mlynské
nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31320155 spésobom predaj zalohu na verejnej drazbe - P 15212012 -525.’2012
postupeme pohfadavky v prospech auctio, s.r.o., Kmetkova 30, 949 01 Nitra, ICO: 36765121 na zaklade zmluvy
o postipeni pohladavok - Z 2955/2015.-2136/201 5

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Virsvetlenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného Gisla alebo poradového Gisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaji vietkych nehnutelnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych osdb na liste viastnictva.

Informativny vypis 111 Udaje platné k: 18.04.2022 18:00
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 25/2022

@ Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Datum: 19.4.2022

Parcela registra C, 1110/61

Trenciansky = llava > Dubnica nad Vahom = k.0. Dubnica nad Vahom

111
0/ 14 0/242
¢ 3s0r24
i +0/160 11 10?{% 3

,1'35.1‘{
i

1110/61

428/3
1055/1

910 1110/2
1111903
g e 56
{ Aons, 1110/360 1118/ 381 430/52817/2817,
" AA0IE2 1056/1 105712
1110/3p8 1110/60 1057/1
1116/54
1057/3
1110341
11104/59
11102 T10/35 1110/341 :
111089 1110/360 194013621112
ri] e \
Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. NepouZitelné na pravne dkony. (1/4)

Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky.
VytyCenie hranic pezemkov a osadenie stavieb na pozemky mozZe vykonat len odborne spdsobild osoba.
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 25/2022

"\ Kpt. Nilepku 676 D<) MNova 622 €o: 36308781
018 41 Dubnica nad Vahom 018 51 Nova Dubnica  0ié: 2020115163

Spoloénost zapisana v obchodnom registri v Trenéine, Oddiel: Sro, VloZka &islo 11580/R

Potvrdenie spraveu bytového domu

Podl'a ustanovenia § 5 ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z_ z_ o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov ako spravea bytového domu

potvrdzujeme:

ze bytovy dom na uliei Bratislavska, ¢islo stpisné: 427, éislo popisné: 2, ¢islo parcelné: 1110/61,
zapisany v katastri nehnutelnosti vedenom Katastralnym tradom v Iave, Sprava katastra ILAVA na
liste vlastnictva ¢.: 4736

bol dany do uzivania v roku 1952

Toto potvrdenie sa vydava na vlastn Zziadost’ vlastnika.

R

/’)__,__,_-‘—f-—"'—__.
@E@ @
&=
. TOMDaom 5.r.0. na_!‘lgf
Vi, b OB TRIDNE %]

W Dubnici nad Viahom, diia: 08.12.2016

Ing. Elena BomboSova
konatelka sprave.spol. TOMDom s.1.0.

Tel: 042 228 9971 mail: info@tomdom sk web: www_tomdom.sk
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 25/2022

Prevzaté priloha
zo znaleckého posudku &. 156 /2015 vypracovany Ing. Petrom Villantom
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 25/2022

FOTODOKUMENTACIA

19. 4. 2022

19. 4.2022 19. 4£2022

19.4.2022 19. 4. 2022

poschodie s bytom schodisko
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 25/2022

195452022 19. 4. 2022

suterén

0917538218 ==

19.4.2022

19. 4.2022

bytovy dom , _bytovy dom

19.4.2022 19. 4. 2022

bytovy dom bytovy dom
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Znalec: Ing. Martin Kebisek Gislo posudku: 25/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky

pre odbor 37 00 00 Stavebnictvo
a odvetvie 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti,
evidenc¢né Cislo znalca 915349.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 25/2022.
Som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Martin Kebisek
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