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Znalec: Ing. Pavel Jurko, Kendice & 425, 082 01 Kendice, mob. 0907 194 349, pjurko425@gmail.com
znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov vedenom na Ministerstve spravodlivosti

Slovenskej republiky, v odbore stavebnictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nehnutel'nosti

Zadavatel: 1.Konsolidaln4, spolsr.o., Stefanikova 9,949 01 Nitra

Cislo spisu (objednavky): Pisomna objednavka zo diia - 2. 5. 2022

ZNALECKY POSUDOK

Eislo: 178/2022

Predmet znaleckého posudku: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti -

rodinny dom sup.c. 3586 s prisluSenstvom na parc.¢. 1588/2 a pozemok na parc. & 1588/2 vovymere 398 m2
zastavana plocha a nddvorie v podiele 1/1 zapisané na LV €.4537 nachdadzajice sa v obci Michalovce,

kat. izemie Michalovce, okres Michalovce za Géelom vykonu dobrovolnej drazby podlta zak.¢. 527/2002 Z.z. o
dobrovolnych drazbéch v zneni neskorsich predpisov.

Pocet stran posudku: 30 véitanie znaleckej doloZky, poet priloh 7

Poctet vyhotovent: 5 x objednéavatel, 1x spracovatel, 1 x CD
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Znalec; Ing. Pavel Jurko gislo posudku: 178 / 2022

I.UVOD

1. Uloha znalca: Podta pisomnej objednavky zo dfia 2.5.2022 je znaleckou tilohou stanovit’ véeobecnti
hodnotu nehnutelnosti : Rodinny dom sip.é 3586 s prislusenstvom na parc.é. 1588/2 a pozemok na parc. &
1588/2 vovymere 398 m2 zastavana plocha a nadvorie v podiele 1/1 zapisané na LV & 4537 nachadzajiice
sa v obci Michalovce , kat. tizemie Michalovce, okres Michalovce

2. Utel znaleckého posudku: za aéelom vykonu dobrovolnej drazby podta zak.t. 527 /2002 Zz. o dobrovolnych :
draZbéch v znen{ neskorsich predpisov.

3. Datum vyZiadania posudku: 2.5.2022 / pisomna objednavka/
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost, alebo stavba ohodnocuje:  26.5.2022
5. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 28.6.2022
6. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
6.1 Dodané zadivatelom :
- Pisomna objednévka zo dita - 2.5.2022
- Protokol o vykonanf obhliadky predmetu draZby znalcom zo difa 26.5.2022
- Kolauda¢né rozhodnutie zo dita 30.7. 1990
- Poskytnuty znalecky posudok 99/2014, vypracovany diia 13.11.2014 znalcom - Ing. arch. Jan Kimak

6.2 Obstarané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu viastnictva & 4537 , k.. Michalovce vytvoreny cez
katastralny portdl zo dita 28.6.2022 ’

- Képia z katastralnej mapy, k.. Michalovce na parcé. 1588/2 vytvorena cez katastralny portsl
diia 28.6.2022

- Fotodokumentdcia vykonana pri obhliadke zo diia 26.5.2022 0 11:30 hod z verejného priestranstva

- Prieskum trhu - ponuky na predaj rodinnych domov z internetovych portalov.

7. Poutité pravne predpisy a literatiira:

¢ VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty.

e Zakon £ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadkuy, v plathom zneni.

Zakon €. 162/1995 Zz. o Kkatastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zikon)

VyhlaSka ¢ 453 /2000 Z.z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zikon NR SR o katastri nehnutelnostd a o zépise vlastnickych a inych priv k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

s VyhlaSka Federilneho 3tatistického Gradu & 12471980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vylutne na zatriedenie do klasifikicie podla
pouZitého katal6gu rozpo&tovych ukazovatelov),

Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z, ktorou sa vyddva $tatistickd klasifikdcia stavieb

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypoctu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

® Indexy cien stavebnych pric na precenenie rozpottov do CU 1. $tvrtrok r.2022, spracované
Statistickym tiradom SR, Cenekon.

® Zakon & 527/2002 7. z.Z4kon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej
rady ¢.323/1992 Zb. o notéroch a notérskej &Ginnosti {Notérsky poriadok) v znenf neskorsich
predpisov
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8. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a}) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovani hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditn chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej siitaZe, pri poctivom predaji, ked kupuijiici aj predavajici budd konat' s patrinou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na drovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mo#no hodnotenti stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tGrovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technick4 hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlicu
vyske opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike
vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne
je podla poslednych znamych $tatistickgch ddajov vydanych SU SR platngch pre 1. §tvrtrok 2022.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajit metédy:

¢ Met6da porovnavania {Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny siibor
aspofi troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku {obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli3nosti
porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

¢ Kombinovanad metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip metédy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb
sa vypotita kapitaliziciou budicich odZerpatelnych zdrojov potas fasovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitaliziciou budiicich od&erpatelnych zdrojov podas asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

® Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji met4dy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vipotte sa pouZiva transakny pristup. Na porovnanie je potrebny sttbor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m?2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizaciou buddcich odéerpatefnych zdrojov poéas &asovo neobmedzeného obdobia),

® Met6da polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urfeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vjchodiskovii hodnotu pozemkov).

9. Osobitné poZiadavky zadavatela:
- neboli zistené
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[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 49272004 Z.z.

o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Definicie poimov

V3eobecna hodnota (VSH) - definicia podl'a ods. g § 2, vyhl. & 492/2004 Z.z.

Definicia vSechecnej hodnoty podla ods. g, § 2, vyhl. & 492/ 2004 7. z.: . Vieobecnd hodnota majetku je visledna
objektivizovand hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejej ceny hodnoteného
majetku ku diiu chodnotenia v danom mieste a ase, ktort by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujdci a preddvajici budt konat’ s patri¢nou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou; obvykle vratane dane z pridanej
hodnoty.”

Pozndmbka: Uvedenym podmienkam predaja nemusia zodpovedat napr. predaj v tiesni, predaj medzi rodinnymi
prislusnikmi, predaj na zdklade vykonu rozhodnutia - konkurz, exekticia a pod. Vysledkom stanovenia je vieobecnd
hodnota na trovni s dariou z pridanej hodnoty.

chodi ‘ 4
Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktoré by bolo moZno hodnotent stavbu nadobudnat
formou vystavby v fase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH]
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske

opotrebovania

Stanovenie vychodiskovei a technickej hodnoty stavieb

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou stdastou procesu chodnotenia, pri
ktorej st zistované objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokon¢enia a pod. Technicka hodnota
je nésledne vstupnou velitinou stanovenia viecbecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie, pripadne
vstupnou veli¢inou stanovenia vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpottovych ukazovatefov podla zakladného vztahu:
VH=M.(RU.kCU.kV.kZP .kVP .kK.kM) [€]

kde

M - potet mernych jednotiek, m2 podlahovej plochy pre nebytové priestory.

RU - rozpottovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zakiadnych rozpoétovych nakiadov na merna jednotku
porovnatelného objektu urfena z katalégov rozpottovych ukazovatelov urfenych ministerstvom. PouZité si
rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-
7100-827-3).

kCU - koeficient vyjadrujiici vyvoj cien. Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom ohodnoteniaa
obdobim, pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel porovnatelného objektu. Koeficienty sii urfené
pomocou verejne publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych pric a materidlov v stavebnictve vydavanych
Statistickym tiradom Slovenskej republiky po jednotlivych $tvrtrokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K
terminu chodnotenia st pouZité koeficienty platné k 1. $tvrtroku 2022 {posledné zname tidaje k ddtumu
ohodnotenia}.

kV - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vyjadruje rozdiel ceny konstrukcii a vybaveni
porovnatelného a hodnoteného objektu. Urfeny je na baze cenovych podielov jednotlivich konstrukcifa
vybaveni stavieb. Pri tvorbe rozpo&tového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny priamo
vo vytvorenom rozpoltovom ukazovateli.

KZP - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny konitrukcif a vybaveni
zavislych od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'nej
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stavby. Pri tvorbe rozpo&tového ukazovatela pre rodinné domy a drobné stavby je zohladneny priamo vo
vytvorenom rozpoctovom ukazovateli.

kVP - koeficient vplyvu konitrukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kon&trukcii a
vybavenia zavislych od kondtrukénej vyiky v porovnani s priemernou kon$trukénou vy$kou hodnoteneja
porovnatelnej stavby. Pri tvorbe rozpoctového ukazovateta pre rodinné domy a drobné stavby je zohl'adneny
priamo vo vytvorenom rozpo&tovom ukazovateli.

kK - koeficient konStrukéno-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého
materidlu nosnej konstrukcie stavby. Pri tvorbe rozpo¢tového ukazovatel'a pre rodinné domy a drobné stavby je
zohladneny priamo vo vytvorenom rozpoftovom ukazovateli.

kM -~ koeficient vyjadrujtci izemny vplyv. Vyjadruje zvyZené, resp. zniZené naklady na vystavbu v danom mieste
z dévodu dopravnych vzdialenosti, moZnosti zariadenia staveniska a pod. V zdkladnom vztahu st podla
pouZitého katalogu rozpoctovych ukazovatelov niektoré koeficienty rovné 1,0. Ide o tie koeficienty, ktorych
vplyv je zohladneny priamo v rozpotovom ukazovateli.

Technicka hodnota sa stanovi podia vzi'ahu
TH=TS VH
100
alebo
TH = VH - HO [€]
kde

TH - technické hodnota stavby [€],

TS - technicky stav stavby [%], stanoveny podla vzt'ahu

TS =100 - 0 [%], VH - vychodiskova hodnota stavby [€],

HO - hodnota vyjadrujiica opotrebenie stavby [€].

O - opotrebenie stavby [%].

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentich a zodpoveda znehodnoteniu technického stavu stavby v zdvislosti od
veku, predpokladanej Zivotnosti, spdsobu uZivania stavby, GdrZby stavby a pod. Opotrebenie stavieb je urfené:
a) linedrnou metédou pre stavby tvoriace prisluSenstvo (spevnené plochy, ploty, inZinierske siete a pod.)

b} analytickou metédou pre hlavné stavebné objekty (rodinny dom)

Vieobecnd hodnota stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivaji metsdy: -
Metébda porovnavania -

Kombinovana metéda (len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu) -
Metéda polohovej diferenciacie

Zdbovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb je pouZitd met6da polohovej diferencidcie. Je znama
skutolnost, Ze stavba nie je prenajimané a v danej lokalite je obtiaZné stavbu s podobnym charakterom d'alej
prenajimat’ a preto bola vynosova metéda vyliZena. Metéda porovnavacia pre stanovenie vieobecnej hodnoty
stavieb nie je pouZita z dévodu absencie podkladov, potrebnych pre porovnanie.

Metdda polohovej diferencidcie:

Metéda polohovej diferencidcie pre stavby vychadza zo zakladného vztahu:
VSHS = TH * kPD [€] kde: TH - technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,

kPD - koeficient polohovej diferenciicie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a véeobecnou
hodnotou (na Grovni s DPH) Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pre stavby pouZité metodické
postupy obsiahnuté v metodike USL

Princip je zaloZeny na uréenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutefnosti, z ktorého sa urtia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZity priemerny
koeficient polohovej diferenciacie vychddza z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencicie na vysledn, platnd pre konkrétnu nehnutelnost. Pri objektivizicii ma kaZdé polohové
kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vihu).
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Vieobecni hodnota pozemkov

Na stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivajii metody: -
Metéda porovnavania -

Kombinovana meté6da (len pozemky schopné dosahovat’ vynos formou prenajmuy -
Metéda polohovej diferencidcie

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku je vypotitand metédou polohovej diferenciicie. Met6da porovnivania
pozemkov bola vyli¢ena, z ddvodu absencie obdobnych pozemkov (zastavanych a urenych izemnym planom
na iny tcel vyuZitia) v blizkom okoli. V¥nosovii metédu nemoZno pouiit, pretoZe dany pozemok nedosahuje
vynos z dévodu, Ze viastnicky vztah k budove na posudzovanom pozembku je totoZny ako aj k hodnotenému
pozemku. Metéda polohovej diferencidcie: Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky v zastavanom tizemi |
obci a stavebné pozemky mimo zastavaného tizemia obci vychadza zo zdkladného vztahu:

VSHPOZ = M * (VHM] * kPD) [€],

kde

M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHM]J - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kPD - koeficient polohovej diferencicie

b) Vlastnicke a evidentné adaje:

1. Vypis z katastra nehnutel'nosti, list vlastniciva €. 4537 v k.i Michalovce, obec Michalovce, okres
Michalovce zo diia 28.6.2022, vytvoreny cez katastrilny portdl.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C” evidované na katastrilnej mape
parc.t. 1588/2 vo vimere 398 m2zastavana plocha a nidvorie

STAVBY
stp.C. 3586 na parc.£.1588/2 rodinny dom

Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Vlastnik

1 Barto$ Tom4$ ,Ing. a Eva Copakova r. Ku$nirova Mgr. , Safirika 3568/6 Michalovce, PSC 071 01 SR
Spoluviastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
titl. daru RI 632/87- &z 233/87 zapis domu titl. rozhodnutia MsU & 915-34 z 25.3.1991- &z 458/91
Rozhodnutie Okresného tiradu Michalovce katastralny odbor o oprave chyby v katastralnom operate X-
13/2019/ST zo dila 02.04.2019, pravoplatné dita 09.08.2019, Rozhodmutie Okresného tiradu Ko$ice odbor
opravnych prostriedkov sp.zn. OU-KE-OOP5-2019/030657 /BNK, £k. X0 9/2019/Bnk-28 zo diia 12.07.2019,
pravoplatné dfia 09.08.2019 - &z 2150/19

R-376/19 Zmena priezviska &z-2414/19

Cast C: Tarchy

Viastnik poradové &islo 1 !
ZaloZné pravo v prospech lime finance, a. s., Janka Kralta 104, 949 01 Nitra, 1€0: 50 377 159, na parc.&. 1588/2 a
rodinny dom &s. 3586 na parcé 1588/2, V 1140/10 z.d. 22.6.2010 - ¢z 1019/16, zmluvy o postipeni
pohladavky zo diia 29.09.2014, Z-3329/14, {2 2786/14 a zo dfia 12.03.2018, Z-1157/18, £z 1034/18, &
2150/19

Iné adaje: bez zapisu

Pozndmka: bez zapisu
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¢) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Zetrenim vykonana diia 26.5.2022 o 11:30 hod.

Pri obhliadke bol obhliadnuty rodinny dom, t.j. exteriér RD, okolie rodinného domu len z verejného
priestranstva, nakolko obhliadka interiéru znalcovi nebola umoZnens.

Vstup do ohodnocovanej nehnutel'nosti a obhliadka interiéru RD nebola znalcovi umoinena.
Fotodokumentacia rodinného domu vyhotovena pri obhliadke dila 26.5.2022 o 11:30 hod. len z verejného
priestranstva.

Podla §12 ods.3 z4k.£.527 /2002 Z.z. o dobrovolngch draZbéch : ak osoba, ktord ma predmet draZby v dribe,
neumoZni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, chodnotenie moZno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré ma
draZobnik k dispozicii.

Znalec nakol'’ko mu obhliadka nehnutel'nosti nebola umoZnena nezodpoveda za rozdielne skutoénosti
skutkového stavu so skutofnostou ochodnocovanou vZP.

Znalec vychadzal na zaklade podkladov od objedndvatela ZP, ktory mu poskytol vypracovany ZP &
99/2014 , ktory vypracoval znalec Ing.arch. Jan Kimdik dita 13.11.2014.

d) Technicka dokumenticia:

Ciastotnd projektovd dokumentécia stavby RD bola znalcovi predloZens objednavatefom posudku - pddorys
suterénu, pédorys 1.NP a pddorys podkrovia ochodnocovanej nehnutelnosti , kde je zakreslené dispozitné
riefenie RD s rozmermi zastavanej plochy RD .

Porovnanie so skutolnostou znalec nemohol vykonat nakolko obhliadka nehnutefnosti mu nebola
umoznend. ZjednoduSeny pddorys suterénu, 1.NPapodkrovia RD tvori prilohu ZP .

Na zéklade kolaudacného rozhodnutia predloZeného objedndvatelom, stanovujem zadiatok uZivania RD v
roku 1990.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnosti { LV & 4537 zo dfta 28.6.2022 vytvoreny
cez kataster portdl a képia z katastrdlnej mapy zo dita 28.6.2022 vytvorend cez katastralny portal)boli
porovnané so skutoénym stavom,

Pri porovnani popisnych informdcif z listu viastnictva £.4537 z katastra nehnutefnosti vytvoreného cez
katastralny portdl difa 28.6.2022 so skutonym stavom a pri porovnani pddorysného zobrazenia stavby s
informativinou kopiou z Katastrdinej mapy vytvorenej cez katastralny portél dia 28.6.2022 so skutoénym
stavom neboll zistené Ziadne rozdiely

f} Vymenovanie jednotlivi’ch pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:

p o l

Rodinny dom s.€ 3586 , ki1, Michalovee

Plot elny od ulice zo severozipadnej strany

Plot boény od susednych parciel |

Vodovodna pripojka z verejnej siete

1
Kanaliza¢na pripojka |

Plynova pripojka

Elektricka pripojka

_Spevnend plocha nap.t. 1588/2 zterazzo dlafby

Spevnend plocha '

[F |

l Vonkajsie schody pred vstupom doRD |

Pozemky:
parc.t. 1588/2 vo vymere 398 m2 zastavana plocha a nadvorie
Zapisané na LV €. 4537 zo dila 28.6.2022, ktory je vytvoreny cez katastrilny portal .

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
- niesa
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2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE]J] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s.¢ 3586, Kk.ii. Michalovce

POPIS STAVBY

Jedndsao RD stipisné &fslo 3586 nachadzajiici sa na mierne svahovitom pozemku v intraviline obce na
parcele & 1588/2 v zastavanej fasti samostatne stojacich rodinnych domov primiestnej komunikécii mimo
centra obcev Iokalite sbeZnym hlukom od dopravy .
Na zdklade kolaudainého rozhodnutia zodiia 30.7.1990 bol zadiatok uZivania RD v roku 1990 .
Zivotné prostredie nehnutelnost'ou nie je zatafens.
Nehnuteinost' ku diiu obhliadky je napojend na verejny rozvod ELI, verejny vodovod, na verejny rozvod
zemného plynu a na verejni kanaliziciu .
RD je rieSeny ako jednopodlaZny s &iastoénym podpivnifenim a obytmym podkrovim .

Obhliadku nehnutel'nosti znalec vykonal len z verejného priestranstva .

Vstup na ohodnocovany pozemok nebol znalcovi umoZneny . Vlastnik nehnutefnosti obhliadku

neumoZnil.

Podla §12 ods.3 zak.€.527 /2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbach : ak osoba, ktord ma predmet draZby v

drZbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat' z dostupnych

idajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii , fo belo zrealizované aj v tomto pripade.

Pri ohodnocovanf som postupoval podla informdcii a podkladov od objednavateta {ZP ¢ 99/2014 , ktory

vypracoval znalec - Ing. arch. Kimak Jan) a podlazisteni znalcom priobhliadke viditelné z verejného
priestranstva.

Dispozitné riesenie :

Podfa predloZeného znaleckého posudku a zjednoduSenych pddorysov jednotlivich podlaZi poskytnutych
objednavatelom , ktoré tvoria prilohu ZP

Porovnanie dispozi¢ného rieSenia so skutkovy stavom znalec nevykonal, nakolke obhliadka nehnutelnosti
znalcovi nebola umoZnena.

Technické rieenie:

1. Podzemné podlaZie

- Zvislé nosné kon3trukcie - z monolitického beténu; deliace konstrukcie - tehlové (prietkovky, CDM)

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - PVC, guma

- Upravy vonkaijs$ich povrchov - obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnatornych povrchov - vnittorné omietky - vapenné $tukové, stierkové plstou hladené; vniitorné
obklady - prevaZnej ¢asti pracovne min. do 1,35 m vj3ky; - vane

- V¥plne otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyvhované; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim

- Podlahy - dlaZzby a podiahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kiipel'ni - vafia ocel'ova smaltovand; - umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné

- Vniltorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrieva¢ elektricky, plynovy alebo kombinovany s fistrednym vykurovanim

- Vniitorné rozvody kanalizicie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroinstalicie - elektroinitalacia { bez rozvadzalov) - svetelnd, motorické

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlaZie
- Zaklady - betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izoldciou
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- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z inych materialov v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace
kon3trukcie - tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kon$trukcie - stropy - s rovinym podhl'adom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - kovové

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - palené a beténové skridlové tazké
korytkové (Bramac, Tondach, Moravska $kridla a pod.}; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného
plechu tplné strechy (Zfaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytivace)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasidne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné $tukové, stierkové pistou hladené; vnitorné
obklady - WC min. do vy3ky 1 m; - kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene)

- Vypine otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhované; oknd - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zalfizie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnost{ {okrem obytnych kuchyii) - parkety, vlysy (okrem bukovych), korok,
velkoplodné parkety {drevené, laminatové); dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyii - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varna jednotka ($tvorhorakova);
- odsaval par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z materislov na baze dreva (za
beZny meter rozvinutej $irky)

- Vybavenie kitpelni - vodovodné batérie - ostatné; zachod - splachovaci s umyvadiom

- Ostatné vybavenie - vrata garaZové - ramové s vyplitou

- Vykurovanie - istredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. a vykurovacie
panely; zdroj vykurovania - kotol tistredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla

- Vnitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja

- Vniitorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnatorné rozvody elektroin3talacie - elektroin3talacia ( bez rozvadzacov) - svetelnd; elektricky rozvadzacd - s
automatickym istenim

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Podkrovné podlaZie

- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z ingch materidlov v skladobnej hrtibke nad 30 do 40cm; deliace
kon3trukcie - tehlové (prietkovky, CDM )

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasidne omietky - $krabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vniitornych povrchov - vniitorné omietky - vipenné $tukové, stierkové plstou hladené; viiitorné
obklady - prevaZnej fasti kiipel'ne min.nad 1,35 m vy3ky; - vane

- V¥plne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenné Zahizie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyil) - podlahoviny gumové, z PVC, lino; dlaZby a
podlahy ost. miestnosti - kamenné dlazby

- Vybavenie kiipelnf - vaiia ocefova smaltovans; - umygvadlo; vodovodné batérie - ostatné; zichod - splachovaci
bez umyvadla

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie
panely

- Vnitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia len studenej vody

- Vniitorné rozvody kanalizicie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vniitorné rozvody elektroinitalicie - elektroin3talicia ( bez rozvadzatov) - svetelna

Stavebno- technicky stav ohodnocovaného RD znalec predpoklada v Zase obhliadky dobry s dobrou Gdr¥bou
Po postident stavebno - technického stavu RD, kvality jeho vyhotovenia, spdsobu uZivania, tirovne tidrzby a
podfa podkladov od objedndvatela stanovujem Zivotnost RD odbornym odhadom na 100 rokov.

Podrobny technicky popis jednotlivych kon3trukcii ocefiovaného RD sii uvedené vbodovacejtabulke
samotného ohodnotenia podfa podkladov od objedndvatela a podl'a podkladov zistenych pri obhliadke z
verejného priestranstva.

Vzhl'adom na skuto¢nost , %e obhliadka nehnutel'nosti nebola znalcovi umo¥nena , znalec nezodpoveda

za pripadné rozdielne skutofnosti v technickom vyhotoveni predpokladané v ohodnoteni
predmetného RD.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie lzl;f::;‘;: Vypocet zastavanej plochy ZP [m2j kze
1. PP 1990 12,0#8,70-6,80*1,0-3,80*2,30-5,70%3,40 | 69,48 120/69,48=1,727
1. NP 1990 I1;,00*8,70~6,80*1,00—3,40*0,40 96,24 120/ 96,24=1,247_
1. Pgdkmvie | 199-0 12,0%7,70-6,10%1,10-1,90*1,10-3,40*0,40 : 82,2_4 ] 120/82,24=1,459
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podFa zasad uvedenych v pouitom
katalégu.
Bod Polozka 1.PP | 1.NP 1.PKH
1 Osadenie do terénu § )
1.3.av priemernej hibke do 1 m so zvislou izolciou 450 - -
2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podla¥im s vodorovnou izoliciou - 520 -
3 Podmurovka B
B 3,5.%{ podpivni¢ené do 1/2 _ZP - priem. vy3ka 50-100 cm - omietand, karované tehlové ) 270 ) )
murivo
4 Murive
g;)zfox: r::rované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig} v skiadobnej hriibke nad 30 ) 735 | 735
4.3 z monolitického beténu 1250 | - -
5 Deliace konStrukeie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené) 160 | 160 | 160
6 Vm;torné omietkg_' }i I
e 6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené = 400 | 400 | 400
7 Stropy
’E 7.1.a s rovnym podhFadom beténové mono]itické,-;_);e;abrikované a keramic;é _ 1040 | 1040 - =
7.1.b s rovhym podhladom drevené tramové - - 760
: — — — — .
8.3 vaznicové sedlové, manzardové - 575 =
10 | Krytiny strechy na krove
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r 10.2.a palené a beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, To_ndach, Moravska $kridla a ! 800 '_
pod.)
12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z p(izinkovaného plechu tipiné strechy (ZFaby, zvedy, kominy, prieniky, snehové ) 65 )
zachytavade)
13 Klampiarske kon$trukcie ostatné (parapety, markizy, balkdény...}
13.22 ;;ozinkovaného plechu o i 20 HFZ_(-) 2{_} |
14 | Fasddne omietky i |
| 14.1.a 3krabany brizolit, omietky na baze uﬁ;elg'rch latok nad 2/3 - 260- - r
14.2.a §krabany b;'izolit, omietky na bize umelych l-z’itok nad 1/2do 2/3 _ - __- 80
14.4.a Skrabany brizolit, omietky na bize umelych litok do 1/3 - - 50_
15 Obklady fasad
15.4.e obklady keramické, obklady drevom do 1/3 180 - -
16 Schody bez ohfadu na nosnd konstrukciu s povrchom néstupnice
_ 16.4 PVC, guma _ o - 180 - -__
16.9 kovové - 210 -
17 Dvere ) B _
17.2 pIné alebo zasklené dyhované _190 190 | 190
18 Okni | i
185 z-dvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 380 | 380 380_
19 | Okenné Zaltizie
19.2 plastové - 75 75
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplosné parkety (dreveng, laminitové) - 355 =
- 22.5 podiahoviny gumové, z PVC, lino _ - - 120
23 Dla?ihy a podlahy ost. miestnosti _ ]
23.1 kamenné dlazby - - 345
N __23.2 keramické dlaZby 150 15_0 -
24 .ﬁstredné vykurovanie a _ :
__;4,1.b teplovod. s roz;od. bez oh}'a;iu na mat. a radiatormi - ocef. a vykurovacie panely - 480 | .480
25 | Elektroinstalicia ( bez rozvidzacov)
25.1 svetelnd, motoricka 280 - -
I 25.2 svetelna : - 155 | 155
30_—-1;”011 vody ]
L__ Ny J_?,Ol—az pozinkovaného potrubia studenej_a teplej vody z cent_rélneho zdroja_ 55 : 55 -

Strana 11




Znalec: Ina. Pavel Jurko

Cislo posudku: 178 / 2022

30.1.b z pozinkovaného potrubia len studenej vody

instalicia plynu

30

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35

35

Spolu

4770

6930

1

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32

Vrata garaZové

32.3 ramové s vyplitou {1 ks)

75

33

Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks)

10

10

10

34

Zdroj teplej vody

34.1 zasobnfkovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s tistrednym
vykurovanim (1 ks)

65

Zdroj vykurovania

35.1.akotol ﬁstre&hého vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo
vymennikova stanica tepla (1 ks)

155

36

Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova) (1 ks}

60

36.7 odsavad par (1 ks)

30

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks}

30

bm)

36.11 kuchynska linka z materiilov na bize dreva (za beZny meter rozvinutej 3irky) (3.2

176

37

Vnitorné vybavenie

37.2 vaiia ocel'ova smaltovand {2 ks)

30

37.5 umyvadlo (3 ks}

10

30

20

40

Vodovodné batérie

38.4 ostatné {7 ks)

30

30

45

39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks)

35

39.3 splachovaci bez umyvadia {1 ks}

25

Vniitorné obklady

40.2 prevaZnej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vySky (1 ks)

80

40.3 prevaZnej Casti pratovne min. do 1,35 m vy$ky (1 ks)

60

40.4 vane {2 ks)

15

15

40.6 WC min. do vyiky 1 m {1 ks)

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze {ak je drez na stene) (1 ks)

30

15
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45 Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks} - 240 -
Spolu 220 | 886 I 225
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:
Koeficient vyjadrujiici vyvej cien: ke = 3,043
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kn=1,02
Podlazie Vypocet RU na m? 2P Hodnota RU [€/mZ] [
1.PP (4770 + 220 * 1,727)/30,1260 | 170,95 ‘
1. NP {6930 + 886 * 1,247)/30,1260 i 266,71 I’
1. Podkrovie {3980 + 225 * 1,459)/30,1260 143,01 ’
|  TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PodlaZie Zatiatok uZivania V {rok] T frok] Z {rok] 0 [%]} TS [%]
1. PP 1990 32 1 68 100 ] 32,00 68,00 |
1.NP 1990 32 ' 68 100 32,00 68,00
1. Podkrovie 1990 32 68 100 | 32,00 68,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[ B S .
Nazov Vypoiet Hodnota [€]
1. PP zroku 1990
Vychodiskova hodnota 170,95 €/m?*69,48 m?2*3,043%1,02 36 866,43
l Technicka hodnota 68,00% 736 866,43 25069,17
1. NP zroku 1990 ‘
Vychodiskova hodnota 266,71 €/m?*96,24 m2*3,043%1,02 79 670,41
Technicka hodnota 68,00% z79 670,41 54 175,88
1. Podkrovie Zroku 1990
Vychodiskova hodnota 143,01 €/m?*82,24 m?*3,043%1,02 i 3650494
| B
Technicka hodnota 68,00% z 36 504,94 : 2482336
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie vy "‘““'s"(‘;‘]"” LIS Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 36 866,43 25 069,17
= —— i
1. nadzemné podlaZie 79 670,41 | 5417588
—_— = i I
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I
36 504,94 |

1. podkrovné podlaZie i 2482336 [
‘_Spo!u 1532 041,78 104 068,41 J
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot: Plot éelny od ulice zo severozapadnej strany

Plot predny od ulice pred RD zo severozapadnej strany vybudovany naziklade podkladov od

objednavatela v roku 1990 .

Vyplii plotu je zrealizovand z drevenych stolarsky opracovanych dosdk na beténovych stlpikoch , beténovej

podmurovke ana beténovom ziklade .

Stitastou oplotenia je branka abrana stolérsky opracované .

Stavebno technicky stav oplotenia v ase obhliadky je priemerny , Zivotnost oplotenia znalec stanovuje

odbornym odhadom na 60 rokov.

Nakolko obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti nebola znalcovi umoznena, pri ohodnoteni znalec vychadzal
z podkladov od objednéavatela -ZP 99/2014 vypracovaného znalcom Ing.arch. Jan Kimék dostupnych
informicii zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
P:]. Popis PoletM] | Body /M] | Rozpottovy ukazovatel
——1
1. |Zaklady vratane zemnych pric: |r "
z kamefia a beténu ! 22,00m 700 23,24 €/m |
2. Podmurovka: :‘
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 22,00m 26 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
3. Vypiii plotu:
dreveny na zvlakoch osadeny do ocel:. alebo drev. |
| ' stipikoy 35,20m2 350 11,62 €/m
4. Plotové vrata:
¢) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €/ks |
S. Plotové vratka: ’
i §
¢) drevené stolarske | 1ks 1665 55,27 €/ks
— = i e
Dizka plotu: 22m
Pohladovi plocha vyplne: 22%1,6 = 35,20 m?
Koeﬁc?ent vyjadrujuci v§voj cien: key = 3,043
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: ky=1,02
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Znalec: ing. Pavel Jurko Cislo posudiu: 178 /2022

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzfvania V [rok} T frok] Z frok] 0 [%] TS [%]

Plot &elny od ulice zo
severozapadnej strany 1990 32 I! 28 60 53,33 46,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

(22,00m * 53,98 €/m + 35,20m? * 11,62 €/m? + 1ks * 172,11
€/Kks + 1ks * 55,27 €/ks) * 3,043 * 1,02

Vychodiskova hodnota 566133

Technicka hodnota 46,67 %25 661,33 € ? 264214

2.2.2 Plot: Plot boény od susednych parciel

Plotbotny od susednych parciel vybudovany v roka 1990 .

Vyplit plotu je zrealizovana zo strojového pletiva na kovovych stipikoch .

Stavebno technicky stav oplotenia v fase obhliadky je priemerny , Zivotnost oplotenia znalec stanovuje
odbornym odhadom na 50 rokov.

Nakotko obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti nebola znalcovi umoZnend, pri ohodnoteni znalec vychadzal
z podkladov od objednévatela -ZP 99/2014 vypracovaného znalcom Ingarch. Jan Kimak dostupnych
informécif zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

Ks: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PEL Papis Potet MJ Bady /M] | Rozpottovy ukazovatel }

[
1 Zaklady vratane zemnych prac: -

z kameiia a beténu ! 11,00m | 7oo§ 23,24 €/m

Spolu: .‘ 2324 €/m

3. Vyplii plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové
stipiky 16,50m? 380 !- 1261€/m
Dizka plotu: 11m
Pohladova plocha vypine: 11¥1,5 = 16,50 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 3,043
Koeficient vyjadrujtici tizemny vplyv: ku = 1,02
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢fslo posudku: 178 /2022

L Nizov Zadiatok uZivania J V {rok} Il T [rok] ’ Z[rok] ( O [%] TS [%] ‘

S . ' ' ! b= = '-

EJot botny od susednych 1990 I 2 | 1 | s | 64,00 36,00
parciel ] _ [ ] Y |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

’ Néazov Vypoéet L Hodnota [€] ]
vychodiskova hodnota (11,00m * 23,24 €/m + 16,50m2 * 12,61 €/m?) * 3,043 * 1,02 1 439 28 i
Technicka hodnota 136,00%721439,28€ ! 518,14 |

2.2.3 Vonkajsia tiprava: Vodovedna pripojka z verejnej siete

Vodovodna pripojka z verejnej siete do RD v di¥ke 8 m z ocelového pozinkovaného potrubia DN 25 mm,
vybudovand vroku 1990.

Nakolko obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti nebola znalcovi umo¥nend, pri ohodnotenf znalec vychéddzal
z podkiadov od objednavatela -ZP 99/2014 vypracovaného znalcom Ingarch. jan Kimak dostupnych
informacii zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
PoloZka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vritane navitavacicho pasu
Rozpo&tovy ukazovatel za mernu jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 8bm
Koeficient vyjadrujiici vyvej cien: keu = 3,043
l Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: ky=1,02
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatok uZivania | V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] l
Vodovodn4 pripojka z . | . ‘
verejnej siete ! 1990 r 32 J i8 50 T 64,00 36,00 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l Vypocdet Hodneta [€]
Vychodiskovi hednota [ 8bm *59,75€/bm * 3,043 * 1,02 | 1483,65
Technicks hodnota i 36,00% z1483,65€ 534,11 |
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Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 178 / 2022

2.2.4 Vonkajsia dprava: Kanaliza¢na pripojka

Kanalizatna pripojka z RD do verejnej kanalizacie zkameninového potrubia, vybudovana v roku 1905 v df#ke
8 m.

Nakotko obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti nebola znalcovi umo#nens , pri chodnoteni znalec vychadzal
z podkladov od objednavatefa -ZP 99/2014 vypracovaného znalcom Ingarch. Jan Kimsik dostupnych
informacif zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizdcia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bed: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.a} Pripojka kanalizicie DN 125 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kew = 3,043

Koeficient vyjadrujiici dizemny vplyv: k=102

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metGédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov I Zatiatok uZivania § v [rok] Tlrok] | Zfrok] 0[%] TS[%] |
| |
| 32 | 2 60 53,33 16,67

Kanalizatnd pripojka J 1990

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€] j
Vychodiskova hodnota 8bm *30,54 €/bm * 3,043 * 1,02 753,34J
Technickd hodnota 46,67 % 2 758,34 € 353,92

2.2.5 Vonkajsia tprava: Plynova pripojka
Plynovaé pripojka z verejnej siete do RD vybudovand vroku 1990 vdilzke 3m .
Nakolko obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti nebola znalcovi umoZnens . priohodnoteni znalec vychadzal

z podkladov od objednavatefa - ZP 99/2014 vypracovaného znalcom Ing.arch. Jan Kimak dostupnych
InformAcii zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY

K(:)d JKSO: 827 5 Plynovod

K?d KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Diatkové rozvody ropy a plynu
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Znalec: Ing. Pavel Jurko cislo posudku: 178 / 2022
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpectovy ukazovatel za merni jednotku: 460/30,1260 = 15,27 €/bm

Potet mernych jednotiek: 3,0bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keo = 3,043

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km=1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘ Nizov Zatiatok uzivania V [rok] ’ T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%] |
=——— T — 5 ———— = f - = =!
[ Plynové pripojka 1990 |2 | 18 | 50 | 6400 II 36,00 ‘
s = = | | |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypotet Hodnota | €} J

— . ! —= :

Vychodiskova hodnota f 3bm*1527€/bm*3,043*1,02 i 142,19
Technicks hodnota ! 3600%z142,19€ % 51,19

2.2.6 Vonkajsia aprava: Elektricka pripojka

Elektricka pripojka kédbelovd zemna zverejnej siete do RD vybudovana v roku 1990.

Nakolko obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti nebola znalcovi umoZnena, pri chodnoteni znalec vychadzal
z podkladov od objednéavatela -ZP 99/2014 vypracovaného znalcom Ingarch. Jan Kimak dostupnych
informécif zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Poloika: 7.1.q) kablova pripojka vzdusna Cu 4*16 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 390/30,1260 = 12,95 €/bm
Potet kiblov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 7,77 €/bm

Potet mernych jednotiek: 4bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 3,043

Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: ku=1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linesrnou met6dou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ing. Pavel Jurko cislo posudku: 178 / 2022

Ndzov Zaciatok uzivania V [rok] {I T [rok] ,‘ Z [rok} 0 [%)] ,[ TS [%]
D ,: LU |
Elektricka pripojka 1990 32 | 18 | 50 64,00 ‘ 36,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypotet Hodnota [€] ‘
Vjchodiskové hodnota 4bm *(12,95 €/bm + 0 * 7,77 €/bm) * 3,043 * 1,02 160,78
L‘I‘echnické hodnota i 36,00 % 2 160,78 € | 57,88 l'

2.2.7 Vonkajsia iprava: Spevnena plocha nap.¢. 1588/2 zterazzo dlazby

Spevnena plocha - pristupovy chodnik do RD aokapovy chodnik priRD  vybudovana vroku 1990.

Nakolko obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti nebola znalcovi umo#nena, pri ohodnoteni znalec vychadzal
z podkladov od objednavatefa -ZP 99/2014 vypracovaného znalcom Ingarch. Jan Kimak dostupnych
informécii zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dladZdenym - betédnovim
PoloZka: 8.3.c) Terazzové dlazdice - kladené do malty na podklad. betén

Rozpoétovy ukazovatel za mermi jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 28 m?ZpP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 3,043

Koeficient vyjadruitici fizemny vplyv: ky = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

]\ Nizov Zatiatok uzivania |V [rok] ’ Tirok] | Z[rokl 0 [%] l TS [%] {
i

{Spevnens plocha na p.&. l [ I ,
L1588 B 2 terazzo dlazby - 1990 32 l 28 S sn i S35 assT

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypotet Hodnota [€]
V¥chodiskova hodneta |28m2ZP*239€/m27ZP * 3,043 1,02 2077,10
_Technické hodnota 46,67 %z 2 077,10 € % 969,38
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Znalec: Ing. Pavel lurko &islo posudku: 178 /2022

2.2.8 Vonkajsia iprava: Spevnena plocha

Spevnena plocha pred vjazdom do gardZe vybudovani vroku 1990.

Nakol'ko obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti nebola znalcovi umoznena, pri ohodnoteni znalec vychadzal
z podkladov od objednavatefa -ZP 99/2014 vypracovaného znalcom Ingarch. Jan Kimak dostupnych
informécii zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOLTOVY UKAZOVATET,
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
PoloZka: 8.6.b) Penetratny makadam hr. 100 mm

Rozpoltovy ukazovatel za merna jednotku: 248/30,1260 = 8,23 €/m2 ZP
Poiet mernych jednotiek: 3.5*2,5=875m?ZP
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: kew = 3,043

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kw=1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

!—— Nazov ‘ Zatiatok uzivania V [rok] T frokj Z [rok] 0 [%] TS [%0] I

{ Spevnené plocha | 1990 | 32 | 28 60 | 5333 46,67 ]

-_

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| l Nizov Vypo_éet Hodnota [€] —[

Vjchodiskové hodnota | 8,75 m? ZP * 8,23 €/m2 7P * 3,043 * 1,02 : 223,5?1’
LTechnické hodnota 746,67 %72 223,52 € | 104,32 |
— = - i = —

2.2.9 Vonkajsia tiprava: Vonkajsie schody pred vstupom do RD

PredioZené schody pred vstupom doRD vybudované vroku 1990,

Nakol'ko obhliadka ohodnocovanej nehnutelnosti nebola znalcovi umoznens , priohodnoteni znalec vychadzal
z podkladov od objedn4vateta -ZP 99 /2014 vypracovaného znalcom Ingarch. Jan Kimak dostupnych
informacii zistenych pri obhliadke z verejného priestranstva .

ZATRIEDENIE STAVBRY
Kéd JKso: 822 2 Vonkajsie a predloené schody
Kéd Ks: 2112 Miestne komunikdcie
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Cislo posudku: 178 / 2022

Znalec: Ing. Pavel Jurko

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:

Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien:
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

10. Vonkajie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.3. Bet6nové na terén s povrchom z liateho terazza

445/30,1260 = 14,77 € /bm stupiia
1*8 = 8 bm stupiia
key = 3,043

km = 1,02

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

( Nazov Zaciatok uZivania V [rokj T frok} Z frok] O [%] TS [%] ‘
- ; ' ) [
Vonkajsie schody pred _
vstupom do RD 1990 32 28 60 53,33 46,67 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypoéet I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm stupfia * 14,77 €/bm stupfia* 3,043 * 1,02 366,75
Technick4 hodnota 46,67 % 2366,75 € 171,16
2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Nazov Vychodiskova hodnota [€] | Technicks hodnota €3
Rodinny dom s.t 3586, k.. Michalovce 153 041,78 104 068,41
Plot Eelny od ulice zo severozapadnej strany 5661,33 264214
Plot bo&ny od susednych parciel 1439,281 518,14
Celkom za Ploty 710061/ 3160,28
Vodovodna pripojka z verejnej siete , 1483,65! 534,11
Kanalizatnd pripojka | 758,34 353,92
Plynovd pripojka 142,19 51,19
Elektricka pripojka 160,78, 57,88
Spevnenaplocha nap. 1588/2 zterazzo dlaZby 207710 969,38
Spevnena plocha 223,52 104,32
Vonkajie schody pred vstupom do RD 366,75 171,16
N B i N
Celkom za Vonkajsie dipravy 5212,33 224196 !
Celkom: 165 354,72 109 470,65
_‘_‘_‘——\_._
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Znalec: Ing. Pavel Jurko

&islo posudku: 178 / 2022

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty objektu” Rodinny dom sip.¢. 3586 s prislusenstvom na parc.¢. 1588/2 a
pozemok na parc. & 1588/2 vo vymere 398 m2 zastavand plocha a nddvorie v podiele 1/1 zapisané na

LV ¢ 4537 nachéadzajtice sa v obci Michalovce , kat. Gzemie Michalovce » okres Michalovce za u¢elom vykonu
dobrovolnej drazby podlfa zak.& 52772002 Zz. o dobrovolnych drazbach v znenf neskorsich predpisov som vo
vypoctoch pouZil metédu polohovej diferenciicie, ktora sa mi javi ako najvhodnejsia na zistenie v3eobecnej
hodnoty nehnutel'nosti, vzhfadom k tomu, e zistena hodnota zohladiiuje Gidaje o mieste a lokalite objektu, o

realitnom trhu v danej lokalite, o kvalite Zivotného prostredia o do
inZinierske siete.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

stupnosti k objektu ako aj o napojenf na

4 et (PWT1L) ot Marpreay
Ly 2LTT U Y

ROHPA T EATARTRAL ML Maa Py

" L

& Parcela regisira C 1 ‘

5808/2

i Vembeecw IR H) b MR s

LY BT Um Y

KOO I RATASTEALNES NPT

L o

Strana 22




p—

Znalec: Ing. Pavel Jurko &islo posudku: 178 /2022

Ohodnocovana nehnutelnost - RD s .& 3586 sa nachadza na ul. PJ. Safirika & 3586 v kat. izem{ Michalovce,
obec Michalovce v zastavanom tizemi obce s pristupom zmiestnej spevnenej asfaltovej komunikicie mimo
centra obce.

Dopravné spojenie do centra mesta je v dosahu MHD a primestskou dopravou SAD a ZSR.

Autom do centra mesta ( na pe$iu zénu} do 10 min.

Pracovné moZnosti v dosahu dopravy, nezamestnanost do 15 %.

Obtianska vybavenost v blizkosti bytového domu : MS, Z§, posta ,banka,, $portové plochy - ihrisk4, obchodné
centrum, siet restauracif,

Lokalita sa zarad'uje do okrajovej ¢asti mesta v jeho severozipadnej fasti.

Miestna ¢ast nie je zataZend priemyselnymi exhaldtmi. V blizkosti bytového domu je prostredie s beiZnym
hlukom minimélnou prasnostou od dopravy .

Na sidlisku sa nachadzaji kompletné inZinierske siete : vodovod kanalizicia ,plynovod, elektricka a
telekomunikaéna siet.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Rodinny dom je vyuZivany na projektovany Géel - na byvanie.
Iné vyuZitie sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
Rizika st zapisané v LV & 4537 v asti " Tarchy™
Z4loZné préavo v prospech lime finance, a. s., Janka Kral'a 104, 949 01 Nitra, IC0: 50 377 159, na parc.t. 1588/2 a
rodinny dom £.s. 3586 na parc.¢. 1588/2,V 1140/10 z.d. 22.6.2010 - ¢z 1019/10, zmluvy o postapeni
pohladavky zo dita 29.09.2014, Z-3329/14, ¢z 2786 /14 a zo difa 12.03.2018, Z-1157/18, £z 1034/18, &z
2150/19

Iné rizikd spojené s vyuZivanim oceiiovanej nehnutefnosti neboli zistené ,

Popis k VSH:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami vah
totoZnymi v publikécii Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny tak, aby
kore3pondoval s redlnym stavom na aktuadlnom relevantnom trhu s nehnutelnostami pre dany typ
nehnutelnosti.

V zmysle metodiky vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, ktort spracoval Ustav stidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre bytové
domy v okresnych mestach vychédza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb na trhu s
nehnuteinostami v sidle k technickej hodnote ohodnocovanych stavieb.

Ohodnocovany RD je podlazistenia pri obhliadke zverejného priestranstva v dobrom technickom stave s
priemernou udrzbou. Dopytv porovnani s ponukou je vy$si. Nezamestnanost v okrese Michalovce

do 15 %( zdroj upsvar) .

V okoli bytového domu je prostredie s beZnym hlukom .

Zddvodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferencidcie:

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferencidcie je zrealizované vadhovym priemerom s hodnotami vah
totoZnymi v publikacif Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZI v Ziline v
roku 2001, ISBN 80- 7100- 827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciécie je stanoveny tak, aby
kore3pondoval s redlnym stavom na aktudlnom relevantnom trhu s nehnutel'nostami pre dany typ
nehnutelnosti.

V zmysle metodiky vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktort spracoval Ustav sidneho
inZinierstva (USI) Zilinskej univerzity v roku 2001 bol priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre rodinné
domy v okresnych mestich stanoveny v rozpati od 0,4-0,5 . Priemerny koeficient polohovej diferenciécie
vychadza z pomeru priemernej vieobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutelnostami v sidle k technickej
hodnote ohodnocovanych stavieb.

(v danom pripade objektivne vystihuje pomer medzi technickou hodnotou a dosahovanymi vieobecnymi
hodnotami daného typu stavieb v predmetnej lokalite).

Vzhladom na polohu, typ nehnutelnosti, vykondvant dr¥bu ohodnocovanej nehnutelnosti a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite je vo vypotte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej diferenciicie
vo vyske 0,70 .
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
[ trieda IIL. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,1—(;) |I
;I;ieda Aritmeticky priemer I alll. triedy - 1,400
-I_IL—(:-I-ieda Priemerny koeficient - 0,700
| V. trieda K Aritmeticky priemer V. allL triedy e N 0,385
Eeda I11. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:
{islo

1
. ] ‘Vaha i Vysledok
Popis/Zddvodnenie Trieda Keni = Keor*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 = — 1L 1,400 13 18,20
, dopyt v porovnanf s ponukou je vyssi
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 | st obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a e L4008 el 42.00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nostf
3 = 1L 1,400 8 11,20
nehnutel'nost nevyzaduje opravu, len beZnd ddrZbu
Prevladajiica zdstavba v okoli nehnutefnosti .
4 —— i 2,100 7 14,701

objekty pre byvanie, §port, rekredciu, parky a pod.

Pristudenstvo nehnutel'nosti
5 I 0,700 6 4,20
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti

Typ nehnutelnosti
4 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zdstavbe - s I e i ety
kompletnym zdzemim, s vybornym dispozi¢nym rieSenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 | 1L 0,700 9 6,30

obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do
15%

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby ’
8 iL 1,400 6 8,40

priemerna hustota obyvatelstva

Orientédcia nehnutel'nosti k svetovym stranam

e orientacia hlavnych miestnosti ¢iastone vhodn4 a tiastocne il A 2 3,50
nevhodna
Konfiguracia terénu
10 — I 2,100 6 12,60

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% [

==

| Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 1L 1,400 7 9,80

elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefdn, spolo¢na anténa
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L O _ —

Doprava v okoli nehnutel'nosti |

12 IL 1,400 7 9,80

Zeleznica, autobus a miestna doprava

Obé. vybav.(irady,skol. zdrav.,obchody,sluzby kultiira)

13 | okresny tirad, banka, std, daftovy urad, stredna $kola, IL. 1,400 10 14,00
poliklinika, kultiirne zariadenia, kompletna siet obchodov a
zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okolf stavby
14 ¢ -

, v. 0,385 8 3,08
| les, vodna nadr¥, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavhy
15 L [ 1,400 9 12,60
beZny hluk a prasnost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 jits 0,700 8 5,60
bez zmeny -

l Moinosti d'al§ieho rozéfrenia
17 ———— V. 0,070 7 0,49
Ziadna moZnost roz§irenia

Dosahovanie vynesu z nehnutel' nosti
18 — - V. 0,070 4 0,28
nehnutelnosti bez vimosu

Nazor znalca
19 - — iL. 1,400 20 28,00
dobra nehnutelnost’ .
Spolu 180 218,75

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 218,75/ 180 1,215
f V3eobecna hodnota ’ VSHs = TH * kep = 109 470,65 €* 1,215 133 006,84 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikicia pozemku: zastavané plochy a nadvoria
POPIS

Predmetom ohodnotenia je parcela & 1588/2 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 398 m2 nachadzajtice
sa pod RD a dvorom na ulici P.JSafdrika & 3586 v obci Michalovce Kkatastralne tizemie Michalovce Zapisané
na LV & 4537 zo diia 28.6.2022

Pozemok sanachddza v obytnejzéne vokrajovejdasti obce v lokalite s beznym hlukom. Pristup na dany
pozemok z verejnych miestnych asfaltovych komunikacii .

Cesta autom od ocefiovanej nehnutefnosti do centra mesta Michalovce v trvani cca. do 10 min.
V' blizkosti pozemku sa nachddza zakladna siet obchodov, zakladn4 $kola, ihrisko ,zastdvka MHD.
Terén je pod bytovym domom a v okolf je rovinaty .
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Pri ohodnoteni vychédzam zjednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemkov obce Michalovce ato v zmysle
prilohy & 3 vyhlasky MS SR & 213 zo dita 24.8.2017 , ktorou sa meni vyhlaska MS SR ¢.492/2004 Z.z zo dia
23.8.2004. o stanoven{ veobecnej hodnoty majetku v zneni vyhladky ¢&.626/2007 Z.z., vyhlasky & 605/2008
Zz. vyhlaSky €. 47/2009 Z.z. avyhlagky & 254/2010 Zz.zo diia 18.5.2010 o stanoven{ vSeobecnej hodnoty
majetku v znenf neskor8ich predpisov, ktord je upravena o koeficienty .

N : Spolu Spoluviastnicky Vymera
‘ Parcela Druh pozemku vymera [m?} podiel [m3]

[1588/2 zastavani plocha a nidvorie 398,00 1/1 398,00
Obec: Michalovce
Vychodiskova hodnota: VHyy = 9,96 €/m?2
Oznatenie a nazov . Hodnota
koeficientu Segt e koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50
ks 000 obyvatel'ov, obyiné z6ny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
- . obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeflcxe;;;;\a{i?:becnej mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrich ol
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so tandardnym
kv vybavenim,
N . ... | - rekrealné stavby na individudinu rekredciu, 1,04
Koeficlent intenzity vyufitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, 3port so
Standardnym vybavenim
kp
[ koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr . . . . . . A .
Koeficient funkéného 2. zmieSané dzemie s prevahou oblianskej vybavenosti {obchodnd poloha a 130 |
vyuZitia Gzemia byty)
ki . g . .
koeficient technickej 3e¥§l’nm; :t)sliseréjwbavenosf (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 140
infradtruktiry pozemku mny
kz s \ a :
koeficient povySujcich 42.3;?: t;;;\ktorﬁ (nfi[?rﬂdad. tvar ptl)(zemkuévymera pozemku, druh moZnej . 2,70
faktorov zastavby, sadové ipravy pozemku a pod.)
ke
koeficient redukujticich | 0. nevyskytuje sa 1,00
| faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
‘Nazov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,10*1,04* 1,00 * 1,30 * 1,40 * 2,70 * 1,00 5,6216
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku | VSHuwy = VHuy * kep = 9,96 €/m? * 5,6216 55,99 €/m2
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VYHODNOTENIE

Nazov Vypodet Vieobecna hodnota [€]
parcela €. 1588/2 398,00 m? *5599€/m2*1/1 22 284,02
JSpolu 22 284,02J

111. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metéda pre stanovenie VSH nehnutelnosti bola zvolena metéda polohovej diferenciacie, nakolko
znalcovi pre stanovenie VSH inou metédou neboli poskytnuté hodnoverné podklady.

Pri spracovani znaleckého posudku pre i¢el dobrovolnej draZby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré méZu
ovplyvnit cenu nehnutelnosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu tizemnoplanovacich podmienok,
vzajomnych susedskych vztahov, z titulu kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov.

Dalej boli zohl'adnené a vyuZité vietky v tom ¢ase znalcovi dostupné podklady a tidaje. Znalec nezodpovedd za
skryté resp. zamlCané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit pofas obhliadky z technickej a pravnej dokumentacie,
alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zaml&anych skuto¢nosti.

Po dostatotnom preukdzani vy3sie uvedenych skuto¢nosti alebo inych nedostatkov, sa vSeobecné cena uréend v
znaleckom posudku stane neplatnou. Zad4vatel na dotaz znalca uviedol, e nema Ziadne doklady, ktoré by mali
vplyv na spracovany znalecky posudok.

Koeficienty cenovej tirovne pouZivané vo vypoétoch znaleckého posudku boli ziskané z internetu, z webovej
stranky Ustavu sidneho inZinierstva Zilina : www.usi.sk.

Nehnutelnost: rodinny dom sup.c. 3586 s prislusenstvom na parc.¢. 1588/2 a pozemok na parc. & 1588/2 vo
vymere 398 m2 zastavand plocha a nadvorie v podiele 1/1 zapisané na LV & 4537 nachadzajtce sa v obci
Michalovce , kat. izemie Michalovce, okres Michalovce

Hlavné stavby:
‘ Nazov JKSO 1 OP (m3} ZP {m2) Poctet podlaZf
i Rodinny dom s.¢ 3586, k.. Michalovce ’ 0,00 26,24 3
Pozemky:
L Nazov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
| zastavané plochy a nadvoria 1588/2 398,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit vieobecnti hodnotu Nehnutel'nosti :

Rodinny dom sip.¢. 3586 s prislusenstvom na parc.¢. 1588/2 a pozemok na parc. & 1588/2 vovymere 398 m2
zastavana plocha a nddvorie v podiele 1/1 zapisané na LV & 4537 nachdadzajice sa v obci Michalovce , kat.
Uzemie Michalovce , okres Michalovee za ¢elom vykonu dobrovolnej drazby podra zak.&. 527/2002 Z.z. 0
dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov.

VSeobecnd hodnota bola stanovenad s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhlagky
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.
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REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Nazov Vﬁebbean
Stavby i
-Rodinny dom s.¢ 3586, k.i. Michalovce m
_Plot ¢elny od ulice zo severozapadnej strany ——__—3_2_1_0_‘2_0—
Plotbo¢ny od susednych parciel o __-_—;;;;z
Spolu za Ploty ——__?:3_3;._7—4—
Vodovodna pripojka z verejnej siete 648,94;
Kanaliza¢na pripojka 430,01
’ Plynova pripojka 62,20
Elektrickd pripojka 70,32
—Spevnené plocha nap.& 1588/2 zterazzo dlaib_y 1177,80
Spevnend ploc}_xa 126,75
—Vonkaj§ie schody pred vstupom do RD _ - 207,96
Spolu za VonkajSie tpravy 2 723,98
-Spolu stavby _ 133 006,84

Pozemky .
0 z;istaTvanJoc!hy a nddvoria - parc. ¢ 1588/2 (398 m2) e - 22 284,02
VSeobecna hodnota celkom 155 290,86
V3eobecni hodnota zaokrihlene 155 000,00
b D/'éeobecné hodnota s{ovom: }edenstopétdesiafpﬁfﬁkic Bar-

MIMORIADNE RIZIKA

| Rizika st zapisané v LV & 4537 v ¢asti " Tarchy":
| ZaloZné pravo v prospech lime finance, a. s,, Janka Krél'a 104, 949 01 Nitra, ICO: 50 377 159, na parc.t. 1588/2 a
| rodinny dom ¢.s. 3586 na parc.& 1588/2,V 1140/10 z.d. 22.6.2010 - ¢z 1019 /10, zmluvy o postiipeni ‘
pohladavky zo dila 29.09.2014, Z-3329/14, &z 2786/14 a zo dita 12.03.2018,Z-1157/18, ¢z 1034/18, &z
2150/19
Iné rizikd spojené s vyuZivanim ocefiovanej nehnutelnosti neboli zistené .

4 * o \ Ing. Pavel Jurko |
EZ'“Wﬂ y znalec r
Y VR AN
‘\ %0/:.\/ & |
'.-\h“
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Znalec: Ing. Pavel Jurko ¢islo posudku: 178 7 2022

V. PRILOHY

1 - Pisomna objedndvka zo dita - 2.5.2022

2 - Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby znalcom zo diia 26.5.2022

3 - Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva & 4537, k.(i. Michalovee vytvoreny cez
katastrdlny portal zo diia 28.6.2022

4 - Képia z katastrélnej mapy, k.i. Michalovce na parc.t. 1588/2 vytvorend cez katastralny portil dija
28.6.2022

5 - Kolauda¢né rozhodnutie zo dita 30.7. 1990

6 - Projektovad dokumentacia ohodnocovaného RD - pédorys suterénu, 1.NP a podkrovia

7 - Fotodokumentdcia vykonana pri obhliadke zo dita 26.5.2022 0 11:30 hod z verejného priestranstva
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Ing. Pavel Jurko
Kendice 425
082 01 Kendice

V Nitre, 02, méja 2022

yec: 4 !

Touto cestou st u Vs spolotnest 1. konsolidaénd, spol. sr.o. objedndva vypracovanie znaleckého posudku (podfa Vyhtdsky
nisterstva spravodlivosti Siovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov}
a stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti:

Ledenej na Okresnom Urade Michalovce, Katastrdlny odbor, pre obec Michalovee, katastréine Uzemie Michalovce, zapisanej na:
»  na liste viastnictva &islo 4537 ako:

+  rodinny dom so sipisnym &slom 3586, na parcele registra ,C*, &sio 1588/2,
= parcela registra ,C", parceiné &slo 1588/2, druh pozemku: Zastavané plochy a nadvoria, vymera: 398 m2;

y podiele: 1/1
sje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudku:

«  Zadévatel:
lonsolidaénd, spol. s.r.c., ICO : 43987397, Radlinského 2, Nitra 949 01, zapisand v Obchodniom registri Okresného sidu Nitra, v odd.:
o, vo vioZke lsio 21675/N

«  Prawvny Gkon, na ktory sa znalecky posudok pou¥ije :
odnctenie predmetu draZby pre vykon zéloZného préva formou dobrovolnej drasby podfa zékona NR SR &isio 527/2002 Z.z. v znenl
korSich prévnych predpisov (dale] fen ,Z&kon* v prislusnom gramatickom tvare)

»  UOlohy uréené zadavaterom:

stanovit vieobecn(i hodnotu Nehnutethosti {vy3Sie uvedenef).

zisti€ pripadné zdvady (viaznuce na Nehnutethost!, s Nehnutelnostou spojené), ktoré v dbsledku prechodu viastnictva alebo iného
prava nezaniknd.

L ohodnotit zdvady, ktoré v désiedku prechodu viastnictva alebo iného préva nezanikni a upravif prislufnym spbsobom odhad ceny.

. pofladet v mene zaddvatefa osoby pritomné pri obhliadke o oznidmenie vietkych skutolnosti, ktoré si im zndme o stave
Nehnutelhiosti, ako aj o prévach a zavazkoch viaznucich na Nehnutefost! {na tento tikon zadsvate! znalca spinomociuje a znalec toto
spinomocnenie prijima).

P ———

+ Termin kedy bude moZné vykonat ohodnotenie:

Dinik bol zaddvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutelnosti v termine : 26.05.2022 0 11.30_hodine ato prive na Gdely
ffkonania ohodnotenia.

yripade, Ze diZnik neumoZni vykonanie ohodnotenia ladam o postup v stlade s § 12 ods. 3 Zakona podla, ktorého:

) Ak osoba, ktord md predmet draiby v dribe, neumoini vykonanie chodnotenia predmetu draZby, ohodnotenie moino vykonat z
pnych Gdajov, ktoré mé draZobnik k dispozicil.

lecky posudok fadame vypracovaf a odovzdat najneskér 02.06.2022
badame dodat nasledovné:
¥ Znalecky posudok v 5 vyhotoveniach (zaslaf na adresu Radiinského 2, 949 01 Nitra)
Znalecky posudok v elektronickej forme na CD ~ vo formédte WORD a Jjeho zaslanie na emallovii adresu: office@1konsolidacna.sk

Foto dokumentéciu na CD a jej zaslanle na vy&Sie uvedend emallovi adresu
Vyd&ovanie znalefného

e /H

1.konsollr1_aé_15, spol. sr.0.

ASNEN

Vokonsohitaing, spol 8o Madhnehine 2 540 81 Miais

Q0 d) VBT B07 GIiC JOZ 276 2287 Onr sud v NIl TCidiitist Bie Vigdus ftn 2MTA78IN 4 -
. . I N - -
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’Protokoi?: vykonani obhliadky predmety drazby znalcom

vyhotovenej drazobnikom podl'a § 12 zikona & 527 /2002220 dobrovolnych dra¥bich v Znen{
neskorsich predpisov

DRAZQBNEK:; Syl M
_Obchodné meno: -~ Woiraks
Stdlo:: T TR
Udaj o zapise; i =

1. konsolidaéns, spol. s r.0.

| Radlinského 2, 949 01 Nitra
S Obchedny register Okresného si
| 43987 397

- VLASTNIK PREDMETU OBRLIADRY. SN e e
Menoa priézvisko/OhChodné meno- | Ing. Tomas Barto$/ Mgr. Eva Copakovi r. Kudnirova
AR 17.04.1958 / 26.10.1961

| Datum narodenia/ 1¢0
‘Trvaly pobyt/ Sidla. - | P.J. Safrika 3568/6, 071 01 Michalovce
O ppdie]ové

‘Spoluvlastnictvo’
| PREDMET DRAZBY
| Okres: Michalovce
| Obec: Michalovce
Katastrélne tizemie: Michalovce
| List vlastnictva: 4537

®  parcelaregistra ,C*, parcelné &slo 1588/2, druh pozemku: Zastavané plochy a nidvoria, vymera: 398 m2;

—

Ddtum a &as obhliadky: | 26.méja 2022 o 11:30 hod. |
Miesto obhliadky (adresa predmeta obhtiadky) | P.J. Saférika 3586/6, 071 01 Michalovce _l
Spristupnenie: a) Nehnutelnosti boli spristupnené znalcovi za tGéelom Vypracovania znaleckého posudku. Viastnfk
(ndjomca / ufvatel & in4 osoba) predmetu chodnotenia tymto potvrdzuje, e na predmete

‘J ¢ rodinny dom so stpisnym ¢islom 3586, na parcele registra »C" &slo 1588/2,

v podiele: 1/1 o L

mehnutel'nosti neboli spristupnené drazobnikovi a ani znalcovi za i¥elom vypracovania
znaleckého posudku napriek predchddzajicej vyzve v zmysle § 12 z4kona & 527/2002 7. z.
o dobrovolnych drazbich, / l /

TOE PR TP, o g0

O s L STRITT PR T T &gy yimr s

< - » . ) /1 - —~
REUTOCIEA A5 ,7/1/'?'(.4*“&— er /2/34’7’1 Sz o FPFC
:\: S é,?—" /f..f/ﬂ; I an ly

- - CEUTV K /
Dalgie potrebné informiacie:
Kontakt na viastmika/ né@u?‘gﬁ/z-%povednﬁ osobu za nehnutel'nost:
7 .
Sprévea BD:
Stav nehnutelnosti; [J neuZfvani Xuix’vané
a) vlastntkom b) ndgjomnikom cjtretia osoba

Tento protokol je vyhotovej ? v 3 exempléroch. Jedno vyhotovenie je uréené pre vlastnika ohodnocovanej nehnutelnosti {v pripade

spfrﬂ upnenia méZe byt vhodené do po3tovej schrinky urenej k dan ehnutel'nosti),
i)
/) A
té / f [ 7
a / /;}hm.wem
!
Podpis ééastnik% j hliadky L ;! Podpis znalca

/




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres : 807 Michalovee Détum vyhotovenja - 28.6.2022
Obec ¢ 522279 Michalovee Cas vyhetovenia 1 2:52:22
Katastrdlne tzemie - 836915 Michalovee Udaje platné k 1 27.6.2022 18:00:00

VYpis je nepouiteFny na prévne tikony ”

VYPIS Z LISTU ¥

ASTNICTVA ¢&. 4537

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra , C" evidovanénakatasuﬂnaj mape

Podet parciel: 1

Parcelné &islo | Vymera v Druh pozemku Spbsob i Druh chrénenej Spoloéna Umiestnenie | Druh
| m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnose pozemku | privneho
| pozemku vzt'ahu
158872 398 | Zastavani plocha 15 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe slipisné &islo 3586 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1588/2

Iné tdaje:
Bez zdpisu

Legenda
Spbsob vyuzivania pozemku

n 15 Pozemok, na ktorom Je postavens bytovi budova oznacené sfipisnym &islom
Spologné nehnutelnost .-

1" Pozemok nie je spoloc":nou nehnutelnost'ou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemj obce

Stavby
Podet stavieb: 1

| Stipisné Na pozemku Druh Popis stavhy Druh chrinenej ’ Umiestaenie

¢islo parcelné &islo stavby nehnutePnosti stavby
3586 158872 10 | rodinng dom l 1
bé idaje:
Sez zépisu

<genda
Druh stavby

U / 1z3




s

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

Inéd
GP2
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI
CAS
Vlastnik
Pocet vlastnikov: |
K nel
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluviastnicky K via
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel Viast
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj
1 Barto$ Tom43, Ing. a Bva Copékovi r. Kulnirovi, Mgr., Saférika 3568/6, Michalovce, PS¢ /1
071 01, SR, Détum narodenia: 17.04.1958, Déitum narodenia: 26.10.1961, BSM
Titul nadobudnutia
titl. daru RI 632/87- ¢z 233/87 | ’
zapis domu titl. rozhodnutia MsU &. 915-34 z 25.3.1991- £z 458/91
Rozhodnutie Okresného tiradu Michalovce katastralny odbor o oprave chyby v katastralnom operate X-13/2019/ST
zo diia 02.04.2019, pravoplatné diia 09.08.2019, Rozhodnutie Okresného tradu KoSice odbor opravaych
prostriedkov sp.zn. OU-KE-OOP5-2019/030657/BNK, ¢.k. Xo 9/2019/Bnk-28 zo diia 12.07.2019, pravoplainé dfia
09.08.2019 - €z 2150/19
R-376/19 Zmena priczviska ¢z-2414/19
Iné Gdaje
Bez zapisu.
Poznamky . K nehnutelnosti
P-1402/2014 Poznamendva sa oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava V-1140/10, -
SIMPLEX Business, s.t.0., ICO: 46 869 565, J. Kral'a 104, 949 01 Nitra, z.d. 13.10.2014 - ¢z
2418/14
zmena zaloZného veritela SIMPLEX Business, $.1.0., na lime finance, a. s., ICO: 50 377 159,
Janka Krala 104, 949 01 Niira, z. d. 29.9.2014, Z-3329/2014 - &z 2786/2014, &z 2150/2019
P-358/2022 Poznamendva sa zacatie konania - zdrZania sa vykonu ziloZného prava andvthna | -
nariadenie neodkladného opatrenia na Okresnom side Michalovee, €. 7Csp/58/2022 zo dha
26.5.2022, ¢.z.-1538/22
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tidaj &
Neevidovani 3
Najomca
N
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viasmikovi |
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny udaj 5
Neevidovani
In4 oprivnens osoba
_
Poradové | Titul. priezvisko. meno. rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
223



Cislo | Miesto trvalého pobytu/Sidlo
Diétum naredenia, rodné &islo /1C0 / Iny identifikaény vidaj

X viasmikovi

Neevidovani

Iné udaje - nepriradené
GP 244-352-268-90, &z 458/91

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah
K viastnikovi

Vlastnik poradové islo 1 ZaloZné pravo v prospech lime finance, a. s., Janka Kral'a 104

12.03.2018, Z-1157/18, &2 1034/18, &z 2150/19

. 949 01 Nitra, ICO: 50 377 159,

na parc.£. 1588/2 a rodinny dom &s. 3586 na parc.C. 1588/2, 'V 1140/10 z.d. 22.6.2010 - &z
1019/10, zmluvy o postipeni pohladivky zo diia 29.09.2014, Z-3329/ 14, €2 2786/14 a zo0 da

Vypis je nepouZitePny na prévoe tkony

3z3




1585/2

SSﬁ:DI 1

a
673 B
Okres Obec Katastrilne fizemie
Michalovce Michalovee Michalovee
Urad geodézie, kartografie a le!o zakazky . Vektorovd mapa Mierka  1:1000

katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu 158872
Képia je nepouzitelni na pravne ukony

hotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizicie
Datum a &as vyhotovenia 28.6.2022 2:55:30 Bez autorizacie
Udaje platné k 27.6.2022 18:00:00

formaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Str_aﬁa 1z1
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Mestsky ﬂm&nj vibor ~ odbor_ﬁzemného

plénovenia a architektfiry v MECHM.GVCMGH

Cislo: OPA: 960/90

Vec: Ziadost o y?ééiﬁe u¥fvacishe povolenia
3?%6%@53&1”*@%‘

Mlchalom_:e diia: 30, 74990
pre stovebnikg:

Sedlé¥kova 7, ¥ichalovee

‘ ¥ vybor - odbor OPA v Michalovciach ng zdkiad
20761990

- N 3 &&&960/9{1 a vykonanej kolauddcie 20 ditq
-39@?@199@

...................................................... v zmysle § 82 odst. 7 stavebného zékona & 50/1978 zb,

e Ziadosti zo diq

...............

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

. g B & =
izelovangi bovostavbu rodinnéks domy 22 ‘**ﬁgafémmveé

- Yystovend ne 28klads corhadng.

: tunajsim odborom pod s, Wﬁgﬁé’.@f%"
o dia .. 32.@3@19&, R
Kolaudécia vykonang diia . 3@@?“}:?9@

Podla ozndmeniq stavebnlka stavbg ukondend diq 29 ‘3?@19%{} R
Kolauddciou bolo zistens, e stavba 120lovand n@%s%a?b_a rododomu -
2&28 vvkonand podfq schvdlenej dokumentécie, pripadne s tymits hepatrnymi zmsnomi-
‘i:ezmmiemm . .
bvodnent e:
£ dbvodu, fe stavbq je uz ukondend - obgvania schopnd, pripadne k jel ukondeniy je
ebné vykonat préce, ktoré nebrénia uivaniy stavby, muselo Byt rozhodnuté tek, ko
vy88ie uvedend.
8prévny poplatok baf zahrnuty v poplatku za vydanie stavebného povolenig,
Proti tomuto rozhednutiy je mozné podat odvolanie do 15 dnf odo diia dorufeniq _
by tunajsieho odboru ku OV o 0P ONv + Michaioveiach.
Yodomis:
P - ov o gp Michalovce -
NV - pEo ‘Michalovee :’:iu
, ’;{%’h't /‘;}
{ B i P
| NV - OMH a org. odb, Michalovce 58 g_ ; g TN e L Lo
Dels g -5 Bals ¥ j..j ’
“0ézia Michalovee ﬁ\\ . - i Ing'@ ;§3efa2x Stanks
A2 i "
_ I M Veddci odbory QFA:
il Hivkows D - _ x
/4
v
.

i s e L




S —




£

L

_ : HR e e
) i
_ w,\
Sy .
| ;
_ i =
_ k
| .z..
_ .....l
3
| Iﬂl_
5.\ \
. n
N :,L
o«
| e o L~
o
1
v &
% !
o
. 21
Y | I
RIS
5‘ <
4. =z
1 ot
[~3
2
& —hrl“
z
4
e
M




sti

98 m2

o
N
N

3— o

)

8| w200 e ormcar]




rosti

398 m2

Z.Z.0




7edie Ministerstvo spravodlivosti Slovens
né stavby , evidengné tislo znalca 91146
kﬁﬁkon}evdennﬂn:zapﬁanypod tislom 178/2022.
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