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Znalec: Ing. Viera Katonova,
M.Matunaka 11, 940 01 Nové Zamky,
mobil: 0907 373 500, e-mail: viera katonova@katona.sk; katonovaviera@gmail.com
Znalec pre odbor Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby, Projektovanie
v stavebnictve a odhad hodnoty nehnutelnosti

Zadavatel’: 1.konsolidaéna spol. s r.0., Radlinského 2, 949 01 Nitra
ICO: 43 987 397, DIC: 202 279 3267

Cislo objednavky

! (spisu): Pisomna objednévka zo dria 13.07.2022

ZNALECKY POSUDOK

znalecky ukon ¢&islo: 42/2022

Vo veci: 1. Stanovenia v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenej na Okresnom Urade
Dunajska Streda, Katastralny odbor, pre obec Cilizskd Radvari, katastrdlne
tzemie Cilizské Radvari, zapisanej na liste viastnictva &islo 957 ako:
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parcela registra "C” parc.6.87/1 - zéhrada o vymere 286 m’,

parcela registra "C" parc.C.87/2 - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 597 m?,

parcela registra "C" parc.C.87/3 - zastavana plocha a nadvorie
o vymere 45 m?,

parcela registra "C” parc.6.88 - zéhrada o vymere 475 m?,

parcela registra "C" parc.¢.93/2 - zastavanad plocha a nadvorie
o vymere 263 m’,

parcela regisira "C" parc.c.93/3 - zastavand plocha a nadvorie
o vymere 36 m?,

rodinny dom so sup.¢. 104 na parc.c. 87/2,

hospodarska budova so sup.¢. 1104 na parc.¢. 87/3 a parc.¢. 93/3

2. Zistenia pripadnych zavad, kforé v ddsledku prechodu viastnictva alebo iného
prava nezanikni, °

3. Ohodnotenia zavad, ktoré v dbsledku prechodu viastnictva alebo iného préva
nezaniknt a upravit prisiusnym spésobom odhad ceny,

4. PoZiadania v mene zaddvatela osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie
v8etkych skutocnosti, ktoré st im znéme o stave nehnutelnosti, ako aj o prédvach
a zavdzkoch viaznucich na nehnutefnosti.

S ——es

Pocet sirén (z toho priloh): 50 stran posudku, z toho 21 stran priloh

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5x v pisomnej forme + 1x digitélnej forme pre zadévatela

1x v pisomnej forme pre znalca



Znales: Ing, Viera Katonové snalecky tkon: 42/2022

I. UVOD

1. Uloha znalca:

1. Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenej na Okresnom grade Dunajska Streda,
Katastralny odbor, pre obec &ilizska Radvan, katastralne Uzemie Gilizska Radvan, zapisanej na liste
vlastnictva &islo 957 ako:

* parcela registra "C" parc.&.87/1 - zéhrada 0 vymere 286 m?,

o parcela registra "C" parc.£.87/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 597 m?,
. parcela registra "C" parc.&.87/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 45 m?,
. parcela registra "C" parc.&.88 - zéhrada o vymere 475 m?, .

parcela registra "C" parc.£.93/2 - zastavana plocha a nadvbrie o vymere 263 m?,
parcela registra "C" parc..93/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m?,
rodinny dom so stp.¢. 104 na parc.g. 87/2,

&

® hospodarska budova so stp.&. 1104 na parc.C. 87/3 a parc.¢. 93/3

o Zistenia pripadnych zavad, ktoré v dosledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezaniknd,

3 Ohodnotenia zavad, ktoré v dosledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezaniknu a upravit’
prislusnym spdsobom odhad ceny,

4. Poziadania v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke 0 oznamenie véetkych skutonosti, ktoré
st im zname o stave nehnutefnosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na nehnutefnosti.

2. Uéel znaleckého posudku:
s dobrovoina drazba.

3. Datum, ku kiorému je vypracovany posudok (rozhodujuci na zistenie
stavebnotechnického stavu):
05.08.2022

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje:
12.09.2022

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatefom ! L

» Pisomna objednavka znaleckeého posudku zo dita 13.07.2022,

o (ast znaleckého posudku €. 41/2011, vypracovany znalcom - ing. Tibor Szabé zo dia
15.04.2011

o (iastodné projektova dokumentacia plynofikacie rodinného domu 5.8.104 vyhotovena 04/95
povolena pod &islom ZP-4/500/95

o Ciastodna projektova dokumentacia Hospodarske] budovy s garézou vypracovana: Ing.J.
Befiatkom, zodpovedny projektant: Ing.arch.J. Lalik, vyhotovena 05/1999

e  Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby zo dia 05.08.2022

5.2 Ziskané znalcom :

e Vypis z listu viastnictva .957 obec Cilizska Radvan, k.0. Gilizska Radvail, vytvoreny cez portal
elektronickych sluZieb katastra nehnutelnosti zo dia 03.08.2022

o Kbpia katastréinej mapy na parc.t. 87/2 vytvorena cez informadny systém katastra nehnutefnosti
zo dia 03.08.2022

e Potvrdenie z obecného Uradu Bilisska Radvan zo diia 06.06.2022 o postaveni rodinného domu
sUp.8.104 k.0. Cilizska Radvah

« Potvrdenie z obecného Uradu Giligska Radvan zo diia 16.08.2022 o doruCeni ¥iadosti 0 vydanie
stavebného povolenia na stavu sup.¢. 1104 k.u. Cilizska Radva

« Fotodokumentacia nehnutefnosti - &iasto&na z exteriéru zo dita 05.08.2022

e Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien, vydany tatistickym tradom SR do CU 2. $tvrtrok 2022.

6. Pouzity pravny predpis a literatdra: .

o Zakon &. 65/2018 Z.z., ktorym sa meni a dopil’\a zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timod&nikoch
a prekladateloch a o zmene a doplineni niektorych zakonov v zneni neskorgich predpisov,

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z., ktorou sa meni
a doplita zakon &. 382/2004 Z.z. © znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a dopinenl
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

h;é\ Viera Katonové Znalec pre odbor: Stavebnicivo, odvelvie: Pozemné stavby,
+491807/ 373 500; katonovaviers@gmeil.com Projektovanie v stavebnictve a odhad hodnoty nehmutelnost
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Znalse: Ing, Viera Kafonové znalecky tkon: 42/2022

* Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
v8eobecnej hodnoty majetku.

¢ Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (katastrélny zakon)v zneni neskorsich predpisov,

e Zakon €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

e Zakon & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni — neskor$ich
predpisov, \

« Opatrenie SU SR &.128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb,

» Zakon ¢ 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenl — neskor$ich
predpisov,

« STN 734055-Vypodet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

¢ STN 734301 - Budovy na byvanie,

« Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3,

s llavsky-Ni¢-Majduch: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, Mipress BRATISLAVA 2012, ISBN
987-80-971021-0-4.

7. Definicie posudzovanych veliéin:

» VSeobecné hodnota (VSH) - je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora
je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, ktorG by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaii, ked kupujuci aj predavajtci
budl konat s patrinou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

s Vychodiskova hodnota (VH) — je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v ¢ase chodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

¢ Technické hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebenia,

¢ Technicky stav (TS) - je percentudine vyjadrenie okamzitého stavu stavby.

e \ynosovda hodnota (HV) Jje“znalecky odhad sGéasnej hodnoty budcich disponibilnych vynosov
z vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

8. Osobitné poziadavky zadavatefa:
Neboli zadané.

Il. POSUDOK

1. VEEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Metoda polohovej diferencidcie - pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnost! som pouzila metédu
polohovej diferenciacie z dévodu, Ze nehnutefnost je a bude aj nadalej vyuZivana vyhradne na viastné
byvanie a teda v st¢asnosti neprina$a vynos.

Vypocet vychodiskovej] hodnoty rodinného domu je vykonany pomocou rozpodtového ukazovatela
publikovaného v ,Metodike vypottu vseobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb® vydanej USI ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Rozpottovy ukazovatel rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle
ciltovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie, vybavenia a zastavanej
plochy.

Vypotet vychodiskovej hodnoty vietkého ostatného zékonné prisluenstvo na pozemku je vykonany
pomocou rozpotiovych ukazovatefov publikovanych v Metodike vypoétu véeobecne] hodnoty
nehnutefnostl a stavieb* vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je
podfa poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 11.Q/2022.

Porovnavacia metoda je zaloZena na porovnavani stboru aspofi troch porovnatefnych nehnutelnosti,
stavieb a pozemkov v danej lokalite. Vypo&et véeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozZné vykonat,
pretoZe pre dany typ nehnuteinosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.

Kombinovana metoda — je vyluena z dovodu, Ze sa jedné o objekty bez moznosti dosahovania vynosu
formou prenajmu.

b) Viastnicke a evidenéné tdaje:
podla vypisu z listu viastnictva &. 957, obec Cilifské Radvari, k.u. Cilizska Radvar

Ing. Viera Katorové ' ' Znalec pra odbor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby,
+421907/ 373 500; katonovaviera@gmail. com Projfekinvanie v stavebnittve a othad hodnoty nehmutelnast




Znalec: Ing. Viera Katonové

znalecky tkon; 42/2022

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA
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Znalec: Ing. Viera Kalonové znalecky tkon; 42/2022
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Znalec: Ing. Viera Katonové znalecky Ukon: 42/2022
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c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana znalcom diia 05.08.2022 o 9:00 hod. iba
v obmedzenom rozsahu, nakolko sa viasinici nezudastnili obhliadky a ani nespristupnil znalcovi
predmetnil nehnutefnost.

Z toho ddvodu nebolo vykonané zameranie rodinného domu a prislusenstva a podklady potrebné k
vypracovaniu znaleckého posudku st prebrane zo znaleckého posudku &.41/2011, vypracovany znalcom
- ing. Tibor Szabd zo diia 15.04.2011.

VSetky nezrovnalosti v znaleckom posudku Ziadam rieSit doplinkom k znaleckému posudku &
42/2022 a zaroveli s umoZnenim pristupu do nehnutelnosti.

d) Technicka dokumentacia:

Bola poskytnuta Ziastolné projektova dokumentacia plynofikécie rodinného domu s.8.104 vyhotovena
04/95 povolena pod &islom ZP-4/500/95 a &iastoéna projektova dokumentacia Hospodarskej budovy s
garaZou vypracovana: Ing.J. Befiatkom, zodpovedny projektant: Ing.arch.J. Lalik, vyhotovena 05/1989. Z
ddvodu neumozZnenia obhliadky boli pouzité podklady zo znaleckého £.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. Tibor Szabo zo dita 15.04.2011, s prihliadnutim na vonkaj$i stav v ¢ase obhliadky. Skutkovy stav je
doloZeny Liastodnou fotodokumentaciou (v obmedzenom rozsahu - len z exteriérove] asti) a nachadza
sa v prilohe tohto znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Na nehnutelnosti boli ziskané nasledovné doklady: vypis z listu viastnictva €.957 obec Cilizska Radvaf,
k.u. Cilizska Radvai, vytvoreny cez portal elektronickych sluZieb katastra nehnutefnosti zo diia
03.08.2022, kopia katastréinej mapy na parc.&. 87/2 vyivorend cez informa&ny systém katastra
nehnutelnosti zo diia 03.08.2022 a &ast znaleckého posudku &. 41/2011, vypracovany znalcom - Ing.
Tibor Szabé zo dita 15.04.2011

Vzhladom na skutoCnost, Ze znalkyni nebola umoZnena obhliadka, je moiné vychéadzat len
Zz uvedenych dokladov.

Na zaklade obmedzenej obhliadky nehnutefnosti som vykonala porovnanie skutkového stavu
nehnutefnosti s vypismi z listu vlastnictva, LV &.957, k.u. Cilizska Radvan a s képiou katastralnej mapy.
Pravna dokumentécia je v sulade so skutkovym stavom. Skutkovy stav nehnutelnosti rodinného domu,

hospodarskej budovy a prisludenstva zodpoveda stavu zapisanému na liste viasinictva a na képii
katastraine] mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré s predmetom ohodnotenia:
Parcely podla LV &.957 k.. Cili¥sk4d Radvars:

e parcela registra "C" parc.€.87/1 - z&dhrada o vymere 286 m2,

e parcela registra "C" parc.¢.87/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 597 m

e parcela registra "C" parc.£,87%/3 - zastavana plocha a nédvone o vymere 45 m?,

» parcela registra "C" parc.£. 88 zé&hrada o vymere 475 m?,

e parcela registra "C" parc.£.93/2 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 263 m?,

e parcela registra "C" parc.&.93/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m?,

2]
©
3

Rodinny dom stip.¢.104 na parc.¢.87/2

Hospodarska budova sip.&. 1104 na parc.&.87/3 a parc.5.93/3
Predny plot

Botny plot

Vodovodna pripojka k RD

Vodovodna pripojka k HB

Vodomern4 $achta

Kanaliza&na pripojka k RD

& 6 & 8 9 & e @
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Znalec: Ing, Viera Katonova znalecky tkon: 42/2022

Kanalizatna pripojka k HB

Zumpa

Plynova pripojka k RD

Plynova pripojka k HB

Elekfricka pripojka K RD .
Elektricka pripojka k HB ’
Spevneneé plochy pri RD

Spevnené plochy pri HB

Vonkajsie schody pri RD

P & e B ® e B & O

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.€.104

Z dévodu neumoznenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom &€.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. Tibor Szab6 zo dita 15.04.2011, s prihliadnutim na vonkajsi stav v ¢ase obhliadky a s prihliadnutim kK
zaliatku uzivania RD..

Nakolko séasny stav nehnutelnosti zodpoveda poskytnutym podkladom, interiérové a exteriérové
zmeny sa odhaduji len nepatrné, nemaju zasadny vplyv na zmenu rozpoCtového ukazovatela stavby
podla pouzitej metodiky, kde mernou jednotkou je podlahova plocha stavby. Konstrukcie a vybavenie je
uvaZované v rovnakych hodnotach ako v poskytnutom znaleckom posudku €. 41/2011.

POPIS STAVBY -
(podia ZP &. 41/2011) a vonkajSej obhliadky - exteriéru zo dfa 05.08.2022.

Ocefovany rodinny dom sa nachadza na rovinatom pozemku v zastavbe rodinnych domov $tandardu 70
az 80-tich rokov.

Rodinny dom je z ¢asti podpivniéeny, jednopodiazny s neobytnym podkrovim. Rodinny dom bol dany do
uzlvania v roku 1962, Celkovu Zivotnost domu stanovujem na 100 rokov.

PouZité materidly a povrchové Gpravy si harmonicky zallenené do charakteru okolitej architektary
vidieckeho rodinného domu.

Obvodové konétrukcie a deliace prietky sU zrealizované z tehjového muriva, z interiérovej strany
omietnutého vapennymi omietkami a z exteriérovej strany je povrchova Gprava so striekanym brizolitom,
plocha sokla nebola omietnutd, ani obloZzena obkladom.

Stropna konstrukcia je z prefabrikovanych beténovych tvaroviek a Zelezobetdnovych. nosnikov zaliatych
betébnom a vystuzenych ocelovou sietovinou. Konstrukcia krovu je drevena s valbovou strechou. Ako
siredna krytina sU pouZite keramicka krytina na latovani. Dom je napojeny priamo na siete - verejny
rozvod plynu, NN pripojku, vodovodni pripojku. Kanalizacia je zvedena do Zumpy. Pripojka plynu je
vedena po fasade zo zadnej strany domu.

Vyplne okennych otvorov su zdvojené drevené okna s vonkaj§imi plastovymi roletami. Vypine dvernych
otvorov su typizované dverné kridia osadené do ocelfovych zéarubni.

POPIS PODLAZI
(podra ZP & 41/2011).

1. Podzemné podlaZie

Na 1. PP sa nachadza miestnost na skladovanie a kotolfia. V miestnosti kotolne sa nachadza plynovy
kotol UK a kotol na tuhé palivo, ktory sliZi ako alternativny zdroj Uj(, na stene je zaveseny zasobnikovy
elektricky bojler. Na podlahe sa nachadza cementovy poter. Schodisko je celokovové, otvorené, bez
podstupnic. Vyplne okennych otvorov si ocelové s jednoduchym zasklenim. V &ase obhliadky bolo
zrejmé, Ze izolacia stien neplnl svoju funkciu a prepusta vodu.

1. Nadzemné podlaZie

Na 1. NP sa nachadzaju tri obytné miestnosti, jedalef prepojena s kuchyfiou, vstupna hala, miestnost
WC spojena s kipelfiou s vafiou, samostatna miestnost' s WC misou, vstup do L.LPP, komora, Na podlahe
vetkych miestnosti sa nachddza PVC krytina, v klpelni je keramicka dlaZba. kuchyni chyba kuchynska
linka v¢itane spordka a dresu. Stena medzi hornou a spodnou skrinkovou zostavou je obloZena
keramickym obkladom. V priestore kipelne sa nachadza WC misa a umyvadlo, vaita, Steny WC a
kiipelne su obloZené po strop s keramickym obkladom.

Ak sa niekioré konstrukcie a vybavenie vyskyiuja vinom prevedeni a vyhoioveni, su
chodnotené hodnofou podla najblizsieho porovnatelného prevedenia resp. vyhotovenia.

Ingm\/ferakafonc;vé Znalec p?a odbor: hé?gv“ebm’ctvo, odvelvie: Pozemné sfavby,ﬁ .
+421907/ 373 500; katonovaviera@gmell.com Projekiovanie v stavebnictve a odhad hodnoty nehnutelnosti




14272022

tenia:

1alcom -
jnutimk

eriérové
a stavby
wenie je

jardu 70
dany do
hitektary

3j strany
-izolitom,

zaliatych
ou. Ako
- verejny
plynu je

dvernych

\ plynovy
obnikovy
ené, bez
dky bolo

niestnost
1 podiahe
uchynska
oblozena
v WC a

veni, sd
ovenia.

utefnostf

Znalec: Ing, Viera Kafonovs znalecky tkon: 42/2022

V &ase obhliadky predpokladam, Ze bol rodinny dom zariadeny, no nebol uZivany.

Hodnota rodinného domu sa zisti ako sutet ohodnoteni jednotlivych podlaZi.

Prvky dlhodobej Zivotnosti nevykazuju vonkajdie znaky portich na nosnych prvkoch. Udrzba stavby je
primerana. Opotrebenie stavby bude vypoéitané linedrnou metddou, pretoZe na stavbe boli vykonané len
udrZiavacie prace. Predpokladana Zivotnost stavby je 100 rokov - stavby pre byvanie s murovanym
obvodovym plastom do skladobnej hr. do 450 mm.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy redinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY .
- Zadiatok . : 2

PodlaZie uFivinia Vypocet zastavane]j plochy ZP [m7] kzp
1. PP 1562 1,2%(25,402) 30,48 120/30,48=3,937
1.NP 1962 7,6%14,15 107,54 120/107,54=1,116

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? Zp podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

Bod Polozka 1.PP | 1.NP |

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou izol4ciou 750 -
2 Zaklady

2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izoldciou - 520
3 Podmurovka

3.4.b podpivnitené do 1/2 ZP - priem. vy¥ka do 50 cm - omietand, $kdrované tehlové murivo - 165
4 Murivo

ISLOZC murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 40 do 5 940

cm

4.3 z monolitického beténu 1250 -
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prie¢kovky, CDM, panelova konstrukeia, drevend) 160 | 160
& Vniitorné omietky .

6.1 vipenné $tukové, stierkové plstou hladené - 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhl'adom bet6énové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 | 1040
8 Krovy

8.2 viznicové valbové, stanové - 625
10 Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a beténové Ekridlové ohytajné jednodrafkové - 535
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu - 20
14 Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na bize umelych latok nad 2/3 - 260
16 Schody bez ohfadu na nosn(i konstrukciu s povrchom nastupnice

16.9 kovové 210 .
17 Dvere
- 17.3 hladké plné alebo zasklené z 135
& Oknéa
s 18.3 dvojité drevené s doskovym ostenfm s dvoj. s trojvrstv. zasklenfm - 340

18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150 -
20  |Okenice a vonkajsie rolety =
= 20.2 plastové - 105

ing. Viera Katonova Znalec pre odbor: Stavebr;fé"%: odvetvie: Pozermng s?a;by
+421907/ 373 500; katonovaviera@gmeil.com Projektovanie v stavebnicive a odhad hodnoly nehnuteinosti




Znalec: Ing, Viera Katonové

znalecky tkon: 42/2022

22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyri)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino - 120
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti l
23.4 liate terazzo, lepené povlakové podlahy - 95
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 -
24 Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely - 480
25 Elektroinstalacia { bez rozvadzadov)
25.1 svetelna, motorick4 280 | 280
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja - 55
31 InStalacia plynu
{ 31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35
[ Spolu 3925 [ 6310
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: 7
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbhestocementové potrubie (2 ks) 10 10
34  |Zdroj teplej vody
’.(%fkl jzésobnfkovjf ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanfm 65 )
s
35 Zdroj vykurovania
3§.l.a kotol ﬁstred,ného vykurovania na plyn, nafty, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155 )
vymenn{kova stanica tepla (1 ks)
[ 35.1.b kotol dstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 -
a7 Vnutorné vybavenie
37.2 vaila ocel'ova smaltovana (1 ks) . 30
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
38 Vodovodné batérie
38.4 ostatné (2 ks) - 30
39 Zachod
39.3 splachovacf bez umyvadla (1 ks) - 25
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaZnej ¢asti kiipel'ne min. nad 1,35 m vyiky (1 ks) - 80
40.4 vane (1 ks) i - 15
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
45 Elekiricky rozvadzaé
45,2 s poistkami {1 ks) - 145
Spolu 320 | 360

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

key = 3,176
km = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m* ZP Hodnota RU [Eur/m?]

1.PP (3925 + 320 * 3,937)/30,1260 172,11
1.NP (6310 + 360 * 1,116)/30,1260 | 222,79
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zatiatok uZivania V [rok]} T [rok] Z [rok] O [%] T8 [%]
[1. PP 1972 50 50 100 50,00 50,00
|1 NP 1972 50 50 100 50,00 50,00

igg. Viera Katonové
+421807/ 373 500; katonovaviera@gmail.com
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Znalec: Ing. Viera Kafonovs znalecky Okon: 42/2022
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov . Vypodet Hodnota [Eur] .
1. PP z roku 1972 .
'_Vj’/chodiskové hodnota 172,11 Eur/m2¥30,48 m?*3,176%0,95 15 827,97
| Technicka hodnota 50,00% z 15 827,97 7 913,99
1. NP z roku 1972 |
Vychodiskova hodnota ’ 222,79 Eur/m?*107,54 m2*¥3,176*0,95 72 288,60
Technick4 hodnota ] 50,00% z 72 288,60 36 144,30

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vychodiskova hodnota [Fur] Technicka hodnota [Eur] |
1. podzemné podlazie 15 827,97 7 913,99)|
1. nadzemné podlatie 72 288,60 36 144,30]
Spolu 88 116,57| 44 058,29

2.2 DROBNE STAVBY

2.2.1 Hospodarska budova s.6.1104

Z dévodu neumozZnenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom &€.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. Tibor Szabd zo dfa 15.04.2011, s prihliadnutim na vonkajsi stav v ¢ase obhliadky.

POPIS STAVBY .
(podla ZP &. 41/2011) a vonkajéej obhliadky z 05.08.2022

Ocenovany hospodarska budova s gardZou sa nachadza na rovinatom pozemku za rodinnym domom.
Stavba nie je podpivnicena, je jednopodlazna s neobyinym podkrovim. V roku 2004 bolo vydané na
stavbu kolauda¢né rozhodnutie. Stavba nie je ukonCena v zmysle projekiovej dokumentacie. Je
zrealizovana hruba stavba vratane zastre$enia, rozvody elektro, sanity, omietky, pote¢, osadené st okna
a dvere z exteriéru. Pri obhliadke neboli zistené Ziadne dispozitné zmeny oproti predicZenému projekiu
stavby. Celkovu Zivotnost stavby stanovujem na 80 rokov.

Obvodové konstrukcie a deliace prieCky sU zrealizované z tehlového muriva, z "interiérovej strany
omietnutého -vapennymi hladenymi omietkami a z exteriérovej strany nie je povrchova Uprava ukonéena.
Tehlové murivo je pouZité z vyziskového materidlu z asanovanej stavby. Stropna kondtrukcia je z
prefabrikovanych beténovych tvaroviek a Zelezobetonovych nosnikov zaliatych beténom a vystuZenych
ocefovou sietovinou. Konétrukcia krovu je drevend so sedlovou strechou. Ako stre$nd krytina je pouZita
keramicka krytina na debneni. Stavba je napojena priamo na siete - verejny rozvod plynu, NN pripojku,
vodovodn( pripoj ku a kanalizaciu, ktord je zvedena do Zumpy, kiord sa nachadza medzi domom a
hospodarskou budovou. Vyplne okennych otvorov st zdvojené drevené oknd. Vypine dvernych otvorov
sU typizované dverné kridla osadené do ocelovych zarubni. Vykurovanie v dase obhliadky nebolo
zrealizované. Vrata do garaze neboli osadené. V garaZi je vybudovana montédZna jama.

Zivotnost stavby odhadujem na 60 rokov, vzhladom na zanedbanu a neprimerani adrzbu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS81: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie ﬁgg:::;: Vypodet zastavanej plochy ZP [m? kep
1.NP 2004 12*6,6 79,2 18/79,2=0,227

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernl jednotku m? ZP podta zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
Ing. Viera Katonova " T Znalec pre odbor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby,
+421807/ 373 500; katonovaviera@gmail com Projektovanie v stavebniclve a odhad hodnoly nehmdelnost
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Znelec: Ing, Viera Katonovéa

znalecky tkon: 42/20;

3 Zvislé konsdtrukcie (okrem spoloénych)
3.1.b murované z pdlenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
3.7zateplenie obvodovych stien minerédlnou vinou alebo polystyrénom minimélnej hribky 5 ¢cm 310
alebo ekvivalent
4 Stropy
4.1 Zelezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocel'ovych nosnikov 565
5 Krov
5.1 védznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové . 7 680
6 Krytina strechy na krove
6.2.b palené obytajné jednodrazkové 295
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
10 Vnutorna Gprava povrchov
10.1 vdpenna, $tukova omietka 250
12 Dvere
12.5 rdmové s vyplilou 255
13 Oknéa
13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
14 Podlahy
14.5 dlazdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
14.7 vodorovna izolécia 50
16 Rozvod vody
16.2 len studenej 25
18 Elektroinstalacia
18.3 svetelnd a motoricka - poistky 245
19 Instalacia plynu . '
- vyskytujlca sa poloZka 55
Spolu 4970
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizécia
23.4 zkuchyne (1 ks) 30
26 MontaZna jama
26.1 do 2 m? pbdorysnej plochy (1 ks) 435
Spolu 465
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie Vypoéet RU na m* Zp Hodnota RU [Eur/m?|
1.NP (4970 + 465 * 0,227) /30,1260 168,48
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zatiatok uzivania V [rok]} T [rok] Z {rok] O [%] TS [%]
1.NP 2004 18 42 60 30,00 70,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Mézov Vypotet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 168,48 Eur/m2*79,20 m?*3,176*0,95 40 260,36
Technicka hodnota 70,00% z 40 260,36 28182,25

Ing. Viera Katonové
+421807/ 373 500; katonovaviera@gmeail.com
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Znalec: Ing. Viera Kalonovd

2.3 PLOTY

Zhalecky tkon: 42/2022

2.3.1 Predny plot

Z dovodu neumoznenia obhliadky je v stulade so znaleckym posudkom £.41/2011, vypracovany znalcom -
ing. Tibor Szabd zo dia 15.04.2011, s prihliadnutim na vonkajsi stav v &ase obhliadky a s prihliadnutim k
zadiatku uZivania RD.

Predny plot bol dany do uZivania pravdepodobne v roku 1962 v celkovej dizke 7,44m. Zaklady plotu st
beténové s betdnovou podmurovky, do podmurovky su kotvené kovové stlpy, na ktoré je prichytené
ocelova ty¢ovina. Do plotu su osadené plechové vratka a dve plechové vrata. Zivotnost plotu odhadujem
na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY s
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

pg" Popis PotetMJ | Body/MJ | Rozpo&tovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych préc:
z kamefia a beténu 7,44m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
betdnova monoliticka alebo prefabrikovana 7,44m 926| 30,74 Eur/m
Spolu: 53,98 Eurfm
3. |Vypid plotu: '
:ér;r:oveho pletiva, alebo z ocel'ovej tyéoviny v 11,16m2 435 14,44 Eur/m
4, Plotové vrata:
a) plechové plné 1ks 7435 246,80 Eur/ks
5. Plotové vratka:
a} plechové plné 1ks 4050 134,44 Bur/ks
Dizka plotu: . 744 m
Pohfadova plocha vypine: T 7.44*15 = 11,16 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania V {rok] T [rok] Z {rok] O [%] TS [%]
Predny plot 1962 60 5 65 92,31 7,69
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodat Hodnota [Eur] |
Vochodi {7,44m * 53,98 Eur/m + 11,16m2 * 14,44 Eur/m2? + 1ks *
g ciskové hodnota 246,80 Eur/ks + 1ks * 134,44 Bur/ks) * 3,176 * 0,95 2 848,24
Technicks hodnota 7,69 % z 2 848,24 Eur 219,03
2.3.2 Boény plot

Z dévgdu neumoZnenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom &.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. T’lbor Szabé zo dia 15.04.2011, s prihliadnutim na vonkaj§i stav v &ase obhliadky.
Bocny plot bol dany do uzivania pravdepodobne v roku 1980 v celkovej dizke 55,0m. Zaklady plotu sU

igt()n}?vé okolo stlpikov na ktoré je prichytena vyplit zo strojového pletiva. Zivotnost plotu odhadujem na
rokov., i

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

Ing. Viera Kéﬁ)navé

~ Znalec pre odbor, Stavehnictvo, odvetvie: Pozeming stavby,
+421607/ 373 500 katonoveviera@gmail.com

Projektovanie v stevebnicive a odhed hodnoly nehnuteinostf
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Znalec: Ing, Visra Katonové ° zhalecky tkon 42/,

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

: .
Pol Popis PogetMJ | Body/MJ | Rozpo&tovy ukazovate
1. Zaklady vratane zemnych préc:
okolo st’Ipikov ocelovych, beténovych alebo 55,00m 70 5,64 Eur/
drevenych
Spolu: §,84 Eur/
3. Vypii plotu:
Z0 s'trojového pletiva na ocel'ové alebo beténové 99,00m? 380 12,61 Eury
stipiky
Dizka plotu: 55 m ,
Pohladové plocha vypine: 55*1,8 =99,00 m
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
| Nazov Zatiatok uZivania | V [rok} T [rok] Z [rok] 0 [%] TE [%])
[Botny plot 1980 | 42 3 L 45 93,33 6,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
j Nazov ‘ Vypotet Hodnota [Eur]
V§chodiskova hodnota ((}595{,;00m * 5,64 Eur/m + 99,00m2 * 12,61 BEur/m?2) * 3,176 * 47025
|Technické hodnota 6,67 % 74 702,58 Eur 313,6¢

2.4 VONKAJSIE UPRAVY

2.4.1 Vodovodna pripojka k RD

Z dévodu neumoznenia obhliadky je v sulade so znaleckym posudkom &.41/201 1, vypracovany znalcorr
Ing. Tibor Szabo zo dita 15.04.2011 a s prihliadnutim k zagiatku uzivania RD.

Vodovodna pripojka vedie z verejného vodovodu do vodomernej $achty pri prednom oploter
Vybudovana bola pravdepodobne v roku 1962 v celkovej dizky 1,8 m. Zivotnost pripojky odhadujem r

65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod K8: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL .

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1) °

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Poloika: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:

1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 1,8 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176

Koeficient vyjadrujuci Gizemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Nazov | Zagiatok uzivania V [rok] T {rok] Z [rok] O [%] TS [%]
[Vodovodna pripojka k RD 1962 60 5 65 92,31 7,69

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota l|1,8 bm * 41,49 Eur/hm * 3,176 * 0,95 1 225,33
Technick4 hodnota '7,69 % z 225,33 Eur

17,33

Znalac pre odbor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné’stévby,
Profektovanie v stavebnicive a odhad hodnoly nehnuteinostf

Ing. Viera Katorové
+4£21907/ 373 500; katonovayiera@gmeil.com
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Ukon: 42/2022
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2.4.2 Vodovodna pripojka k HB

Z dovodu neumoZnenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom &.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. Tibor Szabd zo dia 15.04.2011.
Vodovodna pripojka vedie z jestvujlicej vodomernej Sachty. Vybudovana bola pravdepodobne v roku

2004 v celkovej dizky 15,4 m a jej Zivotnost odhadujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovad (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rédy PVC

Poloika: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
Podéet mernych jednotiek: 15,4 bm

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: ‘Key = 3,176

Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] QO [%] TS [%]
4 H
X‘g‘“’v"d““ pripojkak 2004 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoctet ] Hodnota [Eur] J
|Vjchodiskova hodnota 15,4 bm * 41,49 Eur/bm * 3,176 * 0,95 [ 1927,83
]Technické hodnota 64,009%z1927,83 Eur 1 1233,81

2.4.3 YVodomerna sachta

Z dévodu neumoZnenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom €.41/2011, vypracovany znalcom - Ing.
Tibor Szabd zo dia 15.04.2011, s prihliadnutim na vonkaj$i stav v &ase obhliadky a k zatiatku uZivania RD.
Vodomerna 8achta sa nachadza pri prednom oploteni. Vybudovana bola pravdepodaobne v roku 1962 a
jej konstrukcia je betdnova s poklopom. Zivotnost $achty odhadujem na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd $achta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

TECHNICKY STAV
Vypoctet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
1,5%1,5%1,7 = 3,83 m° OP

kcu = 3,176

ku = 0,95

—

Nazov Zactiatok uZivania V {rok]} T [rok] Z [rok] O [%] T8 [%]
Vodomern4 $achta 1962 &0 5 65 92,31 7,69
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoéet Hodnota [Eur}
'v:yrchodiskové hodnota 3,83 m3 OP * 254,27 Eur/m3 OP * 3,176 * 0,95 293831
Technicki hodnota 225,96

7,69 % z 2 938,31 Eur

Ing. Viera Katonové Znalec p?e odbor; Stavebnicivo, odvetvie: Pozemné stav‘glw h
+421807/ 373 500; katonovaviera@gmefl.com Praojektovanie v stavebnictve a odhad hodnoly nebrutsinostf
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Znalec: Ing, Viera Kafonové znalecky kon; 42/2082

2.4.4 Kanalizaéna pripojka RD

Z dévodu neumoznenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom &.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. Tibor Szabé zo dfia 15.04.2011 a s prihliadnutim k zadiatku uzivania RD.

Kanaliza&na pripojka vedie od rodinného domu do Zumpy. Potrubie kanalizécie je pravdepodobne
kameninové DN 125 mm. Pripojka bola pravdepodobne vybudovana v roku 1962 a jej Zivotnost
odhadujem na 65 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL ) =
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninove
PoloZka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 920/30,1260 = 30,54 Eurfbm
Potet mernych jecdnotiek: 3,5 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Keu = 3,176
Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Mazov Zadiatok uzivania V [rok] T frok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢na pripojka RD 1962 60 5 65 92,31 7,69

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 3,5 bm * 30,54 Eur/om * 3,176 * 0,95 322,51
I Technické hodnota 7,69 % z 322,51 Eur 24,80
2.4.5 Kanaliza¢na pripojka HB ,

Z dévodu neumoznenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom ¢.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. Tibor Szabd zo dia 15.04.2011.

Kanalizaéna pripojka vedie z hospodarskej budovy do Zumpy. Potrubie kanalizécie je pravdepodobne
plastové DN 150 mm. Pripojka bola pravdepodobne vybudovana v roku 2004 a jej Zivotnost odhadujem
na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 4,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uzivania | V [rokl T [rok] Z [rok} O[%] | TS[%]
Kanalizagna pripojka HB 2004 18 42 60 30,00 ‘ 70,00
!ng. Viera Ketonové R Znalec pre odbor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavhy, )
+421807/ 373 500; katonovaviera@gmail.com 16 Projeldovanie v stavebnicive a odhad hodnoly nebnute/nostf
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Znalec: Inq. Viera Kafonové znalecky Gkon: 42/2022
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur}
Vychodiskové hodnota 4 bm * 28,38 Eur/bm * 3,176 * 0,95 342,51
Technickd hodnota 70,00 % z 342,51 Eur 239,76
2.4.6 Zumpa

Z ddvodu neumoznenia obhliadky je v sllade so znaleckym posudkom €.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. Tibor Szabo zo dia 15.04.2011 a s prihliadnutim k zadiatku uZivania RD.

Zumpa sa nachadza medzi rodinnym domom a hospodarskou budovou. Ma Zelezobeténovu konstrukciu.
Vybudovana bola pravdepodobne v roku 1962 a jej Zivotnost odhadujem na 75 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategbria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betdénova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpociovy ukazovatel za mern( jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 5*3*2 = 30 m®> OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypod&et opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok uZivania V {rok} T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%] l
Zumpa 1962 60 15 75 80,00 20,00 |

e

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Mazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hednota 30 m3 OP * 107,88 Eur/m3 OP * 3,176 * 0,95 9 764,87
Technickd hodnota 20,00 % 29 764,87 Eur 1952,97

2.4.7 Plynova pripojka RD

Z ddvodu neumoZnenia obhliadky je v sulade so znaleckym posudkom &.41/2011, vypracovany znalcom -
ing. Tibor Szab6 zo diia 15.04.2011.

Plynova pripojka DN 25 vedie z ulice k rodinnému domu, kde je pri prednom oploteni je osadené meranie
a dalej vedie po fasade rodinného domu do zadnej &asti, kde je kuchyha a dalej do pivnice rodinného
domu do kotolne. Dizka pripojky je cca. 9,0 m a pravdepodobne bola vybudovana v roku 2004. Zivotnost
pripojky odhadujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Katego6ria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Priptjka plynu DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 9 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 3,176
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95

ng 1\3';; "j é(atonové ‘ Znalec pre odbor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozemne stavby,
73 800; katonovavisra@omail.com Projektovania v stevebnicive a odhad hodnoly nehnutelnosti
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Znalec: Ing, Visra Kalonové znalecky tkon: 42/2022

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti oghbornym odhadom

Nézov Zaliatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [} TS [%]
Plynovd pripojka RD 2004 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypotet ] Hodnota [Eur]
Vychodiskové hodnota 9bm*14,11 Eur/bm * 3,176 * 0,95 [ 383,15
Technické hodnota 64,00 % z 383,15 Eur ] 245,22

2.4.8 Plynova pripojka HB
Z ddvodu neumozZnenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom ¢€.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. Tibor Szabé zo diha 15.04.2011.

Plynova pripojka DN 25 vedie z rozvodov rodinného domu do hospodarskej budovy. Dizka pripojky je
cca. 15,4 m a pravdepodobne bola vybudovana v roku 2004, Zivotnost pripojky odhadujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Diatkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL ) =
Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernid jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 15,4 bm
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Keu = 3,176
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ Nézov Zadiatok uzivania V {rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Plynovid pripojka HB 2004 18 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 15,4bm * 14,11 Eur/bm * 3,176 * 0,95 655,62
Technicka hodnota 64,00 % z 655,62 Eur 419,60

2.4.9 Elekiricka pripojka RD

Elektricka pripoja NN je vedena zo stlpa, ktory sa nachadza v predzahradke rodinného domu
rodinnému domu do rozvadzaca vybaveného poistkami. Pripojka bola zrekonstruovana v roku cca.2014
jej Zivotnost odhadujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elekirické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elekirické a telekomunika&né rozvody & vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kéblova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm

Rozpoéiovy ukazovatel za merni jednotku:
Podet kablov:
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe:

Ing. Viera Katonové

1

10,46 Eurfbm

525/30,1260 = 17,43 Eur/bm

+421807/ 373 500; katonovaviera@gmeil.com
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V tkon: 42/2022

Znalec: Ing. Viera Kalonova

znialecky tkon: 42/2022

Podet mernych jednotiek: 4 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kKey = 3,176
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95
%Zi logl TECHNICKY STAV o ' '
———— Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom
Néazov Zatiatok uZivania V [rok} T [rok] Z [rok] 0 [%] T8 [%]
t[Eur] | Elektrick4 pripojka RD 2014 8 32 40 20,00 80,00
383,15
245,22 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
ol Nazov Vypoéet Hodnota [Eur] ‘
Vychodiskova hodnota 4bm* (17,43 Eur/bm + ¢ * 10,46 Eur/bm] * 3,176 * 0,95 210,36
Technick4 hodnota 80,00 % z 210,36 Eur 168,29
ny znalcom -

a pripojky je
a 50 rokov.

TS[%] |
64,00

1 [Eur]
655,62
419,60

sho domu kK
ucca.20i4a

emné stavby,
nehnuteinost

2.4.10 Elekiricka pripojka HB

Z dovodu neumoznenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom €.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. Tibor Szabd zo diha 15.04.2011.

Elekiricka pripoja NN je vedena z rozvadzada rodinného domu k hospodérskej budove do rozvadzala
vybaveného istenim. Pripojka bola vybudovand v roku cca.2004 a jej Zivotnost odhadujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elekirické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 4*18 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 445/30,1260 = 14,77 Eur/bm
Pocet kablov: 1

Rozpotétovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 Eur/bm
Potet mernych jednotiek: 15,4 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAY
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania V [rok] , T [rok] Z frok] O [%] TS [%]
Elektricka pripojka HB 2004 18 ] 32 50 36,00 64,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [Eur]

Vychodiskova hodnota 15,4 bm * (14,77 Eur/bm + 0 * 8,86 Eur/bm} * 3,176 * 0,95 686,29
|Technick4 hodnota 64,00 % z 686,29 Eur 439,23

2.4.11 Spevnené plochy pri RD

p4 dévgdu neumoZnenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom €.41/2011, vypracovany znalcom -
Ing. Tibor Szabé zo dfia 15.04.2011 a s prihliadnutim k zadiatku uzivania RD.

Jednd sa o Spevnené plochy betonové okolo rodinného domu Spevnené plochy st z beténu do hriibky
100 mm, boli vybudované pravdepadobne v roku 1862 a ich Zivotnost odhadujem na 85 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kt?d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd Ks: 2112 Miestne komunikécie

Kéd Ks2: 2111 Cestné komunikacie

Ing. Viera Katongvs " T Znalec pre odbor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozermné stavby,

+421607/ 373 500; katonovaviera@grmeil.com
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Znalec: Ing, Viera Katonové znafecky tkon: .
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

PoloZka: 8.2.a) Do hrabky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merng jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: (9,61 ,O1)+(2*14,15*1,0)+(1,62*1,0) =39,62m?;
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Koy = 3,176

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ Nazov Zatiatok uivania |V [rok] | _TIrokl | z[rok O[%] | TS[%
|Spevnené plochy pri RD 1962 L 60 | s | 65 9231 | 769
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypodet [ Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota !39,62 m27P * 8,63 Eur/m2 ZP * 3,176 * 0,95 103;
Technick4 hodnota 7,69 % 21 031,64 Eur 7¢

2.4.12 Spevnené plochy pri HB

Z dovodu neumoznenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom &.41/201 1, vypracovany znalc
Ing. Tibor Szab6 zo dia 15.04.2011.

Jedna sa o spevnené plochy beténové okolo hospodarskej budovy. Spevnené plochy st vyhotoven:
zamkovej dlazby a ich Zivotnost odhadujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Koéd Ks2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom diazdenym - betdonovym

Polozka: 8.3.9) Z&mkova betén. dlazba-kladené do _malty na podkl. betén

Rozpoétovy ukazovatel za merng jednotku: 570/30,1260 = 18,92 Eur/m2 zP

Po&et mernych jednotiek: (2,110,17)+(3,2*3,4) = 32,24 m? zp

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 3,176

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ Nazov | Zatiatok uzivania |V [rok] | Tlrok] Zirok]l | O[%] | Ts[%
[Spevnené plochy pri HB| 2004 18 | 3 50 | 3600 | 6400
rv_‘{'cmms&(ov,é\ A TECHNICKA HODNOTA

| Nézov J Vypoet | Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 32,24 m?2ZP* 18,92 Eur/m2 ZP * 3,176 * 0,95 184043
Technick4 hodnota 64,00 % z 1 840,43 Eur 1177,84

2.4.13 Vonkajsie schody

Z dévodu neumoznenia obhliadky je v stlade so znaleckym posudkom &.41/201 1, vypracovany znalcom
Ing. Tibor Szabé zo dita 15.04.2011 a s prihliadnutim k zaciatku uZlvania RD.
Vonkajsie schody sa nachadzaju pri vstupe do rodinného domu. Vyhotovené si na Zelezobetonové
doske so zatrenym povrchom. Vonkajsie schody boli vybudované pravdepodobne v roku 1962 a id
Zivotnost odhadujem na 70 rokov.

'i;ig;fi?ié?é”}?;ia,{s;; e e 1sm  es v pre s g Enfgt;‘é):'g&;éﬁ)féwﬁ&é e ‘g}g;g}j” :
+421807/ 373 500: katonovaviera@gmall.com ) Projektovanie v stavebnictve g odhad hodnoty nebnuteiosy
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sk kon: 42/202;

Znalec: inq. Viera Katonova

3,62 m? ZP

TS [%]
7,69

ta [Eur] I
1 031,64
79,33

any znalcom -

yhotovené sa

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO:
Kod KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
10. Vonkaj8ie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.7. Na Zelezobetonovej doske alebo nosnikoch s povrchom z cem. poteru

Kategoria:
Bod:

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:

Poéet mernych jednotiek:

822 2 VonkajSie a predlozené schody
2112 Miestne komunikacie

Znalecky dkon. 42/2022

545/30,1260 = 18,09 Eur/bm stupha

8*1,0+472*1,9 = 23,2 bm stupiia

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 3,176
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadom
Nazov Zaciatok uZivania |V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%] |
Vonkajsie schody 1962 60 10 70 | 8571 1429 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 5 Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 23,2 bm stupnia * 18,09 Eur/bm stuptia * 3,176 * 0,95 1 266,28
Technicka hodnota 14,29 %z 1 266,28 Eur 180,95

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov ] Vjchodiskova hodnota | Technicka hodnota [Eur]
Rodinny dom s.2.104 88116,57| 44 058,29
Hospodarska budova s.6.1104 40 260,36 28182,25
Ploty
Predny plot 2 848,24 219,03
Bocuy plot 4702,58 313,66
Celkom za Ploty 7 550,82 532,69
VonkajSie upravy
Vodovodna pripojka k RD 225,33 17,33
Vodovodné pripojka k HB 1927,83] 123381
Vodomernd Sachta 293831 B 225,96
Kanalizatnd pripojka RD 322,51 24,80
Ranalizaénd pripojka HB 342,51 239,76
Zumpa 9 764,87 1952,97
__Plynova pripojka RD 383,15 245,22
T8 [%] Plynova pripojka HB 655,62 419,60
64,00 Elektricka pripojka RD 210,36 168,29
| Elektricks pripojka HB ) 686,29] 439,23
| Spevuené plochy pri RD 1031,64] 79,33
a[Eur] || Spevnené plochy pri HB 1.840,43 1177,88
184043101 Vonkajie schody . 1266,28 180,95
__1177,88]] ICelkom za Vonkajsie tpravy - 21 595,13 640513
Celkom: g 157 522,88 79 178,36
ny znaicom® 3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
szabeténovel a) Analyza polohy nehnutefnosti:
1 1962 a ich R?"_'"“Y dom so sUp.¢.104 na parc.C. 87/2 a hospodarska budova so sUp.£.1104 na parc.8.87/3 a 93/3 s
. Prislusenstvom v obci Gilizska Radvan, k.u. Cilizska Radvari, sa nach&dzaju na hlavnej ulici v obci. ide o
samostatne stojaci rodinny dom, s predzahradkou, dvorom, zahradou a vybornym dispozi¢nym
ot stavby, ] *' ‘L‘Q':’“] :fij:;:?xat . ‘ Znalec pre odbor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozeriné stavby,
nehmdeinosti 1 AU katonovaviera@gmail.com Projektovanie v stavebnicive a odhad hodnoty nehnutefnosti
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Znalec: Inq. Viera Katonova znalecky tkon: 42/2

riegenim. Obec Cilizska Radvan s pottom obyvatefov 1560 lezi na juznom Slovensku. Obec
situovana cca 22 km od okresného mesta Dunajskéa Streda a cca. 7 km od mesta Velky Meds
Nehnutelnosti tvoriace predmet znaleckého posudku st situované v obytnej asti zastavaného Uzem
obce Cilizska Radvah na jej hlavnej ulici. V hodnotenej lokalite je dopyt v porovnani s ponukou
rovnovahe. Spojenie obce s okolitymi dedinami a mestami, je zabezpecované pravidelnou autobusovq
dopravou. Nezamestnanost v danej lokalite okrese Dunajska Streda je do 5%. Obec svojim obyvatelo
poskytuje primerané administrativne, hospodarske, kultdrne, spoloéenské a Sportové zazemie. Okre|
obecného Uradu je v obci vybudované skélka, zékladné 8kola (rognik 1. - 9.), posta, lekaref, a si
obchodov a sluzieb. Sugasny technicky stav nehnutefnosti si vyzaduje opravu. Previadajuca zastavb

okoli st objekty na byvanie. Na pozemku sa okrem rodinného domu nachadza aj hospodarska budova
prisiusenstvo k RD a HB, ktoré maju vplyv na cenu nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene

men&i ako 20%. V mieste stavby je priemerné hustota obyvatelstva. Orientacia hlavnych miestnosti
tiastoéne vhodna a ciastotne nevhodna. Konfiguracia terénu je rovinata. V blizkosti rodinného domu
moznost napojenia na vodovod, elekirinu a plyn. Kvalita Zivotného prostredia v okoli stavby je zvy3e
hiuk a pranost od intenzivnej dopravy. V blizkosti nehnutefnosti nad 1000 m sa nachadza jaze
Rezerva plochy pre dal§iu vystavbu je aZ trojndsobok sicasnej zastavby. Nehnutelnost hodnotim a
priemernd.

i
£

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Rodinny dom bol projektovany a skolaudovany pre Ugely byvania.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:
V lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vplyvali na vyuZitie nehnutefnosti na byvanie.
Podra aktualneho vypisu z LV &. 957 je nehnutelnost zataZzena zaloznymi pravami a exekuénym pravd

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemeror|
hodnotami vah totoZnymi v publikacii Metodika vypottu v8eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stav
Ing. Viera Katonova Znalec pre odbor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby

+421907/ 373 500; katonovaviera@gmail.com Projektovanie v stavebnicive a odhad hodnoty nehnutefnost
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ecky ukon. 42/2¢

Znalec: Ing, Viera Katonova

znalecky tkon: 42/2022
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vydanej USI ZU v Ziline v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Priemerny koeficient polohovej diferenciécie
je stanoveny tak, aby korespondoval s reainym stavom na aktualnom relevanthom trhu s
nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,23

Uréenie koeficientov polohovej diferenciécie pre jednotlivé triedy:

Ing. Viera Katonova
+421807/ 373 500; katonovavisra@gmail. com

Trieda Vypodet Hodnota
L trieda HL trieda + 200 % = (0,230 + 0,460} 0,690
IL trieda Aritmeticky priemer L a I1L triedy 0,460
1. trieda Priemerny koeficient 0,230
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,127
V. trieda M. trieda - 90 % = (0,230 - 0,207) 0,023
Vypoéet koeficientu polohovej diferencidcie:
Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda keoi Vaha Vysla*d oK
V| Kepi*vi
Trh s nehnufelnostami
1 E HL 0,230 13 2,99
dopyt v porovnani{ s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 - - == - L 0,690 30 20,70
obchodné centré hlavné ulice a vybrané sidliska
Sucasny technicky stav nehnutefnosti ,
3 - = L 0,230 8 1,84
nehnutelnost vyzaduje opravu
Previadajtca zastavba v okoli nehnutefnosti
4 : = : L 0,690 7 4,83
objekty pre byvanie, §port, rekredcin, parky a ped.
Prisiusenstvo nehnutelnosti
5 prisludenstvo nehnutelnosti vhodné, majtce vplyv na cenu 1L 0,460 6 2,76
nehnutel'nosti - jeho podiel na celkovej cene je men$i ako 20%
Typ nehnutefnosti
6 vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zihrade, s dvorom, L 0.690 10 6.90
predzéhradkoy, zdhradou a dal$im zdzemim, s vybornym ' ’
dispoziénym riegenfm,
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatoénd ponuka pracovnych mo#nosti v mieste, L 0,690 9 6,21
nezamestnanost do 5 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 = - I 0,460 6 2,76
priemern4 hustota obyvatel'stva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 orientdcia hlavnych miestnost{ ¢iasto¢ne vhodna a tastoéne HL 0,230 5 1,15
nevhodné
Konfiguricia terénu
10 — . = L 0,690 6 4,14
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
1 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plyny, kanalizicia do . 0,230 7 1,61
Zumpy
12 Doprava v okoli nehnutelnosti
5 : iv. 0,127 7 0,89
zeleznica, alebo autobus
Obt}ianska vybavenost’ (Grady, $koly, zdrav., obchody,
13 sluzby, kultira)
= = T - I 0,230 10 2,30
obec’ny urad, poSta, zékladna $kola, zdravotné stredisko,
kultirne zariadenie, zikladnd obchodné siet’ a zakladné sluZby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby v 0127 g e
ey les, vodna nadr¥, park, vo vzdialenosti nad 1000 m - ' '
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
155 {stavby mo | 0230 9 2,07
zvy$end hlu¥nost a pra¥nost od intenzivoej dopravy
Mohinosti Zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv na
geinehnut. m. | 0230 8 1,84
bez zmeny
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Znalec: Inq, Viera Katonova zhalecky kon; 42,

[MoZnosti d'al$ieho rozsirenia ' '
17 | rezerva plochy pre daldiu vystavbu a% trojnasobok sti¢asne; Iv. 0,127 7 0
zastavby
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
18 ynosy I 0,023 4 0
nehnutel'nosti bez vynosu -
Nazor znalca N
19 I 0,230 20 4
priemerna nehnutel'nost’ .
Spolu | | 180 69

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie :ka = 69,59/ 180 [ 0,2
VSeobecnd hodnota ]V§Hs = TH * kep = 79 178,36 Eur * 0,387 ] 30642,03
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky v ZUO Cilizska Radvaii - zastavana plocha a nadvorie

Hodnotené pozemky parc.t. 87/2, 87/3, 893/2 a 93/3 sa nachadzaju v obytnej &asti zastavaného tze
obce Cilizska Radvan (obec s po&tom obyvatelov cca.1160), v katastralnom tzemi Cilizskd Radv:
okrese Dunajska Streda, v lokalite zastavanej prevaZne rodinnymi domami so $tandardnym vybave
Pozemky st evidované na liste vlastnictva €. 957 k.a. Cilizska Radvaf ako zastavana plocha a nadvi
Pozemok s parcelnym Cislom 87/2 je zastavany rodinnym domom sUp.&. 104, prisludenstvor
rodinnému domu a hospodarskej budove a dvorom, pozemok s parcelnym &islom 87/3 a parc.&. 93/
zastavany hospodérskou budovou so sup.8. 1104 a na pozemku s parcelnym &islom 93/2 sa naché
dvor. V mieste je mozZnost napojenia pozemku na verejné rozvody vody, plynu, elektrické rozvody :
telekomunikaéné rozvody. Nie je mozZnost napojenia pozemku na verejnt kanalizaénu sief. Pri;
k pozemku je priamo zo spevnenej asfaltove] komunikacie, ktora je miestnou komunikaciou. Dopre
napojenie obce s mestom je zabezpeCené autobusovou dopravou, zastavka autobusu je o
rodinnému domu cez cestu. Dalej je v cene zohladneny tvar, velkost a poloha pozemku k centru obce

Obce a lokality v okoli miest so zvy8enym zaujmom o kipu nehnutefnosti na byvanie alebo rekre
mozu mat' jednotkovl vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ki
vyplyva zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (naprikiad priemyse
polnochospodarske vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkarskych, chatovych osadac
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov mézu mat’ jednotkova vychodiskovi hodnott
80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem, V pripade zaujm
pozemky v zriadenych zahradkarskych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvor
pofnohospodarskych podnikov moZzu mat jednotkovil vychodiskovtl cenu do 50% z vychodisk:
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvydeny zdujem. V takom pripade sa koeficient poloh
diferenciacie vztahuje k obci, z ktorej vyplyva zvyseny zaujem.

V stlade s pouZitou mefodikou uplatiiujem 70 % z jednotkovej vychodiskovej hodnoty okresného mi
Dunajska Streda tj. 6,97 EUR/m2. V takom pripade sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje k
z ktorej vyplyva zvySeny zdujem.

Spolu Spoluviastnicky

Parcela Druh pozemku vymera [m"’] podiel Vymera [n
87/2 zastavana plocha a nidvorie , 597,00 1/1 597,
87/3 zastavand plocha a naddvorie 45,00 1/1 45,
93/2 | zastavana plocha a nadvorie 263,00 1/1 263,
93/3 [ zastavand plocha a nadvorie 36,00; 1/1 36,
Spolu vymera 1 941,
Obec: Cilizska Radvaft

Vychodiskova hodnota: VHw, = 70,00% z 9,96 Eur/m? = 6,97 Eur/m?
Oznadenie a nazov koeficientu Hodnotenie Honow
koeficient

ks 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, ocbytné zény miest
koeficient vieobecnej situdcie  |nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obef v dosahu 1,00

mg Viera Katonové o o ‘ Znalec pre odbor: Stavsbnfé%: odvetvie: Pozemné siavl;;;
+421807/ 373 500; katonovaviera@gmail.com Projektovanie v stavebnicive e odhad hodnoly nehnutefnosti
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miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo
rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreafnych
stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky $tandardnym vybavenim,
ficient intenzity vyuZitia - rekreatné stavby na individudinu rekredcin, 1,00
koeficient intenzity vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo,
$port so Standardnym vybavenim
ko 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej
- . 1,00
koeficient dopravnych vztahov  |dopravy
ke . T . o=,
Koeficient funkéného vyuZitia 3;);1)3?1(;1}137 obytnych a rekreacnych (izemi {obytna alebo rekreatnd 1,15
lizemia P
ki _y " . . ;
. e . |4. vel'mi dobra vybavenost (mo#Znost napojenia na viac ako tri
koeficient technickej infradtruktiry druhy verejngch sietf) 1,30
pozemku -
kz 4, iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemkuy, druh 200
koeficient povySujiicich faktorov |moZnej zdstavby, sadevé dpravy pozemku a pod.) !
kr ;
koeficient redukujécich faktorov p-nevyskytujesa 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypocet Hodnota
- * * * * * *
Koeficient polohovej diferencidcie 31;"80‘ 1,00%1,00%1,00*1,15%1,30 *2,00 2,9900
Jednotkova viecbecna hodnota pozemku ‘V§HM] = VHuy * kep = 6,97 Eur/m?2 * 2,9900 20,84 Eurim®

VYHODNOTERNIE

Nézov Vypocdet ]Véeobecné hodnota [Eur]
parcela & 87/2 597,00 m? * 20,84 Eur/m2 * 1/1 f 12 441,48
parcela ¢, 87/3 45,00 m? * 20,84 Eur/m2*1/1 I' 937,80
parcela £.93/2 263,00 m2* 20,84 Eur/m?* 1/1 5480,92
parcela . 93/3 36,00 m2* 20,84 Eur/m?*1/1 750,24
Spolu 18 610,44

3.2.1.2 Pozemky v ZUO Cilizsk& Radvail - zahrada

Hodnotené pozemky parc.&. 87/1 a parc.t. 88 sa nachadzaju v obytnej &asti zastavaného Gzemia obce
Cilizska Radvari (obec s po&tom obyvatelov cca.1160), v katastralnom Uzemi Cilizskd Radvan v okrese
Dunajska Streda, v lokalite zastavanej prevaZne rodinnymi domami so Standardnym vybavenim.
Pozemky su evidované na liste viastnictva &. 957 k.0. Cilizska Radvah ako z&hrada. V mieste je moznost
napojenia pozemku na verejné rozvody vody, plynu, elekirické rozvody a na telekomunika&né rozvody.
Nie je moZnost napojenia pozemku na verejni kanalizaénu siet. Pristup k pozemku je priamo zo
spevnenej asfaltovej komunikacie, ktora je miestnou komunikaciou. Dopravné napojenie obce s mestom
Je zabezpetené autobusovou dopravou, zastavka autobusu je oproti rodinnému domu cez cestu. Dalej je
Vv cene zohladneny tvar, velkost a poloha pozemku k centru obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kipu nehnutefnosti na byvanie alebo rekreaciu
méig mat’ jednotkovi vychodiskovl hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), 2 kiorej
vyplyva zvySeny zéujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnostl (napriklad priemyselné,
pofnohospodarske vyugitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkarskych, chatovych osadach a
hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do
60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy8eny zaujem. V pripade zaujmu o
pozemky v zriadenych zahradkérskych osadach, chatovych osadach a hospodérskych dvoroch
pofnohospodarskych podnikov mézu mat jednotkovl vychodiskova cenu do 50% z vychodiskovej
hPG"OtY' 0?ce (mesta), z ktorej vyplyva zvy§eny zaujem. V takom pripade sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje k obci, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem.

gsalz?de S pouzitou metodikou uplatiiujem 70 % z jednotkovej vychodiskovej hodnoty okresného mesta
unajsf(é Stfeda tj. 6,97 EUR/m2. V takom pripade sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje k obci
Z ktorej vyplyva zvy8eny zdujem.

4 Ty o e e o
:’ 199 1\/@'3';; Kafonovs Znales pre odhor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby,
1507/ 373 800; katonovavisra@gmail com
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o

Spolu : Snoluviastnicky .
Parcela Druh pozemku vymera [m podiel Vymera [n
87/1 zahrada 286,00 1/1 286
88 zahrada 475,00 1/1 475
SPolu 761,
vymera
Obec: Cilizska Radvan
Vychodiskova hodnota: VHw, = 70,00% z 9,96 Eur/m? = 6,97 Eur/m?
. - : Hodnot:
Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie koeficien
4, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest
nad 50 000 obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obcl v dosahu
ks miest nad 50 000 obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo 1.00
koeficient vieobecnej situdcie  |rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreatnych ’
stavieb v ddleZitych centrach turistického ruchuy, priemyslové a
pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 00 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
K $tandardnym vybavenim,
Koeficient int \;zi itia - rekreatné stavby na individudinu rekreéciu, 1,00
oeficient intenzity vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravotnictvo,
$port so Standardnym vybavenim
ko 4, pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej
. . 1,00
koeficient dopravnych vztahov  |dopravy
ke Holy 7 Xy / -
koeficient funkeného vyufitia 3.0;1);(})1;1)xy obytnych a rekreacnych tizem{ (obytnd alebo rekreatna 1,10
Gzemia p
ki . , . I . \
koeficient technickej infrastruktiry 4 vel'mi do};r/é vy‘t?avenost (moZnost napojenia na viac ako tri 1,30
, druhy verejnych sieti)
pozemku
kz 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vy¥mera pozemkuy, druh 130
koeficient povySujicich faktorov |moiZnej zdstavby, sadové ipravy pozemku a pod.) ’
ks .
koeficient redukujticich faktorov 0. nevyskytuje sa 1,00
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodéet Hodnota
= * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie I;Pg 0 1,00%1,00%1,00%1,10*1,30* 1,30 * 1,85
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku  [V3Hwmy = VHw * kep = 6,97 Eur/m2+ 1,8590 12,96 Eur/
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Véeohecna hodnota [E
parcela &.87/1 286,00 m2* 12,96 Eur/m2* 1/1 3706,
parcela &, 88 475,00 m2*12,96 Fur/m2 * 1/1 6 156
Spolu 9 862,

-
Y

Ing; Viera Katonova
+421807/ 373 500; katonoveviera@gmeil.com

Znalec pre odf;ég "Sfavebni;:%; amg %?eﬁvwnés{avgj;
Profekiovanie v stavebnictve a odhad hodnoty nehnutelnost
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Znalec: Ing. Viera Katonové zhalecky Gkon: 42/2022

ll. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

1. Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti vedenej na Okresnom urade Dunajska Streda,
Katastralny odbor, pre obec Cilizska Radvah, katastralne Uzemie Cilizska Radvali, zaplisanej na liste
vlastnictva &islo 957 ako:

parcela registra "C" parc.£.87/1 - zéhrada o vymere 286 m?,

parcela registra "C” parc.&.87/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 597 m?,

parcela registra "C" parc.£.87/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 45 m?,

parcela registra "C" parc.£.88 - zahrada o vymere 475 mz,

parcela registra "C" parc.€.93/2 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 263 m?,

parcela registra "C" parc.8.93/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 36 m?,

rodinny dom so sup.6. 104 na parc.¢. 87/2,

hospodarska budova so sup.¢. 1104 na parc.§. 87/3 a parc.¢. 93/3

. Zistenia pripadnych zavad, ktoré v ddsledku prechodu viastnictva alebo iného préava nezaniknu,

3. Ohodnotenia zavad, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezanikni a upravit
prisludnym spésobom odhad ceny,

4. Poziadania v mene zadavatela osoby pritomné pri obhliadke o oznamenie v8etkych skutotnosti, ktoré
sl im zname o stave nehnutefnosti, ako aj o pravach a zavazkoch viaznucich na nehnutelnosti,

L
L]
L
L ]
[ ]
[ ]
L
2

Riesenie:

1. V8eobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podla vyhiasky MS SR €. 402/2004 Z.z o stanoveni
hodnoty majetku a vyhlasky Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017, ktorou sa meni
vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty maijetku v znenl neskor$ich predpisov, metédou polohovej diferencidcie aije znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku dfiu chodnotenia, ktorh by tieto mali dosiahnut na trhu
v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat' s patriénou
informovanostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou,

V8eobecna hodnota ohodnocovaného rodinného domu, hospodarskej budova, prislugenstva s
pozemkami bola stanovend metddou polohovej diferenciacie z ddvodu, 2e pre pouZitie porovnavacej
metody neboli k dispozicii stibory nehnutelnosti vhodnych pre porovnanie a v dostupnych kipnych
zmluvach z minulosti spravidla nie st uvadzané realne ceny nehnutelnosti. Kombinovana metéda nebola
vypocitana, pretoZze nehnutelnost bude sluZit vyhradne pre majitela, bez moZnosti dosahovania vynosu
formou prenajmu.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Véeobecna hodnota [Eur}
Stavby
Rodinny dom s.2.104 17 050,56
Hospodarska budova s.6.1104 10 908,53
Ploty
Predny plot - 84,76
Botny plot L ! 121,39
Spolu za Ploty 206,15
Vonkajsie tpravy
Vodovodnd pripojka k RD 6,71
| Vodovodna pripojka k HB 477,48
Vodomern4 $achta 8745
Kanalizatng pripojka RD 9,60
Kanalizatna pripojka HB 92,79
Zumpa 755,80
Plynova pripojka RD 94,90
Plynovd pripojka HR 162,39
Elektricks pripojka RD 65,13
Elektricka pripojka HB 169,98

i Viera Katonovs

e Znalec pre odbor: Stavebnictvo, odvetvie: Pozemné stavby,
#421907/ 373 500; katonovaviera@amail.com » -

Projektovanie v stevebnicive a odhad hodnoly nehnuteinosti
27



Znalec: Ing. Viera Katonové znalecky tkon; 44/20

Spevnené plechy pri RD r 30,7¢
Spevnené plochy pri HB 455,8¢
Vonkajie schody 70,0:
Spolu za Yonkaj$ie dpravy 2 478,7¢
'Spolu stavby 30 642,0;
Pozemky
pozemky v Z0O Cilizské Radvaii - zastavané plocha a nadvorie - parc. & 87/2 (597 m?) | 12 441,4!
Pozemky v ZUO Cilizska Radvati - zastavana plocha a nédvorie - parc. £, 87/3 (45 m?) 937,81
Pozemky v ZUO CiliZskd Radvai - zastavana plocha a nddvorie - parc. & 93/2 (263 m?) 5 480,9.
Pozemky v ZUO Cilizsk4 Radvali - zastavana plocha a nadvorie - parc. £ 93/3 (36 m?) 750,2.
'_Pozemky v Z0O Cilizska Radvat - zahrada - parc. & 87/1 (286 m?) 3706,5
Pozemky v ZUO Cili#sk4 Radvafi - zdhrada - parc. ¢. 88 {475 m2) 6 156,0
Spolu pozemky (1 702,00 m*) 29 473,0
Vieobecna hodnota celkom 60 115,0
Vieobecna hodnota zaokrihlene 60 100,0t

Véeobecna hodnota slovom: Sestdesiattisicsto Eur

2. Neboli zistené zavady, ktoré v dosledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezaniknu.

3. Kedse neboli zistené zavady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo iného prava nezaniki
nebolo potrebné tieto zavady ohodnotit a nebolo potrebné upravit prisludnym spbsobom odhad ceny.

4. Kedze sa viastnici nehnutelnosti nezigastnili, nebolo mozné v mene zadavatela ich poziadat
oznamenie vietkych skutognosti, ktoré st im zname o stave nehnutelnosti, ako aj o pravach a zavazkc
viaznucich na nehnutefnosti.

MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite neboli zistené Ziadne mimoriadne rizika, ktoré by vplyvali na vyuzivanie nehnutelnosti
obytné Uely. Podla aktualneho vypisu z LV E. 957 je nehnutefnost zataZzend zaloZnymi prave
a exekuénym pravom,

&
V Novych Zamkoch, dia 12.098.2022 / Ing. Viera Katont

|

\

V. PRILOHY

1. Pisomné objednévka znaleckého posudku zo diia 13.07.2022 TxA4
2. Vypis z listu viastnictva £.957 obec Cilizské Radvarn, k.a. Cili¢ské Radvari, vytvoreny cez portal

elektronickych sluZieb katastra nehnutefnosti zo dria 03.08.2022 BxA«
3. Protokol o vykonani obhliadky predmetu draZzby 1xA«
4. Képia katastrélnej mapy na parc.¢. 87/2 vytvorena cez informadny systém katastra nehnutelnost! z
dria 03.08.2022 1XxA:

5. Potvrdenie z obecného dradu Cilizska Radvari zo dria 06.06.2022 o postaveni rodinného domu
stp.¢. 104 k.a. Cilizska Radvari . 7 1XA:

6. Potvrdenie z obecného tradu Cilizska Radvar zo dria 16.08.2022 o doruceni Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia na stavu sip.¢. 1104 k.a. Cilizskéa Radvar XA

7. Ciastocna projektovéa dokumentécia plynofikécie rodinného domu s. & 104 vyhotovena 04/95 povole
pod &islom ZP-4/500/95 4xA:

8. Ciastocna projektové dokumentacia Hospodarskej budovy s gardZou vypracovana: Ing.J. Beriackc
zodpovedny projektant: Ing.arch.J. Lallk, vyhotovena 05/1999 6xA

9. Fotodokumentacia Giastodné z exteriéru zo dria 05. 08.2022 1xA

Ing. Viera Katonové ( Znalec pré odbor; Stavebnictvo, odvelvie: Pozemné sfavby
421807/ 373 500; katonovaviera@gmail.com Projektovanie v stavebnicive & odhad hodnoty nehnutelnos!
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3 Ing. Viera Katonova
M. Matundka 11
940 01 Nové Zamky
V Nitre, 13.07.2022

¢: Objednsvka znalsckého posudku (LY 957, k. ClliFsich Ragyan)

spol. sr.0. objednéva vypracovanie znaleckého posudku (podia Vyhldéky

Touto cestou si u Véas spolotnost 1. konsolldatnd,
.z, 0 stanoven( vieobecne] hodnoty majetku v zneni neskorgich predplsov)

\isterstva spravodiivostl Slovenskej republiky ¢, 492/2004 Z
stanovenie vieobacnej hodnoty nehnutelnosti:

jene] na Okresnom drade Dunajskéd Streda, Katastrélny odbar, pre obec Cilizskd Radvali, katastralne Gzemie Clli¥ské Radvali, zaplsanej
liste vlastnictva Lislo 957 ako:

, parceiné &islo 87/1, druh pozemku: Zahrada, vymera 286 m?,

iné &slo 87/2, druh pozemku: Zastavand plocha a nddvorle, vymera 597 m?,
Iné slo 87/3, druh pozemku: Zastavang plocha a nddvorle, vymera 45 m?,
é &slo 88, druh pozemku: Zahrada, vymera 475 m2,

parcela registra ,C", parceiné &islo 93/2, druh pozemku: Zastavané plocha a nadvorle, vymera 263 m?,
parcela registra ,C", parcelné &islo 93/3, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 36 m?,
rodinny dom o stipisnym &slom 104 na parcele registra ,C* &islo 87/2,

hospodarska budova so sdpisnym &siom 1104 (druh stavby: Ind budova) na parceléch registra L &islo 87/3 a 93/3;

parcela registra ,C*
parcela registra ,C", parce
parcela registra ,C", parce
parcela reglstra ,C°, parceln

h a zavazkochitasnost! vo viastnictve: 1/ Kimiltka Peter, nar, 12.3.1978, Cliizské Radval 104, 930 08 Cillzskd Radvah, SR, podlel ¥z a 2/ Kimiltka

itor, nar. 6.1.1982, Cilizské Radval 104,

930 08 Clii¥ské Radvan, SR, podiel V2.

aje potrebné pre vypracovanie znaleckého pOSUdkL:l;; .

Zadavatel”

tonsolida&na, spol. s.r.0., ICO : 43987397, Radlinského 2, Nitra 949 01, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Nitre, v odd.:

3, vo vio¥ke &slo 21675/N

dhnutefnosti ni

. v " .
'nymi prévafednotenie predmetu drathy pre vykon zéloZného prava formou dobrovo

Privny tkon, na ktory sa znalecky posudok pouiije :
fnej dra¥by podfz zékona NR SR dislo 527/2002 Z.z. v zneni

skor&ich pravnych predpisov (dale] len ,Zékon" v pristudnom gramatickom tvare)

fier Kétonovi

o

+ Ulohy uréené zadavatelom:

stanovif viecbecntl hodnotu Nehnutelnost! (vyssie uvedenej).

zistit pripadné zdvady (viaznuce na Nehnutelnostl, s Nehnuteinostou spojené),
prava nezaniknd, :
ohodnotit zévady, ktoré v désledku prechodu viastnictva alebo Iného préva nezaniknl a upravit prisiu§nym spésobom odhad ceny.
poZiadat v mene zaddvatets osoby pritomné pri obhliadke o ozndmenie vdetkych skutofnosti, ktoré st im zndme o stave
Nehnutefnastl, ako aj o pravach a zévézkoch viaznucich na Nehnutelhost! {na tento kon zadévatel znalca spinomociiuje a znalec toto
splnomacnenie prijima).

ktoré v dosledku prechodu ‘viastnictva alebo iného

Termin kedy bude mozné vykonat ohodnotenie:

Diinfk bol zaddvatefom vyzvany na spristupnenie Nehnutet‘nosﬂ v termine : 05.08.2022 ©09:00 hodine ato préve na acely
nania ohodnotenia.

pripade, e jSaimmginl_wkqnﬁmgw@bodmt@m' Fladam o postup v sllade s § 12 ods. 3 Zakona podta, ktorého:

) Ak osoba, ktord mé predmet drazb i i
ESE0s y v dribe, neumo2ni vykenanie ohodnotenia predmetu draiby, ohodnotenie moZno vykanat z
1xA4 tupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicit, ‘ ’

z portal

telecky posudok Zladame vypracovat a cdovzdat najneskér 15.08,2022

5xA4 Bdame dodat nasledovné:

1xA4 i %”E“ECKY,' posudok v 5 vyhatovenlach (zaslat na-adresu Stefdnikova 9, 949°01 Nitra) :
’ Fgge:ﬁj::su&oli v eleclzcgonlckej forme na.CD - vo formate WORD a jeho zaslanie na emailovy adresu: office @ Lkonsolidacna.sk
0 enticiu na a jej zaslanle i ¥ ilovd
wtefnostf zo v Wyiovarie znaleinene jej zas na vy$sie uvedeny emailovd adresu
1xA4
> domu Sy
1xA4
vydariie
1xA4
1/95 povolens.
4xA4
J. Beriatkom
6xA4
1xA4
1 konsolidagna . .
IEO 43 987 395 ’5?:92 AR Radlinského 2, 949 01 Nitra, .
Y LI 8 3267, Okr, st v NR, Oddiel: Sro, VioZka &islo: 21675/N - -
Wy nehnuteinost!
r ___:’_-h_\



Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby znalcom

vyhotovenej draZzobnikom podla § 12 zédkona €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbéach v znenf
‘ neskorsich predpisov :

o -

DRAZOBNIK_ : 3 i
Obchodné meno: 1 1. konsolida¢n4, spol. s .0,

sidlo: Radlinského 2, 949 01 Nitra R

Udaj o zapise: ; _ Obchodny register Okresného stidu Nitra, odd.; Sro, viozka ¢islo.21675/N
Ico: .. 143987397 , . '
"VLASTNIK PREDMETU OBHLIADKY ] i e S S
Meno a priezvisko/Obchodné meno _| Peter Kimlitka / Viktor Kimlitka el
Ditum narodenia/ ICO | 12.03,1978:/06.01.1982 o '
Trvaly pobyt/ Sidlo , (%104, 930 08 Cilizska Radvari o
Spoluvlastnictvo : O podielové ~~ O bezpodielové

PREDMET DRAZBY L gl : LA gk )

Ckres: Dunajskd Streda .

Obec: Cilizskd Radvai ,

Katastralne dzemie: Cili¥sk4 Radvar
List vlastnictva: 957

parcela registra ,C", parcelné ¢islo 87/1, druh pozemku: Z&hrada, vymera 286 m?,

*

¢ parcela registra ,C", parcelné &slo 87/2, druh pozemiku: Zastavani plocha a nddvorie, vymera 597 m?,

»  parcelaregistra ,C", parcelné ¢iglo 87/3, druh pozemku: Zastavana plocha a nédvorie, vymera 45'm2,

* parcela registra ,C", parcelné ¢islo 88, druh pozemku: Zahrada, vimera 475 mz,

¢  parcelaregistra C*, parcelné ¢islo 93/2, druh pozemku: Zastavan4 plocha a nddvorie, vimera 263 m?,

* parcelaregistra ,C", parcelné &slo 93/3, druh pozemku: Zastavana plocha a nidverie, vymera 36 m?,

*» rodinny dom (popis stavby rodinny dom} so stipisnym ¢fslom 104-na parcele registra ,C” éislo 8772,

¢ hospodarska budova (popis stavby hospedérska budova) so stipisnym &(slom 1104 na parceldch registra ,C* ¢islo 87/3 a 93/3;
_Datum a ¢as obhliadky: . ]'05.08.2022 0 09:00 hodine = e W e i

e - .

Miesto cbhliadky (agresa pred:ﬁgpl_x”~‘ hitadky) |- 5&4, 93%:325_1_]}%5"'&5‘1:15 val

Spristupnenie: a) Nehnutel'nosti boli spristupnens znalcovi za titelom vypracovania znaleckého posudku. Vlastn{k (ndjomea /
uZivatel £i in osoba) predmetu ohodnolenia tymte potvrdzuje, %e na predmete ohodnotenia neviaznu #adne
préva a zavazky tretich os6b, okrem uvedenych na prisluinom LV, v pripade Ze na chodnotenom predmete
viaznu préva a zavézky tretich 0sdb delo% o tychto skuto¥nostiach podklady.

ChIWehnutelnosti neboli spristupnené draZobnikovi a ani znalcovi za iZelom vypracovania znaleckého posudku
napriek predchddzdjicel.vyive v zmysle § 12 zdkona &.527/2002 Z. 2.0 dobravol'nych draZbéch.

v pripade Ze nebol predmet draiby spristupneni uviest dbvod:

' R o . k- B O
i - e WA | i} P gl Tk P ¥-11
f’*-}?{ 1z {/ -} P} \% o .\,y'; ,’\ .‘i/“‘ S ¥ ¥ ]

DaiSie potrebné informacle:
Kontakt na viastnika,/ ndjomnika/zodpovedn( osobu za nehnutelnost;

Sprivea BD:

........

Stav nehinutel'nosti: ,D{, neuZivana 0O  uzivani
a) vlastnikem b) ndjomnikom C)tretia osoba

S Ten?n prf)toknl Je vyhotoveny v 3 exempléroch, Jedno vyhotovenie je uréené pre vlastnika ohodnocovanej
nutelnosti (v pripade nespristupnenia mése byt vhodené do podtovef schréanky uréenej k danej nehnutelnosti).

Podpis Géastnika obhliadky




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

kres . 201 Dunajska Streda Datum vyhotovenia @ 3.8.2022
bee 501531 Cilizska Radvai Cas vyhotovenia 1 9:46:49
\atastralne uzemie @ 809853 Cilizska Radvan Udaje platné k T 2.8.2022 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravne tikony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 957

AST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 6

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrdnenej Spolo&na Umiestnenie | Drub
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemky vzfahu
] 871 286 Zghrada 4 i 1
né adaje:
g‘ez Zapisu
87/2 597 | Zastavand plocha 15 i 1
a nédvorie
Pravny vzt'ah k stavbe sipisné ¢islo 104 evidovanej na pozemku parcelné &islo 87/2
né udaje:
ez zépisu
[ 87/3 45 | Zastavanh plocha 16| 1| 1
a nadvorie. | }
I
h Pravay vat'ah k stavbe stipisné &islo 1104 evidovanej na pozemku parcelné Sislo 87/3

g\é udaje:
ez zapisu

Iné udaje:
ez Zapisu

E{W 88 475 Zéhrada 4] 1] 1

93/2 263 | Zastavang plocha 18 1 1
& nadvorie
¢ tdaje:
ez 2apisu
93/3 36 | Zastavan4 plocha 16 1 1
_ & nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné &slo 1104 evidovanej na pozemku parcelné &islo 93/3

& Udaje;
€2 Zapisu

1z5




J—

egenda
ipdsob vyuZivania pozemku

4 Pozemok prevaine v zastavanom tzemi obee alebo v zdhradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasn4 nizka a vysoka zelefi a in¢ pol'nohospodarske plodiny
15 Pozemok, na ktoroin je postavend bytova budova oznadend stpisnym &islom
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadend sipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
spoloGna nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou
Jmiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavapom uzemi obce

Stavby
Podet stavieb: 2

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie
i ¢islo parcelné &islo stavby nchnutelnosti stavby
. 104 87/2 10 | rodinny dom 1

¢ udaje:

7 Zapisu
1104 87/3 20 | hospodérska budova 1

9373

¢ udaje:
lez zapisu

tgcnda
tuh stavby

10 Rodinny dom
20 Ind budova

/micstnenie stavby .

o®

I Stavba postavena na zemskom povrchu

T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastnik
Pocet viastnikov: 2
madove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazoy Spoluvlastnick
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo 5 ‘ ' Pgdiel » Y
Datum narodenia, rodné ¢islo / 1C0 / Iny identifikadny (daj
fzinﬁgéll?-; !;eter r. Kimlitka, 930 08, Cili¥sk4 Radvati, & 104, SR, Détum narodenia: 172

Titl nadobudnutia

3-15373(;/? Darovacia zmluva N 28/07 Nz 45352/07 pravoplatnd dita 1.2.2010- 10/10
e 0 Zalozna zmluva, pravopl. dita 17.01.2011 - vz. 15/11
Z-l?“”/lo ;alozna ;mluxja, pravopl. diia 17.01.2011 - vz. 16/11

S2/14-Zmena 2] veritela { zmluva o postiipeni pohladavky)

Iné lidaje

Bez zipisy.




Poznamky K nehnutePnosti

7aloba o uréenie prévnej neuinnosti darovacej zmluvy V-154/10,N 28/07,Nz 45352/07 -
navrhovatel’ Stredna odbornd Skola,podl'a P1-738/10,vz.104/10,

Oznémenie o zatati vykonu zaloZného prava zéloznym veritel'om: Ceskoslovensk4 obchodné -
banka, a.s. formou odpredaja - P1-892/10 - vz, 124/10

Oznamenie ¢ vysledku dobrovolnej draZby - P1-605/11 - vz, 114/11 -

3 Kimli¥ka Viktor r. Kimlitka, 930 08, CiliZska Radva#, & 104, SR, Détum nerodenia: 172
06.01.1982 .

Titul nadobudnutia

V 154/10 Darovacia zmluva N 28/07 Nz 45352/07 pravoplatna diia 1.2.2010- 10/10
V-5706/10 Zalozna zmluva, pravopl. diia 17.01.2011 - vz, 15/11

V-5708/10 Zalozna zmluva, pravopl. dfia 17.01.2011 - vz, 16/11

7-1752/14-Zmena zél.veritel'a ( zmluva o postipeni pohfadivky)

Iné tidaje

Bez zépisu.

Poznamky K nehnutelnosti

Zaloba o uréenie pravnej neli¢innosti darovacej zmluvy V-154/10,N 28/07 Nz 45352/07 -
navrhovatel’ Stredna odborna Skola,podl'a P1-738/10,vz.104/10,

Ozndmenie o zatati v¥konu zaloZného prava zaloZnym veritelom: Ceskoslovenska obchodna -
banka, a.s. formou odpredaja -~ P1-892/10 - vz. 124/10

Ozndmenie o vysledku dobrovolnej draZby - P1-605/11 - vz. 114/11 -

Zikaz datiového diznikovi nakladat’ s predmetom zéloZného préva bez stthlasu spraveu dane na | -
zéaklade rozh. DU Trnava & 9200502/5/5681443/2013/P4pS zo dita 30.12.2013, P-223/14,
£.2.29/14

Rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava 8.102489689/2017 zo diia 30.11.2017 v prospech -
Danového uradu Trnava- zakazje dafiovému diZnikovi nakladat s predmetom zalo#ného
prava bez sthlasu spraveu dane, P-1377/2017 - £.2.339/17

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného préva ¢.101185410/2018 zo dia 18.06.2018 v prospech -
Danového uradu Trnava- zakazuje dafiovému diznikovi nakladat s predmetom zalozného
prava bez sthlasu spraveu dane,-B-507/2018 - &.2.119/18
Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava €.102224892/2019 zo dita 24.09.2019 v prospech -
Datiového tiradu Trnava- zakazuje danovému diznikovi nakladat s predmetom zalozného
prava bez sihlasu spraveu dane, P-660/2019 - ¢.2.187/19

Rozhodnutie o zriadeni zalozmého préva ¢.100972391/2020 zo dita 02.06.2020 v prospech -
Datového viradu Tmava- zakazuje datiovému diznikovi nakladat' s predmetom zalozného
prava bez suhlasu spraveu dane, P-326/2020 -¢.2.124/20

Ro‘.ghoc}nutie o zriadent zaloZného prava &.100977163/2020 zo diia 03.06.2020 v prospech -
Dariového tradu Trnava- zakazuje daovému diZnikovi nakladar s predmetom zaloZného
prava bez sthlasu spraveu dane, P-337/2020 -128/20

Rogho@nutile o zriadeni zéloZného prava £.101339622/2020 zo diia 20.08.2020 v prospech -
Datiového tradu Trnava- zakazuje daiiovému dlZnikovi nakladat’ s predmetom zélozného
| Prava bez sthlasu spraveu dane, P-649/2020 - ¢.2.190/20

Rogho(linuti'e o zriaden{ zalozného prava ¢, 100199902/2021 zo dita 04.02.2021 v prospech -
Danového Uradu Trnava - zakazuje daiovému dlznikovi nakladat’ s predmetom zaloZného
prava bez siihlasu spraveu dane, P-132/2021 - &.z. 12/21

gpovredomelnile 0 spbsabe vykonania exekiicie predajom &.360EX 57/21 zo diia 13.10.2021 -
=xekiitorsky trad Bratislava JUDr. Bohumil Kubét sid.exekiitor P 1480/21 - £.2.185/21

Sprévea

Tl:tll,t priezvisko, meno, rodné meno / Nazov [ K nehnutelnosti
atz; 0 trvalého pobytu / Sidlo - K vlastnikovi
I narodenia, rodné ¢islo / 1C0 / Iny identifikaény tidaj

Neevidovani

3z5



Néjomea

sradové

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
gislo | Miesto trvalého pobytu/Sidlo .~ o
Datum narodenia, rodné &islo / €0 / Iny identifikainy (daj

K nehmutelnosti
K vlastnikovi

Neevidovani

‘Ind oprévnend osoba

oradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
&slo | Miesto trvalého pobytu/Sidle ‘
Détum narodenia, rodné islo / ICO / Iny identifikadny Gdaj

[ K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

€ idaje - nepriradené

=62/2020 Doplnenie zjednocujuceho &isla stavby - 8.z, 50/2020

AST C: TARCHY

Lgnehnute]’nosti Obsah

vlastnikovi

iasm[k poradové tislo 2,3 | Zalozné pravo v prospech auctio s.r.0., IC0:36 765 121, Kmetkova 30, 949 01 Nitra podla V-
5706/10 - vz. 15/11,&.2.54/14

Zalozné prévo v prospech auctio s.1.0., IC0:36 765 121, Kmet'kova 30, 949 01 Nitra podla V-
5708/10 - vz. 16/11,8.2.54/14

Rozhodnutie o zriadeni ziloZného prava na zabezpedenie pohladévky Dafiového tradu Troava
¢. 9200502/5/5681443/2013/PapS zo diia 30.12.2013, pravoplatné diia 06.02.2014, Z 1112/14 -
¢.z. 46/14

taaln[k poradové &islo 3

Rozhodnutie o zriadeni zélozného prava v prospech Datiového tiradu Trnava &.
102489689/2017 zo dita 30.11.2017, Z-9929/2017 - &.2. 17/2018

[mm poradové &islo 3

Zalozné privo v prospech Danového aradu Trnava, Hiboka §/1, 91765 Trnava, na zaklade
rozhodnutia &. 101185410/2018 zo diia 18.06.2018, na pozemky registra CKN parc. &. 87/1,
87/2,87/3, 88, 93/2, 93/3 a na stavby: rodinny dom s¢. 104 na pé&. 87/2, hosp. budova s&. 1104
na pé. 87/3, 93/3, Z-4960/2018 - &.z. 149/2018

ialtn[k poradové &islo 3

ZaloZné privo v prospech Daftového aradu Trnava, Hiboka 8/1, 917 65 Trnava, na zaklade
rozhodnutia ¢. 102224892/2019 zo dita 24.09.2019, na pozemky registra CKN parc. &. 87/1,
87/2,87/3, 88, 93/2, 93/3 a na stavby: rodinny dom s¢. 104 na pé. §7/2, hosp. budova s&. 1104
na pé. 8773, 93/3, Z-7526/2019 - &.z. 192/19

Tmik poradové Hslo 3

Zalozné pravo v prospech Daftového uradu Trnava, Hibokd 8/1, 917 65 Trnava, na zaklade
rozhodnutia ¢. 100972391/2020 zo diia 02.06.2020, na pozemky registra CKN pare. & 87/1,
87/2, 87/3, 88, 93/2, 93/3 a na stavby: rodinny dom s¢, 104 na pé. 87/2, hosp. budova s&. 1104
na pC. 87/3, 93/3, Z-4091/2020 - &.z. 161/2020

poradové &islo 3

poradové &islo 3

Pporadové &iglo 3

Zalozné pravo v prospech Dafiového uradu Trnava, Hiboka 8/1, 917 65 Trnava, na zaklade
rozhodnutia ¢. 100977163/2020 zo dita 03.06.2020, na pozemky registra CKN parc. &. 87/1,
87/2, 8773, 88, 93/2, 93/3 ana stavby: rodinny dom s¢. 104 na pé&. 87/2, hosp. budova s¢. 1104
na pC. 37/3, 93/3, 7-4166/2020 - &.z. 162/2020

Zalomé prdve v prospech Daitového tradu Trnava, Hlboké 8/1, 917 65 Trnava, na zaklade
rozhodnutia &. 101339622/2020 zo dita 20.08.2020, na pozemky registra CKN parc. &. 87/1,
87/2, 87/3, 88, 93/2, 93/3 a na stavby: rodinny dom s¢&. 104 na pé. 87/2, hosp. budova s¢. 1104
na pc. 87/3, 93/3, Z-7105/2020 - &.z. 231/2020

Zalozné pravo v prospech Datiového tradu Trnava, Hibok4 8/1, 917 65 Trnava, na zéklade
rozhodnutia ¢, 100199902/2021 zo dfia 04.02.2021, na pozemky registra CKN parc. & 87/1,
87/2, 87/3, 88, 93/2, 93/3 a na stavby: rodinny dom s&. 104 na p&. 87/2, hosp. budova s¢. 1104
na pc. 87/3, 93/3, 2-959/2021 - &.z. 31/2021

4275




[y
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Exekudné zalozné privo na zabezpedenie pohfadivky Slovenska konsolidagna, a.s.,
Cintorinska 21, Bratislava, ICO: 35776005 na zéklade exekuéného prikazu & 360EX 57/21 zo
dia 14.10.2021 Exekutorsky urad Bratislava, JUDr. Bohumil Kubét stdny exekator Z-
10055/2021 - ¢z 187/21

Vypis je nepouZitelny na prévne dkony
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Katastrélne fzemie

Okres Obec
Dunajské Streda Cilizskd Radvatt Cilizskd Radvai
Cislo zdkazky Vektorova mapa Mierka  1:1000

KOPIA KATASTRALNEJ MAPY

na parcelu  87/2

Képia je nepouzitelna na pravne dkony

?M'Vyhotovenia

vené automatizovanym spdsobom z [SKN

3.8.2022 9:48:35
2.8.2022 18:00:00

SpOsob autorizécie

Bez autorizécie
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obec Cilizska Radvan 930 08 Cilizska Radvaii ¢. 285
v Cilizskej Radvani diia 06. 06. 2022

Vec: Potvrdenie

Obec Cilizsk4a Radvaii zastipené starostkou Erzsébet Janfk vydava potvrdenie, ze
rodinny dom sip. & 104 na parcele ¢ 87/2 katastralne Gzemie Cilizsk4 Radvarn,

vo vlastnictve Peter Kimlitka a Viktor Kimli¢ka bol postaveny v roku 1962.

OBEGC SHalBKaA BaDYA

ARG 0B C waeh ZEY

Gy

/"ﬂm}, F )
;5 // $ //{ {s
ErzsébetJapfk /-
starostka gbcg”
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v Cilizskej Radvani diia 16. 08. 2

c: Potvrdenie ;

Obec Cilizsk4a Radvahi zastipend starostkou Erzsébet Janik vyddva po
nodarska budova sip. ¢ 1104 na parcele & 87/3 a 93/3 katastralne

att, je vo vlastnictve Peter Kimli¢ka a Viktor Kimlicka.

fi v roku 1999.

OREC CRIESKE RADVAR
FACGE Cing 285
Wfo

Erzsébet Janik

starostkae_t&sf_—
lefén/Fax 1C0o Rankové spojenie Internet : I
/55 41 202 305341 18020122/0200 www.csiliz ady
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C.radvan@gmail.com
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Technicka sprava
Nazov stavby : Hospodarska budova s gardZou
Miesto stavby : Cilizska Radvaii 104 .
Investor : Gabriel Fekete s manZelkou, Cilizska Radvaii 104
Projektant :Ing. J. Betiacka

Predmetny objekt sa nachidza v -zastavanej Sasti obce Cilizskd Radva. Samotny
objekt je osadeny v zadnej Sasti parcely 87/2 a 93/2, vedenych ako zastavana plocha.
Pozemok ma rovinaty charakter.

Samotny objekt bude mat funkciu hospodérskej budovy. Pozostéva z garéZe, letnej
kuchyne, skladu obilia a skladu pre hosp. néradie.

Objekt ma pddorysny rozmer 12,0 x 6,6 m, Je jednopodlainy so sedlovou strechou. +0,00 je
20 cm nad terénom.

Nosny systém objektu tvoria obvodové miry z ker. tvédrnic POROTHERM hr. 300 mm. Strop
Je dreveny tramovy so spodny drevenym zaklopom. V &asti gard¥e nie je prevedeny strop.
Nosny systém krova tvori hambéalkovi stistava pozostavajuca z krokiev 100/160mm
a hambélkov 2x50/160 mm. Krokvy st uloZené na pomurniciach 150/150 mm, kotvenych do
Zelezobet. venca pomocou ocelovych kotiev priemeru 16 mm.

Krytina objektu je navrhnut4 ako keramicks skladani TONDACH a pod.

Vniitorné prieky s vyhotovené z ker. prieCoviek POROTHERM 11,5.

Objekt bude napojeny na Jestvujlice rozvody (voda a elektro.) rodinného domu investora
v prednej asti pozemku.

V Bratislave 18.5.1999 o darog
Vypracoval : Ing. . Befiadka AT N
: > architekt : =
. ¥ K .
."‘7

------
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Gilizskd Radvan

architektiiro

C.vykresu

N
edrrih saderaais o

- priloha ¢é.9 -

FOTODOKUMENTACIA zo diia 05.08.2022

RODINNY DOM so stp.¢. 104 na parc. ¢.87/2 a hospodérska budova so stp.¢. 1104 na parc.&.87/3
a parc.C. 93/3 v obci Cilizska Radvari s prislusenstvom a pozemkami podia LV & 957




Znalec: Ing. Viera Katonové znalecky tkon: 42/2022

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyha zapisand v zozname znalcov, {lmoénikov a
prekladatefov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a
odvetvie Pozemné stavby, Projektovanie v stavebnictve a Odhad hodnoty nehnutefnosti, pod
evidenénym &islom 914722.

Znalecky posudok je zapisany v dennlku pod &islom 42/2022.

Zaroveri vyhlasujem, Ze som si vedoma néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

e

ing. Viera Katonov
znalkyha
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