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ZNALECKY POSUDOK

Cislo 226/2026

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nebytovej budovy skiadu evidovanej ako central. mieSaren stip.€. 224 na parc.¢. C-
KN 322/24, k.G. Horna Set a nebytovej budovy skladu evidovanej ako kravin sip.&. 225 na parc.&. C-KN 322/34, k.4. Horna
Set spolu s prislu$enstvom a pozemkov parc.&. C-KN 322/3, 322/24, 322/34 a 1240/2, k.4. Horna Set, evidované na liste
vlastnictva 828, k.u. Hornd Se¢, obec Horna Se€, okres Levice; pre Ggel vykonania dobrovolnej drazby.
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 226 /2026

1.

UvOoD

Uloha znalca:

Podla objednavky zo diia 07.05.2026 je znaleckou Ulohou stanovit viecbecnt hodnotu nebytovej budovy skladu evidovane]j
ako central. mieSarefi sup.€. 224 na parc.&. C-KN 322/24, k.u. Horna Set a nebytovej budovy skladu evidovanej ako kravin
sup.&. 225 na parc.&. C-KN 322/34, k.4. Horna Se€ spolu s prislu§enstvom a pozemkov parc.&. C-KN 322/3, 322/24, 322/34
a 1240/2, k.U. Horn4 Set, evidované na liste vlastnictva 828, k.(. Horna Se€, obec Horna Sec, okres Levice.

2.

Ucel znaleckého posudku:

Ugel vykonania dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany:

(rozhodujaci na zistenie stavebnotechnického stavu, datum obhliadky): 03.06.2026 a 24.08.2026

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 24.08.2026

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:

® Objednévka znaleckého posudku zo dia 07.05.2026

b) Podklady ziskané znalcom:

® \/ypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 828, k.4. Horna Se¢ zo dfia 07.09.2026, vytvoreny cez katastralny
portdl www.skgeodesy.sk

® Kopia z katastréinej mapy na parc.g. 322/3, 322/24, 322/34 a 1240/2, k.4. Horna Set zo dria 07.09.2026, vytvorena cez
katastralny portal www.skgeodesy.sk

® Zameranie a ndkres skutkového stavu z diia 07.09.2026

® Fotodokumentécia

o Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité predpisy a literattra:

® Zakon C. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov, v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zékon €. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladateloch, v zneni neskorsich predpisov.

® \Vyhldgka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 160/2023 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlagka
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timocnikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplnenf niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky €. 491/2004 Z.z. o odmendch, nihradach vydavkov a
néhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov, v zneni neskorsich predpisov.

e Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku, v
zneni neskorsich predpisov.

® \Viyhlddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €.218/2018 Z.z., ktorou sa men/ a doplfia vyhlatka Ministerstva
spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o0 odmenéch, ndhradach vydavkov a ndhradéach za stratu &asu pre
znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.

® Zdkon ¢.527/2002 Z. z. Z&kon o dobrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb.
o notéroch a notérskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov
Zdkon €. 50/1976 Z.z. o tzemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v platnom znen{

® Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001,

ISBN 80-7100-827-3
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e Miloslav llavsky a kol. - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Vydavatelstvo Mipress v Bratislave, 2012 ISBN 978-80-971021-
0-4

7. Definicie déleZitych pojmov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku difu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri
poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ie
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moino hodnotenu stavbu nadobudnut
formou vystavby v &ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH] je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske
opotrebovania.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (HV) - je znalecky odhad sugasnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutelnosti
formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenia stavby (O) - je percentudlne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Stavby- je stavebna konstrukcia postavend stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spojend so zemou
alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu. '
Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zatiatku uZivania k terminu posudenia/ohodnotenia.

Zostatkova Zivotnost stavby (T) - predpokladana doba dale; sivotnosti stavby v rokoch aZ do predpokladaného zéniku stavby.
predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkové Zivotnost stavby v rokoch.

Rozpottovy ukazovatel (RU) - rozumie sa hodnota zakladnych rozpogtovych nakladov na mernu jednotku porovnateiného
objektu z katalogov rozpottovych ukazovatelov uréenych ministerstvom alebo stanovend tvorbou rozpoctového
ukazovatela na merni jednotku hodnoteného objektu podlia katalogov rozpoétovych ukazovatefov urCenych
ministerstvom. Vyber porovnatelného objektu (rozpottového ukazovatefa) sa vykond podla zatriedenia hodnoteného
objektu do &iselnika prislunej klasifikicie stavieb, na zaklade ktorej bol pouZity katalog rozpo&tovych ukazovatelov
zostaveny. Hodnota zékladnych rozpottovych ukazovatefov na mernu jednotku stavebného objektu, ktory nie je uvedeny
v katalégoch uréenych ministerstvom, mdze byt vytvorena cenovou kalkulaciou (ponukovym rozpoctom) alebo na zaklade
nakladov na obstaranie.

b) Definicie pouZitych postupov
Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vieobecne]
hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podfa poslednych zndmych
¢tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 11.Q 2026.

‘&

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

e Metéda porovnavania (Pri vypoCte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch
nehnutemosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastava né plocha, podlahova
plocha, dfzka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

e Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZeny na vazenom
priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa vypotita kapitalizaciou buducich
od&erpateinych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou buddcich od&erpatenych zdrojov
potas tasovo obmedzeného obdobia s ndslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhldgky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku. Podla vyhlasky sa vieobecnd hodnota stavieb stanovi porovnavacou metddou, kombinovanou
metodou, vynosovou metddou alebo metddou polohovej diferenciécie.

Zdévodnenie vyberu pouZite] metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Na stanovenie hodnoty stavieb a pozemkov je pouZitd metdda polohove] diferencidcie. Pre pouZitie porovnavacej i
kombinovanej resp. vynosove] metédy stanovenia vieobecriej hodnoty stavieb a pozemkov nie je dostatok
preskdmatelnych podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutefnosti.

V prilohe posudku st pre porovnanie ponuky realitnych kancelérii na podobné nehnutelnosti v $irSom okoli, aviak vzhladom
na ich nejasnt povahu a rézny neporovnatelny obsah inzeratov, tieto neboli pouZité ako podklad pre porovnavaciu metédu,
ale sliZia len pre informaciu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypottu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je stanoveny podla
Statistickych tdajov vydanych Statistickym Gradom SR, aktuélnych ku diu ohodnotenia.

b) Vlastnicke a eviden¢né tdaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 828 v k.U. Horna Se&. V popisnych tdajoch katastra
su nehnutelnosti evidované nasledovne:

List vlastnictva 828, k.u. Horn4 Sect:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.. 322/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4640 m?

parc.¢. 322/24 zastavané plochy a nddvoria o vymere 547 m?

parc.¢. 322/34 zastavané plochy a nddvoria o vymere 758 m?

parc.¢. 1240/2 zastavané plochy a nddvoria o vymere 90 m?

Legenda: Pozemok, na ktorom je postavena nebytovéa budova oznacend stpisnym &islom

Pozemok, na ktorom je postavend budova bez ozna&enia stpisnym &islom

Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna, U¢elové komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stgasti.

Pozemok nie je spoloénou nehnutemostou

Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby

Central. mieSaren, sup.¢. 224, parc.t. 322/24

Kravin HS OMD I, sup.¢. 225, parc.£. 322/34

Polyfunkény objekt, stp.€. 276, parc.€. 1051/9

Pravny vztah k pozemku parcelné ¢islo 1051/9 pod stavbou s.&. 276 je evidovany na liste vlastnictva & 816
Legenda: Priemyselna budova, pofnohospodarska budova, Stavba postavena na zemskom povrchu

B. Vlastnici:

Por.£.1: AMOS - SERVICES s.r.0., Korytnica 669, Liptovska Osada, PSC 034 73, SR, ICO: 35953861, spoluvlastnicky podiel 1/1
Titul nadobudnutia: Rozhodnutie o uréeni stipisného &isla & 179/11 zo dria 7.9.2011, geometricky pldn & 73/2011
zo dfla 13.7.2011, ¢. 2-5985/2011 zo dfia 28.9.2011.- vz.102/2011.

Kdpna zmluva zo dila 20.11.2012, V-4895/2012, rozhodnutie zo dfia 03.12.2012 .- vz.105/2012.

Kdpna zmluva &.V-4896/2012 zo dia 30.11.2012, geom.pldn &.14079992-43/2012 zo dfia 23.11.2012,
Rozhodnutie zo dfia 7.12.2012.- vz.109/2012.

R-176/13, Ziadost o zmenu tdajov zo diia 4.4.2013.- vz.41/2013.

V-3258/2014 - kipna zmluva zo dfia 13.6.2014, geom.plan &. 2/2013, ZPM &.402 zo dita 30.4.2014.- v2.170/2014.
R-492/2018 zo dfia 27.06.2018, Ziadost 0 zmenu Udajov zo dfia 25.06.2018. -vz.74/18
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iné Gdaje: Z - 259/2021 - vz 3/21

Z-260/2021 -vz 4/21

Z-261/2021-vz 5/21

Z-262/2021 -vz 6/21

Z-263/2021-vz7/21

Z-264/2021-vz 8/21

Z-265/2021-vz 9/21

Z-266/2021 -vz 10/21

Z-267/2021-vz 11/21

Z-268/2021-vz 12/21

Z-269/2021 -vz 13/21

Z-270/2021 -vz 14/21

Z-271/2021-vz 15/21

Poznamka: P-453/2021 zo diia 29.3.2021 - vyhlasenie konkurzu Uznesenim Okresného sidu Zilina zo dffa 2.12.2019,
sp. zn. 3K/9/2019 na majetok Upadcu AMOS - SERVICES s.r.0., IO 35953861 na pozemky registra C KN ¢&. 322/3,
322/24,322/34, 1240/2, stavby: s&. 224 - central. mie3arefi na pozemku reg. CKN . 322/24, s€. 225 - kravin HS OMD
I. na pozemku reg. C KN & 322/34, s€. 276 - polyfunk&ny objekt na pozemku reg. CKN ¢. 105 1/9 vo vlastnictve AMOS
- SERVICES s.r.0., IO 35953861 v podiele 1/1. - vz.31/2021

C. Tarchy:

Por.&. 1: V-5641/2016 - Zmluva o zriadeni zaloZného préva & 1424/CC/16-273 zo diia 27.10.2016 v prospech: lime financ<.
a.s., ICO 50377159 Nitra, na pozemky registra CKN parc. ¢. 323/3, 322/24, 322/34,1240/2 a stavby: centralna
miegarefi so stp. & 224 na parc. CKN & 322/24, kravin HS OMD Il so stp. €. 225 na parc. CKN €. 322/34 a polyfunkény
objekt so sup. & 276 na parc. & 1051/9 - v.z. 766/16. Z-274/2020 zo dfia 16.1.2020 - zmena zélozného veritela na
zéklade zmluvy o postipeni pohtadavky ¢.1079/2019/CE. - vz.132/20.

V-5980/2016 - Zmluva o zriadeni zalozného prava &. 1449/CC/16-7Z3 zo difa 02.11.2016 v prospech: lime finance,
a.s., ICO 50377159 Nitra, na pozemky registra CKN parc. &. 322/3, 322/24, 322/34, 1240/2 a stavby: centrélna
miefarefi so stp.&. 234 na parc. CKN & 322/24, kravin HS OMD I so stp. & 225 na parc. CKN €. 322/34 a polyfunkény
objekt so sup. & 276 na parc. CKN & 1051/9 - v.z. 777/16. Z-274/2020 zo dfia 16.1.2020 - zmena zélozného veritela
na zéklade zmluvy o postipeni pohladavky €.1079/2019/CE. - vz.132/20

Z-7019/2019 zo dfia 19.12.2019, Rozhodnutie Dafiového dradu Nitra C. 102657312/2019 zo dna 18.11.2019,
vykonatelné 22.11.2019, pravoplatné 9.12.2019 o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnostiam v zmysle ust. § 81
ods. 1 zak. & 563/2009 Z.z. na pozemky: CKN p.&. 322/3, 322/24, 322/34, 1240/2 a stavby: centrélna mieSaref s.C.
224 na CKN p.&. 322/24, kravin HS OMD Il s.Z. 225 na CKN p.£. 322/34, polyfunkEny objekt s.C. 276 na CKN p.£. 1051/9
vo vlastnictve dafiového diznika AMOS - SERVICES s.r.o., IC0:35953861 v podiele 1/1, vz.131/2020.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim bola vykonand diia 03.06.2026 bez uCasti vlastnika nehnutelnosti a
24.08.2026 za Ulasti zastupcu viastnika nehnutelnosti a za G¢asti zastupcu zadavatela znaleckého posudku.

Znalcovi boli budovy spristupnené, bolo umoZnené zameranie nehnutefnosti a vytvorenie fotodokumentdcie. Q
Zameranie vykonané dria 03.06.2026.

Fotodokumentdcia vyhotovend dria 03.06.2026 a 24.08.2026.

d) Technickd dokumentacia:

Projektova dokumentacia stavby nebola poskytnuta zadavatefom.

Skutkovy stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

Znalcovi ku ohodnoteniu neboli predlozené Ziadne doklady o veku nehnutelnosti. Vek stavby je ur€eny na zéklade zistenia
od vlastnika nehnutelnosti pri obhliadke.

e) Udaje katastra nehnutefnostf:

Znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutonym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a

geodetickych Udajoch katastra

- stavba skladu evidovana ako centralna miegaref sup.&. 224 na parc.g. 322/24, k.. Horna Set je evidovanad v popisnych
a geodetickych udajoch katastra,

- stavba skladu evidovana ako kravin sup.Z. 225 na parc.Z. 322/34, k.. Horna Set je evidovana v popisnych a geodetickych
Gdajoch katastra,

- pozemky parc.&. 322/3, 322/24, 322/34 a 1240/2, k.4. Hornd Se¢ maju uvedeny druh pozemku, ktory je v sulade so
skutkovym stavom alebo sa taky druh nevylu€uje a st zakreslené v katastralnej mape. VyuZitie pozemku je v stlade so
skutkovym stavom alebo sa taky druh nevylu€uje a su zakreslené v katastralnej mape.
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f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:

Stavby:

Sklad evidovany ako centrélna mie3arerfi sup.¢. 224 na parc.¢. 322/24, k.i. Horna Sec.

Sklad evidovany ako kravin sup.¢. 225 na parc.¢. 322/34, k.4. Horna Sec.

Prislusenstvo na parc.C. 322/3, 322/24 a 322/34, k.G. Horna Sec (ploty).

Vonkajsie Upravy parc.C. 322/3, 322/24 a 322/34, k.4. Horna Sel (pripojka elektriny, vody, kanalizcie, vodomerna 3achta,
predloZené schody a chodniky).

Pozemky:

Parc.¢. 322/3, 322/24 a 322/34, k.u. Horna Se¢

Parc.€. 1240/2, k.0. Hornd Se¢

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Stavby:
Polyfunkény objekt sup.¢. 276 na parc.£. 1051/9, k.0. Horna Se¢, evidovany na liste vlastnictva 828.

Pozemky:
Nie su

h) Informécia z Gzemného pldnu o zavdznych regulativoch priestorového usporiadania a funkéného
vyuZivania pozemkov, ndzov Gzemného planu k rozhodnému détumu a identifikacia, kde je Gzemny
plan verejne pristupny (internetova stranka):

{de o existujuce stavby pévodného JRD, vyuzivané ako sklady, v zastavanom tzemi obce, v okrajovej Casti, v aredle byvalého
rofnickeho druZstva.

Lokalita nie je pokrytd izemnym pldnom. Obec nema vypracovany Uzemny plan.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Sklad - centr. mie$areri sup.¢.224, parc.¢.322/34, k.u. Horna Se¢
POPIS STAVBY

Stavba skladu evidovand ako centrdlna miesaren sup.C. 224 sa nachadza v obci Horna Sed, vo vyrobnej Casti obce, na
pozemku parc.¢. 322/24, k.0. Hornd Se¢, okres Levice.

Stavba je situovand v zastavanom Uzemi obce, v zastavbe niekolkych vyrobno-prevadzkovych a skladovych stavieb v areéle
pbévodného rolnickeho druZstva. Stavba sa nachadza v oplotenom areéle, pristup ku stavbe je po vnutro aredlovej
nespevnenej komunikacii alebo po zauZivanej nespevnenej komunikacii na okraji obce s priamym pristupom ku stavbe.
Pristup ku stavbe nie je pravne zabezpeceny, na parcele, kde sa nachéddza vstup do areély, nie je zriadené vecné bremeno
prdva prechodu. Av3ak podla rozloZenia parciel pristup na pozemky z verejnej komunikacie je mozny.

Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci objekt halového typu - jednolodova hala s kovovou konitrukciou. Objekt ma 1. nadzemné
podlaZie a vstavbu priestoru kancelarie. Objekt nie je podpivniceny.

Aktudlny stav:

Objekt je v uzivani od roku 1950-1960, podla vyjadrenia zastupcu vlastnika nehnutelnosti, do vypo&tu uvazujem rok 1955.
Do prevadzky bol dany ako vyrobnd budova sliziaca byvalému JRD. V rokoch 2013-2014 presla budova jemnou
modernizaciou, kedy boli realizované plastové brany a betdnové podlahy. STavba presla zmenou UGlelu uZivania na sklady
minerdlnej vody. V stuésnosti je stavba vyuZivand pre skladové udely a opravu vozidiel.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku domu a rekonstrukcii, technicky stav je velmi dobry.
Zatriedenie stavby: Stavba ma charakter halovej stavby v zmysle ustanoveni platnych predpisov. Stavba v ¢ase obhliadky
slUZi ako prevédzka autoservisu. Preto stavbu hodnotim ako halu pre gardZzovanie, opravu a udrzbu vozidiel. Hodnotenie
stavby ako nebytovej budovy pre polfnohospedérske tGcely by nezodpovedalo redlnym nadobddacim nakladom na tento typ
stavby.

Dispozitné rieSenie:

Budova mé niekolko vstupov a bran. Interiér tvor{ jedna miestnost so vstavbou kanceldrskeho priestoru na zépadnej strane.
Konstrukéné hladisko:
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Zaklady su betonové patky kombinované s beténovymi zékladovymi pdsmi's vodorovnou izoldciou. 2vislé nosné konstrukcie
st ocelovy rdm so zavetrenim. Obvodové steny tvori murivo z pélenej tehly. Strecha objektu je sedlova, konstrukcia z
ocelovych véznikov, krytina z vinitého plechu (pdvodna). Klampiarske konstrukcie strechy nie sd.

Upravy vonkajsich povrchov - vonkajSia fasadda vapennd omietka brizolit, zna&ne opadana. Upravy vnitornych povrchov
vnutorné omietky vapenné. V stavbe st zavesené podhlady. Okna su zo sklobetdnu. Dvere su jednoduché, hladké. Brana
je plastové rolovacia, zateplend, motoricky otvarana. Podlahy hrubé beténové a betdnové lestené.

Elektroinstaldcia je svetelna aj motoricka.

Stavba je napojena na inZinierske siete: elektricka energia.

Pristup ku stavbe je priamo z miestnej nespevnenej verejnej komunikacie.

Vypotet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvaZzovand plocha zistena pri obhliadke.

Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelnosti je pouZity koeficient cenovej lrovne ke=4,199
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej trovne pre metodiku USZ" pre 11Q/2026, vo&i IV.Q/1996 uverejnenej na internetovej
stranke Ustavu sidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 52 haly garaZi osobnych automobilov
KS: 1242 GaraZové budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet Obstavany priestor [m?] |
Zaklady
(26,8%12,2413,8%12,2+5,0%12,2)*0,4 - ' 222,53
Vfchné stavba - ”
(26,8%12,2)*(4,3+4,9)/2+(13,8%12,2)*4,3+(5,0%12,2)*5,3 2551,26
Zastre3enie o ” - v
(26,8+13,8)*(12,2%2,4/2)+5,0%(12,2*2,4/2) h ' 667,58
ak;tavanv priestor stavby celkom ) 3441,37

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel: RU=1647 /30,1260 = 54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kq = 0,948 (kovova)

Wpoéet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu:

Podlagie | Cislo | Vypotet ZP | zP[m?3  [Repr.] Vypotet wiky (h) [hm]|
((26,8*12,2)*(4,3+4,9)/2+(13,8%12,2) |
Nadzemné 1.26,8%12,2+13,8%12,2+5,0%12,2 556,32 Repr. *4,3+(5,0%¥12,2)*5,3)/(40,6%¥12,2+5,0* 4,586%
) 12,2) ‘
Priemerna zastavand plocha: (556,32) / 1=556,32 m?
Priemernd vySka podlaZi: (556,32 * 4,586) / (556,32) = 4,59 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 556,32) = 0,9631
Koeficient vplyvu konstruk&nej vyiky podlaZi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4,59) = 1,1843
Vypocet a urtenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu: ]
. . . . Cenovy podiel
. Cen rava | )
Cislo Nazov eRS\gs;)?d_lel Koef. $tand. ks | P 2\’_ *pigle Y| hodnotenej
P il stavby [%]
_ KonStrukcie podfaRU -
[1 Zéklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,66
2 :2vislé kon3trukcie , 24,00 ‘ 1,00 3 24,00 25,47
3 Stropy B ’ 9,00 ‘ 1,00 9,00 : 9,54
4 Zastre3enie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 ; 10,60 |
5 Krytinastrechy 300 080 2,40 255 |
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l6 Klampiarske kongtrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00 '

7 Upravy ‘antbrn\]ch povrchov 6,00 1,00 - ‘6,00 6,36 '

8 L'pravy vonkajgich bo‘vrcho.v“ 300 0,80 2,40 255

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 10,00

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,18

12 Vréta 2,00 2,00 4,00 4,24

13 Oknd 5,00 1,00 5,00 5,30

14 Povrchy podidh 5,00 1,50 7,50 7,95

15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00

16 Elektroingtalacia 6,00 1,00 6,00 6,36

17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00

118 Vndtorny vodovod 1,00 0,00 000 0,00

19 VnGtornd kanalizécia 1,00 0,00 0,00 0,00

20 \/nL»’Jtorvn‘y"/V pi‘y‘/nov.od OOO 0,00 0,00 0,00

21 Ohrevteplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchy 0,00 0,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 000 0,00

R o = e o5

25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,24 _|
|spolu | 100,00 94,30 100,00 |

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=94,30 /100 =0,9430

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujci Gzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * keu * kv * kzp * kvp * ke * kv [€/m?]

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou metédou

Vypotet miery opotrebenia a technického stavu analytickou metddou:

VH = 54,67 €/m3®* 4,199 * 0,9430 * 0,9631 * 1,1843 * 0,948 * 0,95
VH =222,3677 €/m?

Cislo Nazov Ce.novy’l Rok uZivania | Zivotnost Vek |Opotrebenie [%]
podiel [%] | {
1 Zéaklady vrat. zemnych prac 11,66 i 1955 175 71 4,73 )
2 zvislé kongtrukcie 2547 1955 140 71 12,92
3 Stropy 9,54 1955 140 71 4,84
4» Zésfreéénie bez kry”cinyb 10,60 1955 110 71 6,84
5 Krytina strechy 2,55 1955 80 71 2,26
6  Klampiarske kongtrukcie 0,00 1955 0 0 0,00
7 fL’Jprévy Qﬁuforh\]ch pdvrchov ' 6,36 2014 70 12 1,09
8 Upravy vonkajich povrchov 2,55 1955 70 71 2,59
9 Vndtorné keramické obklady 000 1955 0 0,00
10 Schody 0,00 1955 0,00
11 Dvere 318 1955 80 71 2,82
12 Vréta 4,24 2014 40 12 1,27
113 Okna 5,30 1955 80 71 4,70
i14 Povrchy podldh 7,95 | 2014 80 12 1,19
‘15 ‘Vykvuro‘vanie‘ 0,00 1 1955 v 0 0 0,00
16 Elektroinstalicia 636 2014 40 12 191
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17 Bleskomod 000 1955 0 0 0,00
18 vndtorny vodovod 000 1955 0 0 0,00
19 vndtorns kanalizica ' 000 1955 0 0 0,00
20 Vndtorny plynovod - 0,00 1955 0 0 000
.21 ’ Ohrevte‘plej.'vvcr)dy o 0,00 1955 0 0 0,00
22 Vybaveniekuchyd - 000 1955 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1955 0 0 0,00
24 Vytahy - 000 1955 0 0 0,00
25 Ostatné 4,24 2014 50 12 1,02
b ' Opotrebenie 48,18% |
Technicky stav 51,82%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA _ o
Nazov Vypocet Hodnota [€] [
Vychodiskova hodnota 222,3677 €/m3 * 3441,37 m3 765 249,53:
Technicka hodnota '>51v,82 % z 765 249,53 £ 396 552,31

9
2.1.2 Sklad - kravin sup.¢.225, parc.¢. 322/34, k.u. Horna Seé

POPIS STAVBY

Stavba skladu evidovana ako kravin stp.&. 225 sa nachadza v obci Horna Se&, vo vyrobnej ¢asti obce, na pozemku parc.C.
322/34, k.(. Horna Se&, okres Levice.

Stavba je situovand v zastavanom Uzemi obce, v zdstavbe niekolkych vyrobno-prevadzkovych a skladovych stavieb v aredle
pbvodného rolnickeho druZstva. Stavba sa nachadza v oplotenom aredle, pristup ku stavbe je po vnutro aredlove]
nespevnenej komunikacii alebo po zauZivanej nespevnenej komunikécii na okraji obce s priamym pristupom ku stavbe.
Pristup ku stavbe nie je pravne zabezpeteny, na parcele, kde sa nachadza vstup do aredlu, nie je zriadené vecné bremeno
préva prechodu. Avsak podla rozloZenia parciel pristup na pozemky z verejnej komunikacie je mozny.

Charakter stavby:

Stavba je samostatne stojaci objekt halového typu - jednolodova hala s kovovou konstrukciou. Objekt ma 1. nadzemné
podlaZie a vstavbu socidlnych zariadeni. Objekt nie je podpivniceny.

Aktudlny stav:

Objekt je v uZivani od roku 1950-1960, podla vyjadrenia zéstupcu vlastnika nehnutelnosti, do vypoctu uvazujem rok 1955.
Do prevadzky bol dany ako budova sldZiaca byvalému JRD - kravin. V rokoch 2013-2014 presla budova kompletnou
rekon$trukciou spojenou so zmenou uéelu uZivania na sklady minerdlnej vody. V si¢snosti je stavba vyuZivana pre skladové
Ucely.

Technicky stav budovy zodpoveda opotrebeniu primeranému veku domu a rekon$trukcii, technicky stav je velmi dobry.
Zatriedenie stavby: Stavba ma charakter halovej stavby v zmysle ustanoveni platnych predpisov. Stavba v &ase obhliadky
sldzi ako sklady. Preto stavbu hodnotim ako halu pre skladovanie. Hodnotenie stavby ako nebytovej budovy pre
polnohospodaérske t&ely by nezodpovedalo redlnym nadobudacim ndkladom na tento typ stavby.

Dispozitné rieSenie:

Budova méa niekolko vstupov a bran. Interiér tvori jedna miestnost so vstavbou socidlnych zariadeni na vychodnej strane.
Konstrukéné hladisko:

Zakiady st beténové patky kombinované s beténovymi zdkladovymi pasmi s vodorovnou izolaciou. Zvisté nosné konstrukcie
tvori ocelovy ram so zavetrenim. Vypliové murivo je murované, nové murovi je z fahkych betdnovych dielcov. Strecha
objektu je sedlova, konstrukcia z ocelovych vaznikov, krytina z vinitého plechu (pévodna). Klampiarske konstrukcie su z
pozinkovaného plechu (pévodné).

Upravy vonkaj$ich povrchov - vonkajsia fasada vdpenna omietka, pdvodna, East stavby bez povrchovej dpravy. Upravy
vnatornych povrchov vnitorné omietky vépenné, keramické obklady v socidlnom zariadeni niziieho $tandardu. Oknd su
povodné drevené, jedno okno je plastové s izolaénym dvojsklom. Dvere st pdvodné jednoduché, hladké. Brany su plastové
rolovacia, zateplené, manudlne otvaravé. Podlahy keramické v scidlnom zariadeni, betdonové lestené v hale.
Elektroin3talacia je svetelnd aj motoricka. Rozvody studenej vody v plastovych potrubiach v socidlnom zariadeni. Rozvody
kanalizacie v plastovych potrubiach. Priprava teplej vody je v zprietokovom ohrievadi.

V socidlnom zariadeni st keramické obklady stien, keramické umyvadla s pakovymi batériami (2ks), splachovacie zachody
(2ks).

Stavba je napojena na inZinierske siete: verejny vodovod a elektrickd energia. Kanalizacia je do Zumpy na pozemku.
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Pristup ku stavbe je priamo z miestnej spevnenej verejnej komunikacie.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty:

Pri vypocte vychodiskovej a technickej hodnoty je uvaZovana plocha zistend pri obhliadke.

N Pre stanovenie vychodiskovej hodnoty posudzovanych nehnutelfnosti je pouzity koeficient cenovej Grovne kew=4,199
prevzaty z tabulky "Koeficienty cenovej Urovne pre metodiku USZ" pre 11.Q/2026, voéi IV.Q/1996 uverejnenej na
internetovej stranke Ustavu stidneho znalectva.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 61 haly pre skladovanie potravin, pochutok a napojov
= KS: 1252 NadrZe, sila a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m?]
_ Zaklady
N (73,0%10,5)%0,4 306,60
53 Vrchnd stavba
31 (73,0*10,5)*3,5 2682,75
” ZastreSenie B
73,0%(10,5*1,3/2) 498,23
Obstavany priestor stavby celkom L 3487,58
re.d. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpottovy ukazovatel: RU=1301/30,1260 = 43,19 §/m?3
edle Koeficient kongtrukcie: ke = 0,948 (kovova)
ovej
vbe. Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu:
1eno PodlaZie [ Cislo r Vypotet ZP | zP[m? |Repr. ‘ Vypotet vysky (h) [ h [m]
Nadzemné ! 110,5%7,3 76,65 Repr..3,5 3,5;
mné
Priemerna zastavana plocha: (76,65)/1=76,65 m?
Priemerna vy$ka podlaZi: (76,65 * 3,5) / (76,65) =3,50 m
955.
tnou Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 76,65) = 1,2331
ové Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlaZi objektu: kve=0,40 +(3,60/3,5)=1,4286
7. “ Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:
L [ - . Cenovy podiel
ac:,I:Z Cislo Nazov Ce;ggﬁ;:zd.lel | Koef. 3tand. ksi | Uprav?*p::|elu hod\r::l)tf:enej
P s stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
ne. 1v F ,Zéklédy vréf. zenﬁn{’/ch préac _ 12,00 1,00 12,00 ‘ 9,73
_ 2 2vislé kongtrukcie 2900 1,50 43,50 35,28
fccr:: 3 swopy - 800 . 100 9,00 7,30
6 7 4 zasweenieverkryiny 1o 10 110 892
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,43
ravy 6 Klabmpiarske kbnétrukcie k ‘ 1,00 0,80 ‘ 6,80 0,65
"8 Slf' 7 Upra\)y Vr;L’Jtorm’/ch povréhov 'G,OOF 1,00 6,00 4,87
fove g U.prbavx} vonka'juéi”ch povrchov 3,00 » i,OO >3,00 2,43
Nody 9 Vvh;Ut:o“r‘rjé ke‘r“amické'obklady - - 000 1,00 0,00 | 0,00
10 Schody ) 1,00 1,00 1,00 0,81
*hody 11 |Dvere 2,00 1,00 2,00 1,62
12 Vréta r 2,00 1,00 2,00 162

10
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13 Oknd “ 400 200 8,00 , 6,49 '
14 Povrchy podidh - B 5,00 200 ' 1000 81
s [wiurovanie 0,00 000 00 000
16 Elektromstalada : 5,00 1,00 5,00 4,06
17 Bleskozvod T o 1,00 100 0,81
18 Vnitonjvodovod | o0 10 000 0,00
15 vnitornd kanalizécia ' 0,00 1,00 | 0,00 0,00
50 Vndtorny plynovod 000 000 ' 0,00 0,00
21 Ohrev vteplejyvody ‘ - 000 1,00 000 0,00 |
22 Vybaveme kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23. Hygienické zariadenia a WC - ‘ [ OOO . 1,00 ' ; 0,00 ‘ : ;O'OO ‘
24 Vytahy ‘ 0,00 0,00 ‘ 0,00 000 ‘
e — e ro e
Spolu [ 10000 | | 12330 100,00 l
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 123,30/ 100=1,2330
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199 ”
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MI: VH = RU * keu * kv * kzp * kve * ke * kwm [€/m?

VH = 43,19 €/m?* 4,199 * 1,2330 * 1,2331 * 1,4286 * 0,948 * 0,95
VH = 354,7587 €/m*

TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

f Nazov [ Zatiatok uZivania l V [rok] ‘ T [rok] \ Z [rok} ‘ 0} [%]4[ TS [%] _||
|Sk|ad kravin sup.&.225, parc.C. |
1322/34, k.. Hornd Se 1955 71 9 80 88,75 11,25 l
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[ Nézov Vypotet Hodnota [€] ‘
V\'/chodjskové hodnota ‘ 354,7587 €/m3 * 3487,58 m3 1237 249,35
Technickd hodnota 11,25% 21237 249,35 € 139 190,@

D
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot okolo pozemku parc.£. 322/3

Na predeleni parciel 322/3 a 322/64 je plot zo strojového pletiva o dfske 45m. Technicky stav plotu je primerany veku.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. E’:.| Popis | Potet MJ ] Body /Ml \ Rozpottovy ukazovatel l
1. Zéklady vratane zemnVch préc:
okolo stfpukov ocelovych betonovybh alebo drevenych ! 45,00mi 170 5,64 €/m‘
~ spolu: R P . | 5,64 €/m)
3. Vyplfiplotu: |
| zo strojového plétlva na ocelove alebo betonove stfplky 74,25m? 380, 12,61 €_/n_1‘

11
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|
' Dl¥ka plotu: 45 m
Pohfadova plocha vyplne: 45%1 65 = 74,25 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu =4,199
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom -

Nazov ‘ Zatiatok uZivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ' Z [rok] \ 0 [%] ’ TS [%)]
Plot okolo pozemku parc.&.
322/3

1980 46 4 50 92,00 8,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (45,00m * 5,64 €/m + 74,25m2 * 12,61 €/m2) * 4,199 * 0,95 4747,34
Technicka hodnota é8,OO %z24747,34€ 379,79

9 2.2.2 Plot okolo pozemku parc.¢. 322/3 - novy

Okolo pozemku parc.&. 322/3 je plot zo strojového pletiva o dfzke 45m z roku 2014. Technicky stav plotu je dobry, primerany
veku. V plote sa nachadza kovova brana, motoricky otvarana.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
] " ,
] ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. €. | Popis Potet MJ ‘ Body /Ml f Rozpottovy ukazovatel
- 1. Zaklady vratane zemnych préc:
‘ okqlo_ stlpikov ocelovych, beténovych alebo drevenych 108,00m 170 5,64 €/m
_ Spolu: B v - / 5,64 €/m
,35 3. Vyplfi plotu: _ - ‘ ‘
,55 20 strojového pletiva na chel'qvé alebo beténové stlpiky ' 178,20m?2 380 12,61 €/m
4. ‘Plotové vrata:
G_' L b} kovové s drotenou vyplfiou alebo z kovovych profilov 2 ks 7505 249,12 €/ks
Df¢ka plotu: 73+9+7+14+5 = 108,00 m
Pohladova plocha vyplne: 108*1,65 = 178,20 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kcu = 4,199
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov ‘ Zatiatok uZfvania N V [rok] ‘ T [rok] : Z[rok] | O[%] TS [%]
Plot okolo pozemku parc.¢. .
322/3 - novy 2014 12 38 _ 50 24,00 76,00
| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypolet ] Hodnota [€]
*
€/m Vychodiskova hodnota (lOS,OSm 5,64 €/m +178,20m2 * 12,61 £/m? + 2ks * 249,12 €/ks) * 1338112
£/m oA199%095
Technické hodnota 76,00 % 2 13381,12 € 10 169,65
&/m|
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2.2.3 Pripojka vody

Budova kravina je napojend na odber pitnej vody z verejnej siete.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocefové potrubie

PoloZka: 1.2.¢) Pripojka vody DN 50 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 1860/30,1260 = 61,74 €/bm
Po&et mernych jednotiek: 18 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov [Za(':iatok uil'vania‘ V [rok] ' T [rok] ‘ Z [rok]

l

O[%l | TS[%]

Pripojka vody 1990 36 14 50

72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 18 bm * 61,74 €/bm * 4,199 * 0,95 4433,11
Technicka hodnota 28,00 % 2 4 433,11 € 1241,27|

2.2.4 Vodomerna $achta

Vodomern4 achta (beténova armatirna $achta) sa nachadza na parc.£. 322/3 pri budove kravina.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.6. Armaturna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.6.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 7850/30,1260 = 260,57 €/m3 OP

Potet mernych jednotiek: 2,45%2,9*2,1=14,92 m3 OP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘ Nazov | Zatiatok uZivania ‘ V [rok] Ij T [rok] ‘ Zrok] | O[%] ‘ TS [%]
|Vodomerné $achta 1990 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

L Nézov ‘ Vypotet

Hodnota [€] _j
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Vychodiskova hodnota 14,92 m? OP * 260,57 €/m3 OP * 4,199 * 0,95 15 508,25
[Technicka hodnota 40,00 % z 15 508,25 € 6 203,30

2.2.5 Pripojka kanalizicie

Kanalizacia z budovy kravina je odvedend do Zumpy na pozemku parc.&. 322/3.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kdéd KS: 2223 Miestne kanalizécie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 2. Kanalizacia {JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.d) Pripojka kanalizéacie DN 250 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1370/30,1260 = 45,48 €/bm
Potet mernych jednotiek: 6 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kecu = 4,199
Koeficient vyjadrujci Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov | Zatiatok uZivania ] V [rok] _J_ T [rok] ( Z [rok] ‘ 0 [%] | TS [%]
Pripojka kanalizacie 1990 36 24 60 60,00 40,00 J

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

} N&zov Vypotet | Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota 6 bm * 45,48 €/bm * 4,199 * 0,95 1088,53
Technicka hodnota 140,00% 21088,53 € 435,41
2.2.6 Zumpa

Kanalizacia z budovy kravina je odvedena do Zumpy na pozemku parc.&. 322/3.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montované (JKSO 814 11)

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 £/m3 OP

Poget mernych jednotiek: 12 m3 0P

Koeficient vyjadrujci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

L Nézov Zatiatok ulivania | V[rokl | Tlrokl | z[rokl | O[% | Ts[%l
Zumpa 1990 36 34 70 5143 4857
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12 m3 OP * 107,88 £/m3 OP * 4,199 * 0,95 5 164,06
Technickd hodnota 48,57 %25 164,06 € 2 508&

2.2.7 Pripojka elektriny - kravin

Stavba kravina je napojena na zemné elektrické rozvody s priamym napojenim do verejnej siete.
V &ase obhliadky je elektrina odpojena.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
ROZPOLTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.1) kéblové pripojka zemna Al 4*35 mm*mm
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 490/30,1260 = 16,27 €/bm
Potet kablov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navy3e: 9,76 €/bm
Potet mernych jednotiek: 20 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujuci Gizemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
N&zov [ zatiatokuzivania | VIrokl | Tkl | Zlrokl | OI[%] | Ts[%]
Pripojka elektriny - kravin 2014 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 bm * (16,27 €/bm +0%*9,76 €£/bm) * 4,199 * 0,95 1 298,04
Technicka hodnota 76,00% 2z 1298,04 € 986,51

2.2.8 Pripojka elektriny - centr. mie3are

Stavba centr. miegarne je napojena na zemné elektrické rozvody s priamym napojenim do verejnej siete.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.1) kdblové pripojka zemnd Al 4*35 mm*mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 490/30,1260 = 16,27 £/bm

PoCet kablov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navy3e: 9,76 €/bm
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Potet mernych jednotiek: 26 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 4,199

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom _ - -
Nézov Zatiatokuiivania | Virok] | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%l

Pripojka elektriny - centr. 2014 12 38 50 2400 76.00

miedarer ! !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 26 bm * (16,27 £/bm + 0 * 9,76 €/bm) * 4,199 * 0,95 1687,45
Technickd hodnota 176,00 % 21 687,45 € 1282,46

2.2.9 Spevnené plochy - nakladacia plosina

Pri budove kravina je vybudovana nakladacia plocha z monolitického beténu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kdd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.¢) Do hriabky 250 mm
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 430/30,1260 = 14,27 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 5,0*5,6 =28 m? ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 4,199
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov | Za&atok uZivania ] V [rok] } T [rok] [ Z [rok] ‘ 0 [%] ‘ TS [%]
Spev\{nené plochy - nakladacia 2014 1 48 60 20,00 80,00
plodina

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 28 m?ZP * 14,27 €£/m2 ZP * 4,199 * 0,95 1593,86
Technicka hodnota 80,00 % z1593,86 € 1275,09

2.2.10 Spevnené plochy - rampa

Pri budove kravina je vybudovana nakladacia plocha z monolitického betdnu. Ku nej vedie rampa prepojend so
spevnenymi plochami.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

PoloZka: 8.2.b) Do hribky 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 10,0%4,0+6,0%4,0 = 64 m? ZP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu =4,199

Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania |V [rok] Tlrokl | Z[rok]

o[l | TS |

Spevnené plochy - rampa 2014 12 ) 48 60

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

20,00 80,00
N

Nazov Vypolet ‘ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 64 m2ZP * 10,95 €£/m2 ZP * 4,199 * 0,95 2 795,53
Technickd hodnota '80,00 %z279553¢€ 2 236,42

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

:  Nézov ‘ Vychodiskové hodnota [€] ‘ Technickd hodnota [€]
'Bytové a nebytové budovy (haly)
Sklad - centr. miedare sUp.&224, parc.&.322/34, k.. Horna Set 765 249,53 396 552,31
Sklad - kravin sUp.¢.225, parc.¢. 322/34, k.G. Hornd Se¢ 1237 249,35 139 190,55
oty o . ,
‘ Plot okolo pozemku parc.¢. 322/3 4 747,34 379,79
Plot okolo pozemku parc.&. 322/3 - novy 13 381,12 10 169,65
VonkajSie Gpravy
pripojkavody D 443311 124127
Vodomerna $achta 15 508,25 6 203,30
Pripojka kanalizacie 1 088,53 435,41
Zumpa ' 5 i'64,06 2 508,18
Pripojka elektriny - kravin 1298,04 986,51
Pripbjka e'lektrin’yb— cehtr. miesaren 1687,45 1282,46
Spevnené blochy - naklradacia plosina o . 1593,86 1275,09
WSmbevnvené’blochry -rampa 2 795,53 2 236,42
Celkom: _ | 2054 196,17 562 460,94

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

VSEOBECNA HODNOTA (V5H)
VSeobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti, ktord je

znaleckym odhadom jej

najpravdepodobnej§ej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mohli dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe pri
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poctivom predaji, ked kupujici aj predavajdci budu konat s patri¢nou informovanostou aj opatrnostou a s predpokladom,
Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

V3eobecna hodnota nehnutelnosti je sufet vieobecnej hodnoty stavieb a vieobecnej hodnoty pozemkov.

V8eobecnud hodnotu stavieb je mozZné zistit pomocou metddy polohovej diferenciacie, porovnédvacou metddou alebo
kombinovanou metédou.

VSeobecnu hodnotu pozemkov je mozné zistit pomocou metddy polohovej diferencidcie, porovnavacou metédou alebo
kombinovanou metddou.

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Hodnotené nehnuteinosti sa nachadzaju v okrajovej Casti zastavaného Uzemia obce Horna Se¢, k.G. Horna Sec, okres Levice.
Nehnutelnosti su situované v rovinatom teréne, v aredle byvalého JRD, v lokalite zastavanej prevaZne skupinovou zastavbou
vyrobno-prevadzkovych stavieb, skladovych hal, vyrobnych hal $tandardného aZ niZsieho vyhotovenia. V blizkosti stavieb sa
néchédzaju polia a liky. Stavby su pristupné po vnutro aredlovej beténovej a nespevnenej komunikacii. Tento pristup nie je
pravne zabezpedeny, na predmetnej parcele nie je zriadené vecné bremeno prava prechodu a prejazdu. Avsak podla
rozloZenia parciel pristup na pozemky z verejnej komunikacie je moZny. Dal$i pristup ku stavbe je po nespevnenej zauZivanej
komunikécii za obcou.

Obec Horna Se¢ ma takmer 600 obyvatelov. Nachddza sa 5km na juhozdpad od okresného mesta Levice, 40km na
juhovychod od krajského mesta Nitra.

V obci je obecny Urad, posta, materska Skola, zékladna $kola, ubytovanie, zékladné obchody. V obci st moZnosti zamestnania
alebo je zamestnanie v dosahu dopravy okresného mesta Levice

V obci funguje autobusova doprava do okolitych miest a obci.

V mieste je moZnost napojenia na inZinierske siete vody a elektriny.

V blizkosti hodnotenych nehnutelnosti sa nenachadza Ziadna vyznamna prirodna lokalita.

Pri obci sa nevyskytuju vyznamné kulttrne a historické pamiatky. V posudzovanej lokalite je mala hustota obyvatelstva, v
okoli sa nevyskytuju konfliktné skupiny fudi. Dopyt po nehnutelnostiach hodnoteného typu v lokalite je v vyrazne nizsi ako
ponuka.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti
Ohodnocované nehnutelnost — v stasnosti je vyuZitie/Ucel ako budova skladu a prevadzka opravy vozidiel. Iné vyuZitie ako
pre skladové Gcely sa nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti

Pristup ku stavbe nie je pradvne zabezpeleny, na pristupovych komunikaciach aredlu byvalého JRD nie je zapisané vecné
bremeno prava prechodu. Pristup ku stavbe je zabezpeleny aj zauZivanou komunikdciou na juhu pozemku, tieZ bez
pravneho zabezpecenia.

Rizikd spojené s vyuZzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti st uvedené na prisludnych listoch vlastnictva v asti "Tarchy".

V danej lokalite neboli zistené iné zavainé rizika negativne ovplyviiujice plynulé a nerusené vyuZzivanie nehnutelnosti.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEI DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny tak, aby kore$pondoval s redlnym stavom na aktudlnom trhu s
nehnutelnostami pre dany typ nehnutelnosti. Priemerny koeficient polohovej diferenciécie tohto druhu nehnutelnosti sa v
ostatnych obciach pohybuje v rozmedzi 0,2 - 0,5. V pripade, Ze v danom mieste je zvy$eny zdujem o kipu nehnutelnosti, je
mozné priemerny koeficient zvysit o hodnotu 0,15 oproti pévodnému koeficientu prislichajicemu pdvodnému zaradeniu.

Vzhladom k tomu, Ze sa jednd o stavby skladov na okraji obce Hornd Sef, ale aj so zohladnenim technického stavu
nehnutefnosti, priemerny koeficient polohovej diferencidcie bol stanoveny s ohfadom na sidlo a na typ nehnutelnosti na
0,275.

Viypoclet koeficientu polohovej diferencidcie je vykonany podla Metodiky stanovenia vieobecne] hodnoty stavieb a
nehnutefnosti vydanej Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva. Zddvodnenie jednotlivych koeficientov je
priamo v tabulke.
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Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,275
UrEenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota j
1. trieda il. trieda + 200 % = (0,275 + 0,550) 10,825 ‘
il. trieda ‘Aritmeticky priemer 1. a lii. triedy 0,550 |
IIl. trieda Prlemerny koefluent 0,275 ‘
IV. trieda ’Arltmeticky priemer V. a lll. trledy 0,151
V. trieda 111, trieda - 90 % = (0,275 - O ,248) 0,028 J
Vypotet koeficientu polohovej diferencidcie: e
. . ; . Véha Vysledok
Cislo | Popis/Zddvodnenie Trieda ‘ keo! \((
Vi | Keoi V_| J
Trh s nehnutefnostami ‘
1 V. 0,151 13 1,96
dopyt Y porovnanl s ponukou je nizsi _ |
Poloha nehnutel’nostl v danej ObC| vztah k centru obce
| 2 : V. 0,151 30 4,53|
Casti obce nevhodne k byvamu sntuovane na okraji obce
‘ Sacasny techmcky stav nehnutel’nostl
3 . 11 0,550 8 4,40‘
nehnutemost nevyzadUJe opravu, len beznu udrzbu
Prevlédajuca zéstavba v okoli nehnutel’nost| » ‘
\ 4 fahka vyroba a sluzby, bez negatlvnych vplyvov na okolie a bez . 0,275 7 1,93‘
~ zviadtnych potiadaviek na dopravu a skladovanie
] Prislu¥enstvo nehnutelnosti ‘ ]
5 . 0,275 6 1,65
‘ bez dopadu na cenu nehnutelnosti |
Typ nehnutefnosti ‘
| 6 . 0,275 10 2,75
prlemerny obchodny a prevadzkovy obJekt bez parkowska : ‘
| Pracovne mOZHOStI obyvatel’stva mlera nezamestnanostl
7 dostatona ponuka pracovnych mosnosti v dosahu dopravy, Il. 0,550 9 4:95|
nezamestnanost do 10 % ‘
Skladba obyvatefstva v mleste stavby
| 8 0,825 6 4,95
‘ ‘ mala hustota obyvatelstva ‘
Orientdcia nehnutefnosti k svetovym stranam )
9 orientacia hlavnych miestnost! Giastotne vhodn a tiastogne . 0,275 5 1,38‘
nevhodna
Konﬁgurécna terénu
10 0,825 6 4,95,
rovmaty, alebo mierne svahowty pozemok o} sklone do 5%
‘ Pnpravenosf mznmerskych sietiv blizkosti stavby ~ ‘
11 : s . . 0,275 7 1,93
‘ elektrlcka pripojka, vodovod prlpOJka plynu kanallzaua do zumpy ‘
Doprava v oko|| nehnutel’nostu
| 12 V. 0,151 7 1,06|
eleznica, alebo autobus
| Obtianska vybavenost (urady, Skoly, zdrav., obchody, sluzby, ‘
| g3 kultira) W 0275 10 2,75‘
| obecny urad posta, zakladna skola zdravotné stredisko, kulturne |
zariadenie, zékladnd obchodnd siet a zékladné sluzby.
Prlrodna lokalita v bezprostrednom okoh stavby _ ‘
14 V. 0,028 8 0,22
znadne prlrodne utvary v bezprostrednom okoli ‘
Kvahta Zivotného prostredla v bezprostrednom okoh stavby ‘
15 bez akéhokolvek poskodenia ovzdugia, vodnych tokov, bez 0,825 9 7,43
_nadmernej hlucnosti i , ‘
MOZﬂOStl zmeny v zéstavbe uzemn rozvo , vplyv na nehnut.
‘ 16 Y § rozvol, vplyv . 0,275 8 2,20‘

| bez zmeny
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 226 /2026
MoZnosti dalieho rozirenia
17 ; o . V. 0,028 7 0,20
Ziadna mozZnost rozdirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 — A : 1. 0,275 4 1,10
beZny prenadjom nehnutelnosti
Nazor znalca
19 V. 0,151 20 3,02
problematicka nehnutelnost
|spolu | | | 180 | 53,34

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypotet [ ~ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 53,34/ 180 0,296

Vieobecnd hodnota V8Hs = TH * kep = 562 460,94 € * 0,296 166 488,44 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Stanovenie jednotkovej vychodiskovej hodnoty mernej jednotky pre stanovenie hodnoty pozemkov metédou polohovej
diferencidcie je v stlade s vyhlaska 213/2017 Z.z. Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky, ktorou sa meni vyhlaika
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor3ich predpisov. Jednotkové vychodiskovd hodnota pozemku je pre ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,32 Eur/m?.
Jednotkova vychodiskové hodnota pozemku je upravena koeficientom viecbecnej situécie, vyuZitia pozemku, dopravnych
vztahov, vyuZitia Gzemia, technickej infradtruktdry, druhu pozemku a koeficientom povygujlcich a redukujicich faktorov.

Obec Horna Set je vzdialena 5km od okresného mesta Levice a 50km od krajského mesta Nitra. Vzhladom k tomu, ?e sa
jedna o obec v oblasti so zvy§enym zujmom o kipu nehnutelnosti a to najma zo strany Zvolena, stanovujem vychodiskovu
hodnotu pozemku vo vyske 80% z vychodiskovej hodnoty pozemkov v Leviciach (9,96Eur/m?), a to na 7,97 Eur/m2.

3.2.1.1 Pozemok C-KN k.U. Horna Seé

POPIS

Predmetom ohodnotenia sU pozemky C-KN parc.&. 322/3, 322/24 a 322/34, k.U. Horna Seé, evidované na liste viastnictva
828, k.0. Horna Se&.

Pozemky sa nachadzaju na v okrajovej Casti zastavaného Gzemia obce Horna Seé, k.u. Horna Seé&, okres Levice a su situované
v rovinatom teréne, v lokalite zastavanej prevazne vyrobno-prevadzkovymi stavbami a objektmi obg&ianske]j vybavenosti.
Pozemky st pristupné po vnutro aredlovej Gtelovej nespevnenej komunikdcii ako aj po zauZivane] komunikacii.
Viybudované su inZinierske siete vody a elektriny, na ktoré je moZnost napojenia.

Koeficient povy3ujtcich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 2,0 - na vyrovnanie cien pozemkov v obci
Horna Set.
Koeficient redukujucich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 1,0 - nevyskytuje sa.

Pri vypolte jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku st zohladnené vietky faktory majlce vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infradtruktdrou.

I vlastnf . 1

Parcela Druh pozemku . SpoiU ) Spolu a:st fcky Vymera [m?]

vymera [m?] podiel .

322/3 zastavand plocha a‘nédvorie 4640,00 1/1 4640,00

322/24 zastavana plocha a nédvorie 547,00, 1/1 547,00

322/34 zastavand plocha a nadvorie I 758,00 1/1 758,00

Spolu

: | 5 945,00

vymera |
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 226 /2026
Obec: Horna Sed
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 §/m?
Ceni dzov . Hodnota |
Oznacen.u? a nazo Hodnotenie . |
koeficientu koeficientu |
ks 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a polnohospodarske oblasti 0.80 '
koeficient vieobecnej situdcie obci a miest do 10 000 obyvatefov o
ky 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim, 0.90
koeficient intenzity vyuZitia |- pofnohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia ’
ko . P . . .
oeficient dopravnych vztahov 4T.pozemky‘\‘/ me§tach S mo?nostou quzntla mestskej hromadng dopravy 1,00
ke ‘ , . . N . Lo . .
koeficient funkéného vyufitia :4. vyrobné uzemlavs pr'evahou p!oc,h pre prlelmyselnu.vyrlobu a skla'dy (priemyselna 0,90
dzemia poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie
koeficient technicke] i.astrrlliIc;r:jan\’/]\i/:i\;in:;sztvgzozvr;c;st r:g)lzjrei:a) najviac na dva druhy verejnych sieti, 1,20
infradtruktdry pozemku P o yvocy, Y
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 2,00
faktorov
kg le
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00 .
faktorov |
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota |
Koeficient polohovej diferenciacie kep =0,80 * 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 2,00 * 1,00 1,5552
Jednotkovd vieobecna hodnota pozemku VEHM = VHw * kpp = 3,32 €/m? * 1,5552 5,16 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypotet VSeobecnd hodnota [€]
parcela ¢. 322/3 4 640,00 m?2* 5,16 €/m2* 1/1 23 942,40
|parcela ¢.322/24 547,00 m2* 5,16 £/m2*1/1 2 822,52
parcela . 322/34 758,00 m2 * 5,16 £/m2 * 1/1 3911,28
[Spolu 30 676,20
3.2.1.2 Pozemok C-KN k.d. Horna Se¢ ‘

POPIS

Predmetom chodnotenia je pozemok C-KN parc.&. 1204/2, k.0. Horna Se&, evidovany na liste vlastnictva 828 , k.J. Horna
Sed.

Pozemok sa nachddzaju v centralnej asti zastavaného Uzemia obce Horna Seé, k.u. Hornd Se&, okres Levice a je situovany
v rovinatom teréne, v lokalite pri zdstavbe rodinnych domov. Pozemok ma sliZovity tvar s rozmermi 91m x 1-2m, nachadza
sa pozd(? hlavnej komunikécie cez obec, prevazne pod chodnikom pre pegich. Pristup ku pozemku je z verejnej komunikacie.

Koeficient povy$ujtcich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 2,0 - na vyrovnanie cien pozemkov v obci
Horna Sec.

Koeficient redukujicich faktorov uréujem odbornym odhadom znalca v hodnote 0,5 - vzhladom na obmedzené vyuZitie
pozemku vzhladom na jeho polohu, vyuZitie ako plocha pod chodnikom pre pegich ako aj tvar pozemku so $irkou max. 2m.

Pri vypolte jednotkovej vieobecnej hodnoty pozemku st zohladnené vietky faktory majice vplyv na hodnotu pozemku,
ako vyuZzitie pozemku, poloha, vybavenost technickou infrastruktdrou.

— luvlastni .
Parcela Druh pozemku , Spolu 5 Spoluv a.stn cky Vymera [m?]
vymera [m?] podiel
1240/2 zastavana plocha a nadvorie 90,00 1/1 90,00
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd

Cislo posudku: 226 / 2026

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Horna Sed
VHwm = 3,32 £/m?

Oznacenie a ndzov . Hodnota
- Hodnotenie -
koeficientu | koeficientu
ks 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a polnohospodarske oblasti 0.80
koeficient vieobecnej situécie :obci a miest do 10 000 obyvatelov o '
kv 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim,
= . . i . i T 0,90
koeficient intenzity vyuZitia - polnohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia
kp ) . - . )
. 1
koeficient dopravych vztahov 4. pozemky v m‘est‘ach s moznostou vyuZitia mestskej hromadne;j dopra.\‘/y | ,00
ke o o . . ) . . .
koeficient funkéného vyusitia 4. vyrobné uzem|avs pr'evahou pl.oc’h pre prlelmyselnu.vyr,obu a skla.dy (priemyselnd 0,90
(zemia poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické vybavenie
koeficient technicke] iéstrriigr:jan:;/:;\;inr%sztv(orzozvrzjczjst r;?ggs:lz; najviac na dva druhy verejnych sieti, 1,20
infradtruktdry pozemku P ‘ yvody, Y
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 2,00
ke 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zastavby,
koeficient redukujcich nezabezpegeny pristup z verejne] komunikacie, chrénené Uzemia, cbmedzujlce 0,50
faktorov regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov Vypotet Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie 'ka =0,80* 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,20 * 2,00 * 0,50 0,7776
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku 'VSHm = VHw * kep = 3,32 £/m2 * 0,7776 2,58 €/m2]

VYHODNOTENIE

Nézov ‘ Vypodet ‘ VSeobecna hodnota [€] |
|parcela & 1240/2 190,00 m? * 2,58 £/m2 * 1/1 232,20,
Spol | | 2220
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Eislo posudku: 226 /2026

1. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Ako vhodna metéda pre stanovenie V&H nehnutelnosti bola zvolena metdda polohove] diferenciécie, nakolko znalcovi pre
stanovenie VSH inou metddou neboli poskytnuté hodnoverné podkiady. V3eobecna hodnota je vyslednd objektivizovana
hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorud by
tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej s(taZe, pri poctivom predaji, ked zmluvné strany konaju s patricnou
informovanostou i opatrnostoua s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntkou. Odhad vieobecnej
hodnoty je obvykle na urovni vratane DPH.

Pri spracovani znaleckého posudku pre ucel dobrovolnej drazby bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mdzu ovplyvnit

cenu nehnutelnosti - miestne okolnosti z titulu Uzemnoplanovacich podmienok, vzajomnych susedskych vztahov, z titulu

kvality a druhu stavby ako aj polohy pozemkov. Dalej boli zohladnené a vyuzité vietky v tom Case znalcovi dostupné

podklady a uUdaje. Znalec nezodpoveda za skryte resp. saml&ané nedostatky, ktoré sa nedalo zistit potas obhliadky z

technickej a pravnej dokumentacie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo zamianych skutognosti. Po dostatonom

preukazani vys3ie uvedenych skuto¢nosti alebo inych nedostatkov, sa vieobecna cena uréend v znaleckom posudku stan
neplatnou. Zadavatel a zastupca vlastnika nehnutelnosti na dotaz znalca uviedol, e nemd Ziadne doklady, ktoré by mali

vplyv na spracovany znalecky posudok. Koeficienty cenovej drovne pouZivané vo vypottoch znaleckého posudku boli ziskané

7z internetu, z webovej stranky Ustavu sudneho inZinierstva Zilina : WWW. Usi.sk

2. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty stavby nebytovej budovy skladu evidovanej ako central. mieSarefi
sup.€. 224 na parc.t. C-KN 322/24, k.G. Hornd Set a nebytovej budovy skladu evidovanej ako kravin stp.&. 225 na parc.t. C-
KN 322/34, k.4. Horna Se€ spolu s prislusenstvom a pozemkov parc.&. C-KN 322/3, 322/24, 322/34 2 1240/2, k.u. Horna Sec,
evidované na liste vlastnictva 828, k.G. Horn4 Se&, obec Horné Set, okres Levice, na zéklade objednavky z diia 03.06.2026,
za Ggelom vykonu dobrovolnej drazby.

Vieobecna hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe & 3 vyhladky €. 492/2004 Z.z. 0
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

—

Nézov | Vieobecna hodnota [€] __‘
‘Stayby -

\Bytov_é a nebytové.budovy (haly) ‘
‘M Sklad - ce_ntr.}_mieéarenh ’su»p.é.V224, parc.é.322/34, k.. Horna Set o ; ‘ - » 117 379,49‘
‘ Sklgd - lgrav(n sUp‘é.225b,_ parc.é._ 3%_2/34, ku H_or_né Sef:” - » : » 41 200,40‘

Ploty )
Plot okolo pozekav parc.&. 322/3 - - v ‘ . 112,42‘
Plot okq!o"pozeirn‘ku plar»c.(:. 322/3 - novy k » . T o 3 010,22‘
vanajgie q»praw D N == = v , ‘
Pripojka vody ' R “ ‘ ' 367,42
| 'yoqomerﬁé géchfa - S v , : U : . 836’18‘
Crrpojeanalzse o | 128,88)
Zumpa 742,42
P_l_’i‘pobjbkarelektriny— kravin” - B v . k 292,01‘
Prinjka‘ e!ekfrihy ‘- centr‘.‘wrﬁiweéa‘re% - ‘ ' o ‘ o k 379,61
| Spevnené plbchy— nak!adacia plodina S - » 377,43‘|
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26 Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 226 / 2026
Spevnené plochy - rampa 661,98
Spolustavly B | o 166 488,44
boanics . . ; ) o
Pozemky C-KN k.. Hornd Set - parc. & 322/3 (4 640 m?) 23 942,40
Pozémky C-KN k.U. Horna Set - parc. €. 322/24 (547 m?) - » 282252
Pozemky C-KN k.u. Hornd Seé - pérc. 5.322/34 (758 m?) ‘ ' v ! 3911,28
pre | Eozvenjvky C-KN k.‘u.‘ ’Hdrbné Sel - parc. é 1240/2 (90 m?2) ” 232,20
?”é Spolu pozemky (6 035,00 m?) ‘ 30 908,40
;BZ Vieobecné hodnota celkom 197 396,84
- V3eobecna hodnota zaokrihlene 197 000,00
VSeobecna hodnota slovom: Jedenstodevatdesiatsedemtisic Eur

vnit
tulu

pné MIMORIADNE RIZIKA

<y z
om 5
ané i Rizikd st uvedenu na liste vlastnictva ¢. 828, k.0. Hornd Sec v Casti "Tarchy ", ktory tvori prilohu znaleckého posydku. Iné

mali rizika spojené s uzivanim ohodnocovanej nehnutelnosti neboli zistené.
ané

: N
V Krupine, dria 08.09.2026 ! Ing. Marta Kalinova

arefy

Set,
026,

3,49
3,40

2,42
7,22

7,42
5,18
8,88
2,42
2,01
9,61
7,43
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Znalec: Inq. Marta Kalinovd Cislo posudku: 226 / 2026

IV. PRILOHY

1 Pisomnd objedndavka znaleckého posudku zo diia 07.05.2026.

2 Protokol o obhliadke predmetu draZzby z difa 03.06.2026 a 24.08.2026

2 Vypis z listu viastnictva &. 828 vytvoreny cez katastralny portal Kataster nehnutelnosti ZBGIS z dfa 07.09.2026

3 Kopia z katastrainej mapy nehnutelnosti vytvorena cez katastralny portél Kataster nehnutelnosti ZBGIS z diia
07.09.2026

4 Adresny bod vytvoreny cez katastralny portéal Kataster nehnutefhosti ZBGIS z diia 07.09.2026

5 Schematicky nékres - pbdorysy podla zamerania znalcom pri obhliadke

6 Inzercia podobnych nehnutelnosti

7 Fotodokumentdcia z obhliadky stavby
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/B | KONSOLIDACNA

® SPOL.SR.O.
: .

Spisova znacka: 2026/36 mail: office@1konsolidacna.sk

ing. Marta Kalinova
Majersky rad 641/42
963 01 Krupina

V Nitre, dia 07.05.2026
Vec: Objedndvka znaleckého posudku - samostatne nehnutefnost

Touto cestou si uVas spoloénost  1.konsolidacnd spol. sr.0. objedndva vypracovanie znaleckého posudku (podia Vyhlasky Ministersiva
spravodlivosti Slovenske] republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov} na stanovenie
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

Jednd sa o pozemky vedené na Okresnom Urade Levice, katastrainy odbor pre okres Levice, obec Hornd Seé, katastrdlne dzemie Hornd Seé,
zapisana na liste viastnictva &. 828 v podiele 1/1 k celku ako:

o Polnohospodarska budova (popis stavby: Central. miedareri) so supisnym é&istom 224, na pozemku parcela registra ,C*, parcelné &islo 322/24,
& Polnohospodarske budova {popis stavby: Kravin HS OMD I} so sGpisnym cislom 225, na pozemku parcela registra ,C”, parceiné &islo 322/34,
» parcela registra ,C“, parceiné Cislo 322/3, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 4640 m?,

e parcela registra ,C”, parcelné &islo 322724, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 547 m?,

s parcela registra ,C”, parcelné &islo 322/34, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 758 m?,

o parcela registra ,C", parcelné cislo 124072, druh pazemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 90 m?,

vo wluénom viastnictve: AMOS-SERVICES s.r.o., Hlavna ulica 276, 935 31 Horna Se¢, ICO: 35953861,

Udaje potrebné pre vypracovanie znaleckého posudkus
Zad4vater 1. konsolidaénd, spol., s r.o., Radlinského 2, 949 01 Nitra, 1CO: 43 987 397,DIC: 202 279 3267, Okr. siid v NR, Oddiel: Sro, Vioika &islo:
21675/N,

Pravny ukon, na ktory sa znalecky posudok pouiije:

Ohodnotenie predmetu draiby pre vykon zaloZného prava formou dobrovolnej draiby podfa zdkona NR SR éislo 527/2002 Z.z. v zneni
neskorsich pravnych predpisov (dalej len ,Zakon“ v prisluinom gramatickom tvare).

o Ulohy uréené zadavatefom:

1. stanovif vieobecnid hodnotu Nehnutelnosti {vyiie uvedenej),

2.zistit pripadné zdvady {viaznuce na Nehnutelnosti, s Nehnutefnostou spojeng), ktoré v dosledku prechodu viastnictva alebo iného prava
nezaniknd,

3.chodnoti{ zavady, ktoré v dosledku prechodu viastnictva alebo inéhe prava nezanikni a upravit prislusnym spésobom odhad ceny,

4. poziadaf v mene zaddvatela osoby pritomné pri shhliadke o ozndmenie vietkych skutodnosti, ktoré s im zndme o stave Nehnutelhosti, ako
aj o pravach a zavizkoch viaznucich na Nehnutelnosti {na tento Gkon zadévatel znalca spinomociiuje a znalec toto splnomocnenie prijima).

e Termin kedy bude moiné vykonaf ohodnotenie:

Diznik resp. viastnik bo! zadavatefom vyzvany na spristupnenie Nehnuteosti v termine: 03.06.2026 0 10:00 hod., ato prave na ucely
vykonania chodnotenia.

V pripade, Ze diZnik neumodnl vvkonanie ohcdnotenia 3iadam o postup v sulade s § 12 ods. 3 Zakona, podfa ktorého:

Ak osoba, ktord mé predmet draiby v dribe, neumoini vykonanie ohodnotenia predmetu draZby, chodnotenie moZno vykonat z dostupnych
udajov, ktoré mé drofobnik k dispozici.

Znalecky posudok ziadame vypracovaf a odovzdat najneskdr do 17.06.2026.

Ziadame dodat nastedovné:
v znalecky posudok v 4 vyhatoveniach {zaslat na adresu 1. kensolida¢na, spol. s r.0., Radlinského 2, 949 01 Nitra),

¥ znalecky posudok v elektronickej forme na CD — vo formate WORD a aj jeho zaslanie na emailovi adresu: office@1konsolidacna.sk
¥ fotodokumentéciu na CD a jej zaslanie na emailovi adresu: office@1konsolidacna.sk
v vylétovanie znalecného,

S dctou, ) i
o |

1.konsolida¢né spol. s r.o.

1. konsolidaéna, spol. s r.o., Radlinského 2, 949 01 Nitra, tel: 0910 460 926
1ICO: 43 987 397.01C: 202 279 3267, Okr sid v NR. Oddiel. Sro. Viozka ¢islo: 21675/N




Protokol o vykonanf obhliadky predmetu draZby znalcom

vyhotovenej drazobnikom podl'a § 12 zakona ¢ 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbach v zneni

neskorsich predpisov

[ DRAZOBNIK S i

| Obchodné meno: 1. konsolidaéna, spol. s r.0.

[“sidlo: Radlinského 2, 949 01 Nitra

Pj‘cgai o zéapise: ' Obchodny register Okresného stidu Nitra, odd.: Sro, viozka ¢islo 21675/N !
ico: | 43987397 _ L
VLASTNIK PREDMETU OBHLIADKY ‘ |

| Obchodné meno: AMOS - SERVICES s.r.0. v konkurze B _ ]

| 1%o: 35953 861 |

| Sidlo: “Hiavna ulica 276, 935 31 Horné Set 1

{ Spoluvlastnictvo ; iy podielové 00  bezpodielové

! PREDMET DRAZBY

Okres: Levice

Obec: Horné Se&

Katastralne tizemie: Horna Sed
List vlastnictva: 828

« Pofmohospodarska budova {popis stavby: Central. miesareii) so supisnym &islom 224, na pozemku parcela registra ,C", parcelné &islo |
322/24,

o Pofnohospodarske budova (popis stavhy: Kravin HS OMD 11) so stipisnym &islom 225, na pozemku parcela registra ,C", parcelné &islo
322/34,

o parcela registra ,C”, parcelné tislo 322/3, drub pozemku: Zastavand plocha 3 nidvorie, vymera 4640 m?,

 parcela registra ,C“, parcelné &islo 322/24, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 547 m?,

« parcela registra ,C*, parcelné tislo 322/34, druh pozemku: Zastavand plocha a nddvorie, vymera 758 m?,

| @ parcela registra ,C", parcelné ¢islo 1240/2, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 90 m.
Déatum a éas obhliadky: | 03.06.2026 0 10:00 hod.

| Miesto obhliadky (sdresa predmetu obhlsdky) | 935 31 Hornd Se?, GPS: 48.189506, 18.543876

Spristupnenie: a) Nehnutel'nosti boli spristupnené znalcovi za tiéelom vypracovania znaleckého posudku. Vlastnik
(nijomca / ufvatel & ina osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, Ze na predmete
ohodnotenia neviaznu #adne priva a zavizky tretich osdb, okrem uvedenych na prislu$nom LV,
v pripade Ze na ohodnotenom predmete viaznu prava a zdvizky tretfch osdb doloZi o tychto
skutoénostiach podklady.

ehnutel'nosti neboli spristupnené drazobnikovi a ani znalcovi za lielom vypracovania
znaleckého posudku napriek predchadzajdcej vyzve v zmysle § 12 zikona ¢.527/2002 Z. 2.

o dobrovolnych draZbach,

v pripade Ze nebol predmet drazby spristupnfnl uviest dévod:

WAL S A AEDOSTEVIL .

Dalsie potrebné informécie:
Kontakt na vlastnika/ nijomnika/zodpovedni osobu za nehnutelnost:

Sprévca BD: /

s

Stav nehnutelnosti: 0O neuzivani ®  uzivana
@ viastnikom b) najomnikom c)tretia osoba

Tento protokol je vyhotoveny v 3 exempléroch. Jedno vyhotovenie je urtené pre vlastnika ohodnocovane]
nehnutel'nosti (v pripade nespristupnenia mé%e byt vhodené do postovej schranky urenej k danej nehnutetriosti).
/
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Protokol o vykonani obhliadky predmetu drazby znalcom

vyhotovenej drazobnikom podl'a § 12 zékona & 527/2002 Zz. o dobrovol'nych drazbdch v zneni
neskorsich predpisov

DRAZOBNIK e o - ree |
__Obchodné meno: - 1, konsolidatn4, spol.sr.o. |
_Sidlo: Radlinské¢ho 2,949 01 Nitra e

Udaj o zdpise: | Obchodn! register Okresného stidu Nitra, odd.: Sro, viozka tislo 21675/N |

ICO; - | 43987397

| VLASTXIX FREDMETU OBHLIADKY |
Obchadre srens:

1CO: | .
E 93531 HornaSet I
Spoluvlastnictve odielavé O  bezpodielové |
| PREDMET DRAZBY

Okres: Levice

Obec: Horna Set:

Katastraine Gzemie: Hornd Sed
List viastnictva: 828

. « Polnohospodirska budova {popis stavby: Central, miesare#t) so sipisnym Eislom 224, na pozemku parcela registra ,C", parcelné €islo

| 322/24,

| o Pofnohospoddrske budova {popis stavby: Kravin HS OMD It} so stipisnym Cislom 225, na pozemku parcela registra ,C*, parceiné gislo
322/34,

‘ o parcela regisira ,C”, parcelné gislo 322/3, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 4640 m?,

« narcela registra ,C”, parcelné &islo 322/24, druh pozemku: Zastavand plocha a nadvorie, vymera 547 m?,

s parcela registra,,C", parcelné &islo 322/34, druh pozemku: Zastavana plocha a nadvorie, vymera 758 m?,

® parcela registra ,C", parceiné Cislo 124042, druh pozemku: Zastavand plocha a nddvorie, vymera 90 m.

Ditumacasobhliadky: | 24.08.2026009:00 hod. = R
Miesto ﬂbhhadkv {adresa predmetu obhfisdky} | 935 31 Hornd Sec, GPSE_48.189506, 18.543876 |

Spristupnenie: . a) Nehnutelnosti boli spristupnené znalcovi za Glelom vypracovania znaleckého posudku. Vlastnik
*-{najomca / uzivatel & ina osoba) predmetu ohodnotenia tymto potvrdzuje, Ze na predmete
chodnotenia neviaznu Ziadne prava a zaviazky tretich os6b, okrem uvedenych na prisluSnom LV,
v pripade Ze na chodnotenom predmete viaznu prava a zavazky tretich oséb doloZi o tychto
skuto¢nostiach podklady.

b Nehnutel'nosti neboli spristupnené drazobnikovi a ani znalcovi za G¢elom vypracovania
znaleckého posudku napriek predchadzajicej vyzve v zmysle § 12 zékona & 527/2002 Z. z.

o dobrovol'nych drazbéch.

v pripade Ze nebol predmet drazby spristupneni uviest dévod:

-

Dalsie potrebné informacie:
Kontakt na viastnika/najomufka/zodpovedni osobu za nehnutelnost:

Spravca BD: e

Stav nehnutelnosti: O neuzivana O  uzvana
. a) vlastnikom b) ndjomnikom c)tretia osoba

Tento protokol je vyhotoveny v 3 exemplaroch. Jedno vyhotovenie je urfené pre vlastnika ohodnocovanej
nehnutelnosti {v pripade nespristupnenia méze byt vhodené do podtovej schranky urcenej k danej nehnutel'nosti).

Podpis 0¢astika obhliadky Yodpis znalca Podpis prafovnik: Jdrazobnej spolotnosti



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Okres : 402
Obec ;502260
Katastrdlne izemie  : 817571

Levice

Horna Se¢
Horna Seé

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na préavne tikony
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 828

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

7.9.2026
14:45:18
1 4.9.2026 18:00:00

Pocet parciel: 4

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
322/3| 4640 | Zastavans plocha 18 | 1] 1
| a nadvorie | | |
Iné idaje: Bez zapisu
322/24 547 | Zastavané plocha 16 | 1] 1
| a nadvorie [ |
Iné nidaje: Bez zapisu
322/34 758 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Iné daje: Bez zépisu
1240/2 90 | Zastavana plocha 22 1 1]
a nadvorie |
Iné daje: Bez zépisu

Legenda
Sposob vyuZzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadena stipisnym ¢islom

17 Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia supisnym &islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, mi

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sti¢asti

Spoloéna nehnutelnost

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tlizemi obce

estna a u¢elova komunikdcia, lesnd cesta, poln4

| Iné idaje: Bez zdpisu

Stavby Pocet stavieb: 3
Stupisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranenej Umiestnenie ]
Cislo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
224 | 322/24 | 2 | Central. mie¥areti 1
Iné idaje: Bez zapisu
225 | 322134 2 | Kravin HS OMD IT L 1
Iné udaje: Bez zapisu
276 | 1051/9 | 1| Polyfumking objekt ' 1
. Préavny vztah k pozemku parcelné &islo 1051/9 pod stavbou s.&. 276 Jje evidovany na liste vlastnictva &. 816. .
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Legenda

Druh stavby
1 Priemyselna budova
2 Polnohospodarska budova

Umiestnenie stavby
1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno Nazov I Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
| Détum namdema rodné ¢islo / ICO / Iny 1dent1ﬁl\acny udaj
1 AMOS SERVICES s.r.0., Korytmca 669, Llptovska Osada PSC 034 73 SR, ICO: 35953861 111

rtul nadobudnutia:
Rozhodnutie o uréeni supisného ¢isla & 179/11 zo dita 7.9.201 1, geometricky plan & 73/2011 zo dfia 13.7.2011, &
Z-5985/2011 zo dna 28.9.2011.- vz.102/2011.

| Kdpna zmluva zo dia 20.11.2012, V-4895/2012, rozhodnutie zo dia 03.12.2012.- vz.105/2012.

Kipna zmiuva ¢.V-4896/2012 zo dna 30.11.2012, geom.plan ¢.14079992-43/2012 zo dia 23.11.2012, Rozhodnutie
lzo dna 7.12.2012.- vz.109/2012.
R-176/13, Ziadost o zmenu Gdajov zo ditia 4.4.2013.- vz.41/2013.

V-3258/2014 - kipna zmluva zo dita 13.6.2014, geom.plan ¢. 2/2013, ZPM ¢&.402 zo dita 30.4.2014.- vz.170/2014.
R-492/2018 zo dha 27.66.2018. Ziadost o zmenu tdajov zo dna 23. 06 2018. -vz.74/18

Iné ddaje:

7 -25972021 321
Z-26072021 vz 421
Z - -vz 521
Z-26272021 -vz 621
263/2021 -vz 7/21
264/2021 vz 8/21
-265/2021 -vz 9/21
-266/2021 -vz 10/21
-267/202% -vz 11721
-268/2021 -vz 12/21
-269/202% -vz 13/21
-276/2G21 - vz 14/21
7 -271/2021 -vz 15/21

1

NNNNNNNN

Poznémky ‘ K nehnutelnosti

P-453/2€21 zo dna 29.3.2021 - vyhldsenie konkurzu Uznesenim Okresného sudu Zilina zo diia ‘ -
2.12.2019 sp.o7n. 3K/9/2019 na nmjclol\ tipadeu AMOS - SERVICES sro., ICO 35953861 na
pozemky registra O KN ¢ 322/3,322/24 322:241240/2, stavby: s¢. 224 - central. mieareii na

; pozemktx reg. C KN €0 3227240 6¢. 225 - kravin HS OMD 1. na pozemku reg. C KN ¢. 322/34,
P88 270 - 1)’71\ funkény objekt na pozemku reg. C KN ¢. 1031/9 vo vlastnictve AMOS -

\ SE RVICES s.r.0.. 1CO 33933\()1 v podiele 1. -vz.31/2021

Spravca - Neevidovani
Najomca - Neevidovani

Ina opravnend osoba - Neevidovani

CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové &isio 1 V 3641/7016 Zmluva o zriadeni zalozného prava &. 1424/CC/16-Z23 zo dita 27.10.2016 v
| prospech: lime finance, a.s.. ICQ 50377159 Nitra, na pozemky registra CKN parc. ¢. 323/3,
322/24,322/34.1240/2 a stavby: centralna miedarefi so sup. ¢. 224 na parc. CKN ¢&. 322/24,
l\! avin 1S OMD I so sup. ¢ 25 na parc. CKN ¢. 322/34 a polyfunkény objekt so stp. ¢. 276
Ao pare. & 10319 - vz, 760716, Z-274/2020 zo dna 16.1.2020 - zmena zalozného veritel'a na
delqde zmiuvy o postupeni pohfadavky ¢.1079/2019/CE. - vz.132/20. |

223



Vlastnik poradové &islo 1

V-5980/2016 - Zmluva o zriadeni zalozného prava &. 1449/CC/16-ZZ3 zo dita 02.11.2016 v
prospech: lime finance, a.s., ICO 50377159 Nitra, na pozemky registra CKN parc. €. 322/3,
322/24, 322/34, 1240/2 a stavby: centralna miearei so sip.&. 234 na parc. CKN ¢&. 322/24,
kravin HS OMD II so suip. &. 225 na parc. CKN & 322/34 a polyfunkeny objekt so sup. €. 276
na parc. CKN ¢&. 1051/9 - v.z. 777/16. Z-274/2020 zo dita 16.1.2020 - zmena zéloZného veritel'a
na zéklade zmluvy o postiipeni pohPadavky ¢.1079/2019/CE. - vz.132/20.

Vlastik poradové &islo 1

7Z-7019/2019 zo dia 19.12.2019, Rozhodnutie Dafiového tradu Nitra & 102657312/2019 zo
diia 18.11.2019, vykonatelné 22.11.2019, pravoplatné 9.12.2019 o zriadeni zaloZného prava k
nehnutelnostiam v zmysle ust. § 81 ods. 1 zék. &. 563/2009 Z.z. na pozemky: CKN p.¢. 322/3,
[ 322/24, 322/34, 1240/2 a stavby: centrdlna mie§arefi s.6. 224 na CKN p.¢. 322/24, kravin HS |
OMD 1I s.&. 225 na CKN p.&. 322/34, polyfunké&ny objekt s.&. 276 na CKN p.¢. 1051/9 vo
vlastnictve dafiového dlznika AMOS - SERVICES s.r.0., [C0:35953861 v podiele 1/1,
vz.131/2020.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony
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Képia je nepouzitelna na pravne tkony. \
—Meranie a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouZitelné na vytycenie hranic pozemkov a '
osadenie stavieb na pozemky.
1 Vyty&enie hranic pozemkov a osadenie stavieb na pozemky mdZze vykonat' len odborne spdsobila osoba. ‘-,\ \
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Okres Obec Katastralne Gzemie
Levice Horna Se¢ Hornd Sec
Urad geodézie, Kartografic a (,1%10 zakazky ' Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  322/24

Kopia je nepouZitel'nd na pravne dkony
Vyhotovené automatizovanym spésobom z ISKN
Déatum a &as vyhotovenia

Udaje platné k

Spdsob autorizacie
2.6.2026 22:44:41

Bez autorizacie
1.6.2026 18:00:00

Informadny systém katastra nehnutefnosti © Urad geodézie. kartografie a katastra Slovenskej republiky

Strana 1z 1
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Képia je nepouzitelna na pravne ukony. s
Meranie a grafické znazornenie je len informativne a je nepouzitelné na vyty¢enie hranic pozemkov a
—--osadenie stavieb na pozemky.
Vytyceme hranic pozemkov a osadenle stavieb na pozemky méze vykonat' len odborne spdsobilé osoba.
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Okres Obec Katastralne tzemie
Levice Horné Se¢ Horna Se¢
. . Cislo zak 4 i .
Urad geodézie, kartografie a s o zédkazky : Vektorova mapa Mierka  1:1000
katastra Slovenskej republiky | KOPIA KATASTRALNEJ MAPY
na parcelu  1240/2
Kopia je nepouZitel'na na pravne tkony
Vyhotovené automatizovanym spdsobom z ISKN Spdsob autorizacie
Détum a ¢as vyhotovenia 7.9.2026 15:25:05 Bez autorizécie
Udaje platné k 4.9.2026 18:00:00

Informa&ny systém Kkatastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky Strana 1z 1



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky Déatum: 2. 6. 2026

Adresny bod

Nitriansky > Levice > Hornd Set > k.0. Horné Se¢
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Vytlagené z aplikdcie MAPKA NepouZiteiné na pravne Gkony. (1/2)

Meran e a grafické zndzornenie je len informativne a je nepouziteiné na vytyéenie hranic pozemkov & osadenie stavieb na pozemky. VytyEenie hranic pozemkov a osadenie stavieb na
Pozemky méze vykonat fen odborne sposobild osoba.
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Zdroj: www.nehnutelnosti.sk, www.topreality.sk

Podnikatefskd prileitost — zabehnutd redtaurfciaa  stomaury
potraviny pri Leviciach.

Hisvnd. Horng Sef (Levice) cena dohodou
T 728 m? 0 1686 m Il 721 mF

592026 « PREVADZKOVY AREAL MHORNA SEC « GEOREALITY SRC. O

INVESTICNA PRILEZITOST - Hala s velkym pozemkom -
Levice - priemyseind zéna

Levice 999999 €

sy " 2 1IN Em®
PG00 m? 1 TI00 m? 12k 7700 m?

59.2026 » VYROBNY OBJEKT LEVICE + GLOBREALITY S RO @

Prensjom skladovych priestorov, 25 m2 - 1100 m2,  [EEE
rbzna vyska, Levice

4573, Levice 3,80 €/ mesiac
e o 3,80 €/m*
113000 m? {9 3500 m?

3182026 + SKLADOVY OBJEKTLEVICE « BE POLITESRO. )
Pontikam Vam do prendjmu priestrannt halu v Leviciach

v uzavretom aredli. mm
Nédrazny rad, Levice 3,00 € / mesiac

i 0wt i 780 m?

75,2028 « SKLADOVY OBJEKTLEVICE « LEVICKE - REALITY S.RO. Q?

EXKLUZIVNA PONUKA! Spevnend plocha na prendjom stcmaur
v Leviciach - 1900m2

Nédre2ny rad, Levice 1,50 € / mesiac

150 €im?
w1 1900 m®

1711900 mA

392026 « PRIEMYSELNA ZONA LEVICE » GEOREALITY SR.O. Q?

9




HALO reality - Predaj, pozemok pre rodinny dom 416 wiloreauny.
m2 Horné Sef, pozemky pripravend pre vstavbu RD :
39400 €

Homé Seé {Levice}
94,71 €/m?

in: 416 n®

2752026 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY HORNA SEC » HALO REALITY, SRO. ﬁ:)

Na predaj stavebny pozemok pri jazierku v Hornej Sedi 3%

Homé Seé (Levice) 28000 €
7143 €/m?
1= 392 m?

752028 « POZEMOK PRE RODINNE DOMY HORMA SEC » BMREAUTY o

Stavebny pozemok v priemyseinej zéne s konStrukciou haly

NaédraZny rad, Levice 237000 €
TB00 €im?
1, 3000m? E: 700 m? 13000 m?

A »

HME202E - PRIEMYSELNA ZONA LEWCE - EBENLIVE,SRO. o
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Fotodokumentdcia — Sklad - centr. miesSaren stip.¢. 224 a sklad - kravin sup.¢. 225, k..
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Znalec: Ing. Marta Kalinovd Cislo posudku: 226 /2026

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky Ukon som vypracoval/a ako znalec/znalkyfia zapisany/4 v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvi/odvetviach
Odhad hodnoty nehnutelnosti., pod evidengnym &isiom 915694.

Znalecky posudok/znalecky dkon je zapisany v denniku pod &islom 226/2026.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy/a nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého tkonu.

~___

Ing. Marta Kalinova







